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ALTERAGAO AO PLANO DE URBANIZAGAO DA
CIDADE DE PAREDES

RELATORIO EXPLICATIVO E JUSTIFICATIVO

Serve o presente relatorio para explicar e justificar a proposta de alteracao e o
enquadramento as consideracdes levantadas em sede de Conferéncia de
Servicos, cuja reunido teve lugar no dia 26 de Setembro de 2008 e cujo parecer
escrito deu entrada nos servigos da Diviséo de Planeamento no dia 10 de Outubro
de 2008.

1. Enquadramento
O Plano de Urbanizagédo da Cidade de Paredes em vigor foi ratificado pela

Resolugéo de Conselho de Ministros n.° 141/98, de 12 de Dezembro, e alterado
pelas Resolugdes de Conselhos de Ministros n.° 32/2000 e 73/2006, de 19 de Maio

e 9 de Junho, respectivamente.

Da evolugéo das condigdes subjacentes ao plano e que fundamentaram as opgoes
nele plasmadas, mostrou-se absolutamente necessario proceder a alteragéo
parcial do PMOT, designadamente no que concerne a implantagéo proposta da
Variante @ EN 15 e & redaccdo dos artigos 22° - Estatuto de Ocupacao (Areas de

Ocupacéo Industrial), 24° - Zonas Agricolas e Florestais e 26° - Variante a EN 15:

e Artigo 22° - Clarificar a anuéncia de edificagdo de equipamentos de

utilizag&o colectiva em espacgos industriais;

e Artigo 24° - Sujeitar a gestdo dos solos classificados como Reserva

Ecoldgica Nacional a legislacdo aplicavel, permitindo a edificacdo de



habitagdo social em Floresta Complementar (esta ultima situagao acabou

por sair da redacg&o final);

e Artigo 26° - Clarificar a anuéncia de alteragdes a implantagéo da Variante a

EN 15, em funcao de projectos de interesse municipal ou supra municipal.

A alteracdo descrita foi objecto de deliberagdo de Camara, nas suas reunides
datadas de 4 de Abril e 7 de Maio de 2008.

Apds reunido na CCDRN a 22 de Julho de 2008 ficou acordado alterar-se ainda:

e Artigo 35°- Adopgao de uma nova terminologia para a “Variante a EN15”
que passara a designar-se “Circular Rodoviaria Externa a Cidade de

Paredes”;

e Implantar o anel verde, isto é alargar as “Zonas a Transformar em Parque

Publico” para areas afectas a solo rural.

2. Zona Desportiva existente
A Zona de Equipamento Desportivo existente, composta pelo “Campo de futebol

das Laranjeiras”, pavilhdo ginmodesportivo e campos de relva sintética, é
reconhecidamente exigua, incapaz de dar resposta as solicitacbes e dada a

colmatacao da envolvente, sem capacidade expansiva, planta n.° 1.

Os seus equipamentos aos quais se junta a piscina municipal de Paredes, ndo
cumprem a legislagéo aplicavel no que concerne as dimensdes e de uma forma
genérica, encontram-se em mau estado de conservagao, requerendo a curto prazo
de obras de beneficiacao e qualificagéo, sendo que estas ndo resolvem, de forma

alguma os problemas de fundo.



Paralelamente as caracteristicas e aos problemas intrinsecos da zona e dos
equipamentos, ha ainda a referir as graves limitagdes das acessibilidades naquela
parte da cidade, sem alternativa na conjuntura actual, sendo que em alturas de

actividades desportivas o caos rodoviario é absoluto.

Face a estas circunsténcias a Camara Municipal de Paredes viu-se perante a

necessidade premente de encontrar uma solugao viavel.

3. Cidade Desportiva Versus Revisao do Plano e
Urbanizacao da Cidade

No &ambito dos estudos de ordenamento para a cidade de Paredes,
designadamente os relativos a revisdo do plano de urbanizagéo aplicavel, na 22
fase de elaboragdo, demonstrou-se que a sanagdo dos problemas descritos, sO
sera possivel com a relocalizacdo dos equipamentos desportivos (piscinas,
‘Campo das Laranjeiras”, o pavilhdo ginmodesportivo e os campos de relva

sintética).

Apb6s uma exaustiva pesquisa de locais e tendo em atencdo aspectos essenciais
como sejam a localizagdo estratégica relativamente a cidade e as freguesias
limitrofes, a acessibilidade, a capacidade expansiva e 0s possiveis impactes no

meio ambiente, foi apontada como Unica alternativa viavel, uma area em Mouriz, a

norte da actual zona, junto ao existente campo de futebol do “Grupo Desportivo da
Saudade”, com uma area total aproximada 18,81 ha e que permitirad a implantagéo
do campo de futebol, dos campos de relva sintética, do gimnodesportivo, das
piscinas, dos edificios de apoio, dos acessos e parqueamentos, dos edificios de
restauracao e bebidas, e das zonas verdes de recreio e lazer, conforme planta

n.°1.



A proposta de localizacdo esta prevista na revisdo do plano de urbanizagao.

4. Cidade Desportiva de Paredes versus Anel Verde
(Zonas a Transformar em Parque Publico)

A localizagédo proposta permite a simbiose dos usos inerentes e supra
mencionados com 0s previstos para o vulgarmente designado de “Anel Verde”
envolvente ao nucleo mais urbano da Cidade, com uma area aproximada de 350
ha, designadamente os seus percursos ciclaveis e pedonais, contiguo a Cidade

Desportiva, planta n.° 2.

O referido “Anel Verde” integrara nédo so solos afectos a RAN mas também a REN,
a floresta e aos terrenos agricolas complementares e visa funcionar como o

pulmé&o de toda a cidade.

Parte da obra ja se encontra concretizada no Parque da Cidade de Paredes, com
uma area aproximada de 13,5 ha, e a cerca de 1 quildbmetro da area-estudo,
resultado da recuperacao paisagistica e ambiental de um trogo da Ribeira Sentiais
e dos terrenos envolventes, num esforgo financeiro que esta Autarquia cré valer a

pena e essencial para o bem-estar da populagéo local.

5. Plano de Urbanizacao da Cidade de Paredes em
vigor

Nos termos do disposto nos elementos escritos e graficos em vigor, e que se
anexam, a area a afectar & cidade desportiva esta classificada como Areas de
Ocupacdo Industrial, Reserva Agricola Nacional (RAN), Reserva Ecologica

Nacional (REN - Maxima Infiltragao), Variante a EN15 e sua zona non-aedificandi:

e Ocupag&o Industrial (44.20%);



e Reserva Agricola Nacional (31.05%), a area impermeabilizada é de
aproximadamente 21.22%, a restante area é enquadrada nas areas

verdes ajardinadas e anel verde;

e Simultaneamente Reserva Ecolégica Nacional e Reserva Agricola
Nacional (24.75%), sendo que a area impermeabilizada é de 1.88%,
aproximadamente. A area remanescente fica enquadrada no anel

verde e areas verdes ajardinadas.

5.1- Variante a EN 15
No que respeita a agora designada “Variante a EN 15" futura “Circular

Rodoviaria Externa a Cidade de Paredes” verificou-se que o tragado proposto e
em vigor colide com varias pré-existéncias, muito especialmente de cariz
habitacional, 0 que torna muito onerosa e nalguns caso até impossivel a sua
execucdo, pelo que a redefinicdo do tracado demonstrou-se essencial e

premente.

Os ajustes introduzidos em sede de projecto de execucao (parte deles na fase
de ponderagao, apds o primeiro periodo de discussao publica), viabilizam a
construcdo desta via, salvaguardando as preexisténcias e respeitando as

demais caracteristicas previstas no plano.
A implantagéo da Cidade Desportiva teve em conta os ajustes referidos.

De forma a serem salvaguardados os poucos corredores livres existentes e 0
levantamento das restrigdes impostas em locais francamente comprometidos é

imprescindivel a devida alteragdo do PMOT.



5.2- Areas de Ocupacio Industrial
O articulado das areas de ocupagéo industrial - artigo 22°, mais concretamente

do n.° 2, ndo é totalmente claro quanto ao enquadramento de equipamentos

desportivos.

Atendendo a que somos da opinido de ndo existirem incompatibilidade entre
este tipo de areas e 0s espagos de actividades desportivas a criar no @mbito da
cidade desportiva em aprecgo, parece-nos oportuno e adequado clarificar esta

situagéo.

5.3- RAN e REN
Nos termos do disposto no plano de urbanizagdo em vigor, 0s espacos

integrados nas Zonas Agricolas e Florestais, nos quais se incluem as manchas
RAN e REN, mantém-se integralmente a disciplina de uso, ocupagdo e
transformacdo do uso do solo para eles estabelecida no Plano Director
Municipal, em fungéo das classes e categorias de espagos em que, nos termos

daquele plano, se integram.

Ora de acordo com os normativos do PDM, designadamente o artigo 33°, que
se anexa, todas as areas de maxima infiltragao delimitadas na carta REN ficam
protegidas e considera-se unicamente permitido a actividade agricola nao
poluente, 0 que impossibilita a validacdo / autorizagdo de processos de

Reconhecimento de Interesse Publico.

Seréa pois de remeter a gestdo deste tipo de solos para a legislagao especifica

aplicavel.



5.4- Floresta Complementar
As consideragdes relativas a floresta complementar / habitagdo social no

seguimento da conferéncia de servicos e da reunido de Cémara de 28 de
Janeiro de 2009, foram retiradas da versdo final, transitando, se assim se
entender oportuno para procedimentos posteriores, designadamente a reviséo
do PMOT, em curso.

6. Consideracoes levantadas em sede de Conferéncia
de Servicos

a) O edital remetido por esta entidade para publicacdo em sede de Diario da
Republica, Il Série, tal como sucedeu na publicitagdo em sede de
Comunicacdo Social, e na afixacdo dos locais de estilo, e que se anexa
exemplo, tinha em titulo e de uma forma inequivoca, a referéncia a
designacdo do PMOT, assim como aos artigos envolvidos. Eventualmente
por lapso dos servigos da INCM a publicagdo, naquele diario, deu-se de
forma incompleta.

b) Ocorreram dois procedimentos de participagdo preventiva porquanto ao
longo do processo de alteragdo e no seguimento da posterior estabilizagao
da proposta de implantacdo da Cidade Desportiva e suas acessibilidades,
aferiu-se da necessidade de alterar articulados, cujos pressupostos colidiam
com o projecto em aprego e que eram desconhecidos e imprevisiveis no
inicio do processo, designadamente os relativos a rede viaria. Pelo que foi
impossivel a data e com a informacdo entdo existente, enquadrar num

procedimento Unico, todo o processo com os contornos actuais.



c) Ainsercdo de equipamentos desportivos em Zona Industrial é proposta para

uma unica zona, de duas na abrangéncia do Plano em apreco, a Zona
Industrial de Cavadas, ponto 2, do artigo 22°.

No artigo 22°, propde-se o seguinte ajuste “... sendo que as unidades a
instalar ndo podem ser insalubres, toxicas ou perigosas, de acordo com a
legislagédo aplicavel”. Tal alteragdo visa salvaguardar a condi¢do de nédo
integracdo futura de projectos sujeitos a AIA, muito embora seja de clarificar
que em termos espaciais, a designada “Cidade Desportiva” localizar-se no
extremo nascente da zona industrial, com acessos viarios proprios, ficando
fisicamente separada da restante area por vias e construgbes (compativeis)
existentes. Sera ainda de realgar que no ambito da revisdo do PMOT, a
decorrer, a demais area deixara de ser zona industrial e a em aprego sera

classificada de Zona Desportiva.

e) Adequou-se a redacgdo do n.° 2, do artigo 22 a terminologia usada na

legislagéo especifica (Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de Margo).

f) O n.°1 do artigo 24° foi ajustado nos termos da sugestdo da CCDR - Norte.

g) Ainda no artigo 24°, exclui-se da versdo final (actual) as consideragoes

relativas a floresta complementar / habitagao social.

h) O n.° 3, do artigo 26° foi ajustado parcialmente. Parece-nos aqui oportuno

clarificar a intengdo: A redacgdo proposta e anteriormente apreciada em
sede de Conferéncia de Servigos, visa permitir que o tragado da via (a
entdo designada de Variante a EN15), cujo projecto, a data, se enquadra no
em fase de estudo prévio, portanto sem projecto de execugéo, pudesse
sofrer variagbes. Atendendo a sua relevancia em termos da Cidade de
Paredes e da sua envolvente, entende-se que essas sO seriam admitidas

em casos muito especificos e em projectos de relevante interesse, como
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sejam os de interesse municipal ou supra municipal. Tentando-se por esta
via restringir a possibilidade de perda de investimentos essenciais para o
municipio e que eventualmente possam ocorrer na sua envolvente. A
obrigatoriedade de apresentagédo das propostas dos trocos alterados, assim
como o restabelecimento com o restante tragado, visa aferir acerca da
contribuicdo para funcionalidade e a exequibilidade, e do nivel de
comprometimento da hierarquia e da prestacdo pretendidas. Pelo que nos
parece adequado manter, na sua esséncia, a redacgdo, com O0S
esclarecimentos aqui apresentados.

) A zona non-aedificandi ao logo do tragado e as ligagdes propostas s&o no
seu amago as constantes do PMOT em vigor, sendo que no @mbito da
reunido de concerta¢do com o Instituto de Infra-estruturas, IP (INIR), no dia
10 de Fevereiro de 2009, nas instalacdo daquele instituto, ficou acordado
que esta Autarquia assumia os custos da obra, sendo esta da

responsabilidade da Camara Municipal de Paredes.

7. Primeiro Periodo de Discussao Publica
O primeiro periodo de discussdo publica da Alteracdo ao Plano de Urbanizagédo da

Cidade de Paredes em titulo, decorreu do dia 12 de Margo de 2009, a 15 de Abril
de 2009, tendo dado entrada nos servicos da Divisdo de Planeamento 16

processos.

Aos processos descritos ha a acrescer mais 4 processos (processos 17, 18,19 e

20) que deram entrada fora de prazo.

Os processos 4, 5, 6, 7, 10, 11, 12, 13, 14, 15 e 16 visam as “Zonas a Transformar

em Parque Publico”, os processos 2, 3, 7, 8, 9, 11, 17, 18, 19 e 20 referem-se a

11



“Circular Rodoviaria a Cidade de Paredes”, e os processos 1, 3, 4 e 10 versam

sobre outras tematicas.

8. Ponderacao
Os processos que deram entrada nos servigos competentes no ambito do primeiro

periodo de discusséo publica, foram objecto de anélise e ponderagdo em sede de

reunido de Camara, ocorrida no dia 3 de Margo de 2010, tendo sido deliberado o

sequinte:

)

Manter os normativos relativos a “Circular Rodoviaria Externa a
Cidade de Paredes’ e as “Zonas a Transformar em Parque Publico”,
reiterando o compromisso de ambos os temas serem retomados em
sede de revisdo do Plano de Urbanizacdo da Cidade de Paredes, a
decorrer, designadamente no que concerne a implantagcdo /

serviddes e as valéncia publico e privado, respectivamente.

Implantar a via de acordo com a ultima versao do projecto (Janeiro
de 2010). Atentos a que aquela proposta interfere com areas que
ndo eram intervencionadas na versdo submetida a discussédo
publica, sera aberto um novo periodo de discussdo publica para

debate daquela alteragao.

O envio de copia dos processos em analise a equipa responsavel

pela revisdo para analise e possivel enquadramento;

Execucao do levantamento topogréfico e cadastral do canal a afectar
a via, tendo em vista a devida e a necessaria afectacdo dos terrenos
aquela infra-estrutura e posterior enquadramento em sede da

revisao.
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8.1 Ponderacao por processo

Atentos a que as tematicas abordadas nos processos que deram entrada na fase

de discussao pubica sao similares e comuns, somos em forma de predmbulo a

salientar o seguinte:

1-

Estamos perante um procedimento de alteragdo, cuja deliberagao inicial

especificou 0 ambito, isto &, as modificagcbes que se iriam processar.

O procedimento em presenga visa 0 enquadramento da “Cidade Desportiva
de Paredes’, tendo sido definido, no concreto, quais os artigos e as pegas
que seriam objecto de alteragdo. Qualquer outra tematica externa as
enunciadas na deliberacéo inicial, ndo € passivel de ser enquadrada no
presente procedimento, é o caso dos processos 1, 3, 4 e 10, ou pelo menos

alguns dos seus assuntos.

No dia 22 de Julho de 2008 teve lugar uma reunido de concertagao preévia,
com a Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Norte
(CCDR - Norte) e a Estradas de Portugal (EP), conforme acta apensa,

havendo a destacar o seguinte:

b) A EP - Estradas de Portugal propds a adopcdo de uma terminologia
rodoviaria distinta da sua, e que ndo suscitasse duvidas quanto a tutela,
propondo ainda a adopgao da redacgéo do artigo 26°. Dai a designagéo
de “Circular Rodoviéria a Cidade de Paredes” que substitui a anterior
“Variante a E.N. 15"

c) A CCDR - Norte mostrou-se preocupada com a possivel especulagéo
que as intervengdes poderiam acarretar, muito concretamente a via,

tendo proposto “a inclusdo no presente processo de alteragdo das
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medidas tendentes a proteccao” do Anel Verde, por via da “extenséo da
Zona a Transformar em Parque Publico e respectivo regime de uso a
toda aquela area”. Tal permitiria demonstrar e clarificar que a alteragao
nao visa criar condicdes para a reclassificacdo dos solos rurais
marginais, mas tdo-somente relocalizar a zona desportiva, criando as

adequadas condigdes de mobilidade e acessibilidade.

3- Muito embora a defini¢do do dito “anel verde” care¢a de enunciagdes mais
especificas e ndo totalmente coincidentes com a redacgdo das “Zonas a
Transformar em Parque Publico’, designadamente no que concerne a
convivéncia de espagos publicos e privados; hoje e apos o terminus da
discussé@o publica, entendemos que foi oportuno, do ponto de vista do
esclarecimento, assumir de uma forma objectivamente, a ndo intengéo de
reclassificacdo dos solos na zona. Estamos em crer que a populagdo tomou
consciéncia desta premissa, pelo que, a nosso ver, o objectivo foi

claramente atingido.

4- A “Circular Rodoviaria a Cidade de Paredes” foi implantada de acordo com
o projecto fornecido a esta Divisdo de Planeamento (DP). De acordo com o
servico responsavel pelo projecto, o perfil longitudinal tem sido ajustado
designadamente em consequéncia das negociagdes com 0s particulares,
pos discussdo publica, cuja ultima verséo foi remetida a DP no dia 26 de

Janeiro do corrente.

9- As condicionantes associadas aquela via, séo as da “Variante a EN 15” em
vigor. O que se propde, é deslocar o seu canal de atravessamento para
areas passiveis de serem intervencionadas sem maiores constrangimentos,
designadamente os resultantes de demoli¢des, mantendo a hierarquia e a

prestagéo pretendida.

14



6-

8-

Tal como na actual versao, a circular visa funcionar como uma estrada de
desvio do trafego de atravessamento do centro da Cidade, que poucos ou
nenhuns beneficios traz para a vivéncia da cidade, pelo que a permissao de
edificagdo marginal, é recriar os problemas existentes, a data, na EN 15,
problemas que pretendemos resolver, e ndo transmitir para outro local, pelo
que a nosso ver ndo € de admitir a colmatagdo urbana com apoio naquela

via.

Nesta fase e atendendo quer algumas incdgnitas inerentes ao projecto quer
ao acordado com a EP, ver ponto 2, propomos a manutencdo da servid&o.
Contudo propomos que esta questao seja posteriormente aferida em sede
de Revisdo do plano, designadamente com base nos elementos que
entretanto vierem a ter lugar, como sejam os resultantes da evolugdo do

projecto de execucao.

Os solos propostos para integrar a “Zona a Transformar em Parque Publico”
sd0 na sua grande maioria rurais (Reserva Agricola Nacional — RAN,
Reserva Ecologica Nacional - REN, Floresta Complementar, e Floresta

Condicionada).

A edificabilidade em solo rural € uma excep¢do e ndo a regra. A
capacidade edificativa é teorica, que carece da anuéncia do servigo

competente, mediante o adequado enquadramento na legislagao aplicavel.

10- Uma parte significativa do solo rural envolvido € REN - Maxima Infiltrag&o,

que de acordo com o instrumento de planeamento em vigor e aplicavel,
estao protegidos e considera-se “unicamente permitida a actividade agricola
ndo poluente”’, pelo que a classificacdo proposta ndo traz maiores

agravamentos do ponto de vista construtivos.

15



11-Ainda no ambito dos estudos relativos a reviséo do plano de urbanizacéo e
do plano director municipal a redelimitagcdo da area REN sera muito similar

a actual.

12- A classificacdo das terras pela Direccdo-Geral da Agricultura e do
Desenvolvimento Rural para aquela area, € na sua grande maioria de
elevada e moderada aptidao agricola, A1 e A2, pelo que nos termos do
disposto no D. L. n.° 73/2009, de 31 de Margo, integram a RAN, o que esta
a ser enquadrado no ambito da Revisdo do Plano Director Municipal de

Paredes e do Plano e Urbanizacao da Cidade de Paredes.

13-No ambito da legislagéo relativa a prevencéo e proteccdo das florestas
contra incéndios, designadamente o D.L. n.° 17/2009, de 14 de Janeiro, as
novas edificacdes em espaco rural fora das areas edificadas consolidadas
tém de salvaguardar, na sua implantagéo no terreno, as regras definidas no
PMDFCI respectivo ou, se este ndo existir, a garantia de disténcia a
estrema da propriedade de uma faixa de protecgdo nunca inferior a 50
metros, situagé@o que sera aferida em sede das revisdo do PDM e do plano

de urbanizagéo.

14-Nos termos do disposto na legislacdo aplicavel, designadamente o decreto-
lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, na redaccdo do Decreto-lei n.° 46/2009,
de 20 de Fevereiro e do Decreto Regulamentar n.° 11/2009, datado de 29
de Maio, a reclassificagédo do solo rural como solo urbano é excepcional,
devendo tais situagdes ser tecnicamente justificadas, sendo limitada aos
casos em que tal € comprovadamente necessario face a dindmica
demografica, ao desenvolvimento econémico e social e a

indispensabilidade de qualificagao urbanistica.
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15-0 solo rural ndo pode ser objecto de reclassificagcdo no ambito de um plano
de urbanizacdo, excepto se corresponder a uma adequagéo do perimetro
urbano definido no PDM em fungdo do zonamento e da concepgao geral da

organizacao urbana definidos.

16- Algumas das questdes levantadas em sede da discussdo publica sdo
pertinentes, mas sem enquadramento neste procedimento, pelo que seréo

aferidas na revisao do plano de urbanizagdo e do PDM.

Processo 1 — Reclamagao: Alteragao da classificagao do solo de acordo

com protocolo celebrado com o Municipio de Paredes.

A reclamagéo nao tem enquadramento no procedimento em presenca, atentos

a que extravasa o ambito do mesmo.

A sugestao, nos termos do protocolado com o municipio, esta a ser objecto do
necessario enquadramento no ambito da Reviséo ao Plano de Urbanizagao da
Cidade de Paredes, sendo remetida para analise da equipa projectista

responsavel por aquele procedimento.

Processo 2 - Reclamagao: Extensdo da faixa de protecgdo non-
aedificandi a Variante a E.N. 15 (“Circular Rodoviaria Externa a Cidade de

Paredes”)

Com os ajustes introduzidos ao perfil longitudinal da via a reclamagéo

apresentada fica ultrapassada.
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Processo 3- Reclamagao: Elementos patrimoniais classificados e areas de

sensibilidade arqueolégica

As areas referenciadas encontram-se fora do actual limite do Plano de

Urbanizacao da Cidade de Paredes.

A mais recente proposta de implantagdo da via (ponto 4) ndo introduz
alteracdes nas zonas referenciadas no presente processo, contudo ha a referir
que aquela dista 54 metros, aproximadamente, da calgada medieval e do
imovel classificado de interesse municipal (deliberacdo da C.M.P. de 25 de
Setembro de 2003, publica¢do no B.M. n.° 104/2003).

A proposta da via apresentada termina na E.N.15, pelo que ndo tem influéncia
na necropole romana e no povoado do século XV, contudo e atendendo a
possiveis alargamentos da area de intervengao, propomos o envio da presente
reclamagao as equipas responsaveis pelo projecto da via e pela revisdo do

Plano de Urbanizagéo da Cidade de Paredes.

Processo 4 - Reclamagao: Reducdo da area afecta a “Zonas a
Transformar em Parque Publico” e aumentar a “Zonas de Expansao

Urbana” ao longo de todas as vias existentes

No que concerne ao aumentar a “Zonas de Expansdo Urbana” ao longo de
todas as vias existentes, informamos de que a pretensao extravasa o ambito da
presente alteracdo, ndo tendo por isso enquadramento. Contudo propomos o
envio do presente processo para analise da equipa responsavel pela revisdo do

plano de urbanizagao e do plano director municipal de Paredes.

No que respeita as “Zonas a Transformar em Parque Publico” e de acordo com

as indicagbes da CCDR - Norte, ponto 1, sera de manter aquelas areas,
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assumindo o compromisso de em sede de revisao rever a delimitagéo daquelas

areas.

Processo 5 — Reclamagao: reclamam a possibilidade de construgao no
Anel Verde

No que se refere as consideracdes relativas as alteragdes dos normativos
restritivos a edificagdo actuais, ha a mencionar a falta de enquadramento no
procedimento em presenga, atentos a que extravasa o ambito do mesmo,
propondo contudo que este assunto seja revisto na revisdo do plano de

urbanizagéo e do plano director municipal.

No que concerne as consideracdes relativas as propostas no ambito do

presente processo de alteragéo ha a mencionar o seguinte:

a) A area proposta como “Zonas a Transformar em Parque Publico”
corresponde a solo rural (Reserva Agricola Nacional — RAN, Reserva
Ecologica Nacional — REN, Floresta Complementar, e Floresta

Condicionada).
b) A edificacdo em espaco rural é a excepgao e ndo a regra.

c) A area REN existente diz respeito ao ecossistema Maxima
Infiltracdo, cujo Unico uso permitido é a actividade agricola ndo
poluente (n.° 5, do artigo 33°, do regulamento do PDM), pelo que o

uso urbano esta simplesmente proibido.

d) A area em apreco € classificada pela Direc¢do-Geral da Agricultura e
do Desenvolvimento Rural como elevada e moderada aptidéo

agricola, A1 e A2, pelo que nos termos do disposto no D. L. n.°
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73/2009, de 31 de Margo, integram a RAN, 0 que esta a ser
enquadrado no @mbito da Revisdo do Plano Director Municipal de

Paredes e do Plano e Urbanizacao da Cidade de Paredes.

A edificacdo em solos RAN carece do cumprimento de varios
requisitos, designadamente do parecer favoravel da entidade de
tutela (cujo obrigatoriedade ndo advém do plano, mas da legislagao
nacional aplicavel) e de uma area minima da parcela de 3 000 m2,
excepgao feita as colmatagdes em que tal ndo € aplicavel, que
corresponde a area exigida no concelho. N&o nos parecendo numa
ldgica de uniformizagéo e de salvaguarda do recurso diminuir aquela

area.

De acordo com a legislacdo da prevencéo e proteccao das florestas
contra incéndios, as novas edificacbes em espago rural fora das
areas edificadas consolidadas tém de salvaguardar, na sua
implantacdo no terreno, as regras definidas no PMDFCI respectivo
ou, se este ndo existir, a garantia de distancia a estrema da
propriedade de uma faixa de protec¢do nunca inferior a 50 metros,
situagdo que sera aferida em sede das reviséo do PDM e do plano
de urbanizagao, pelo que a haver alteragdes na area base, estamos

em crer que sera para aumentar e ndo para diminuir.

A reclassificagdo do solo rural como solo urbano € excepcional,
devendo tais situagdes ser tecnicamente justificadas, sendo limitada
aos casos em que tal é comprovadamente necessario face a
dindmica demografica, ao desenvolvimento econdémico e social e a
indispensabilidade de qualificagdo urbanistica, nédo nos parecendo

ser a situacao, face a informagéo disponivel.
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h) Sem prejuizo do disposto na alinea d), do artigo 88, do D.L. n.°
380/99, de 22 de Setembro na redac¢édo do D.L. n.° 46/2009, de 20
de Fevereiro, a reclassificagdo do solo rural complementar ndo pode
ser objecto de reclassificagdgo no ambito de um plano de

urbanizagéo.

) A extensdo da “Zona a Transformar em Parque Publico” e respectivo
regime de uso a toda aquela area adveio da “concertacdo” com a
CCDR - Norte.

j) Por todas as razbes atras enunciadas ndo ha fundamento para a
reclassificacdo do solo rural para urbano, ou a diminui¢do da area

minima em solo rural para construgao.

k) Atentos a dimensdo da area, a efectiva utilizagdo de grande parte
daqueles terrenos e ainda a intencdo de manter parte das
actividades actuais, como seja o cultivo, entendemos ser adequado
afinar os normativos a aplicar ao designado “Anel Verde” em sede de
revisdo do plano de urbanizagéo, designadamente no que concerne

a relacado publico / privado.

Processo 6 — Reclamagao: Direito de expropriagao relativamente as zonas
a transformar em “parque publico” e programagao da execugao do plano

de urbanizagao.

O Plano de Urbanizacdo da Cidade de Paredes entrou em vigor em 1998, pela
Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 141/98, de 12 de Dezembro, tendo sido

elaborado no ambito de uma legislagcdo muito distinta da actual, o D.L. n.° 69/90,
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designadamente no que concerne aos mecanismos de execugao e perequagao,

sendo que aquela data estas questdes ndo eram sequer equacionadas.

Estamos perante um procedimento de alteragdo ao regulamento e a planta de
Zonamento (tendo sido em tempo especificado os artigos, e as areas a alterar em
sede de zonamento) e ndo perante um procedimento de revisdo, pelo que parte
das consideragdes feitas serdo devidamente enquadradas no @mbito da reviséo a

decorrer, ndo tendo enquadramento no procedimento em presenca.

A extenséo da “Zona a Transformar em Parque Publico” e respectivo regime de

uso a toda aquela area adveio da “concertagdo” com a CCDR - Norte.

As limitagdes legais do procedimento de alteracao cria algumas restricbes a devida
definicdo das pretensdes para a area designada de “Anel Verde”, pelo que atentos
a dimensdo da area, a efectiva utilizagdo de grande parte daqueles terrenos e
ainda a inten¢do de manter parte das actividades actuais, como seja o cultivo, os
normativos a aplicar serdo revistos e afinados em sede de reviséo do plano de

urbanizacéo, designadamente no que concerne a relagdo publico / privado.

De acordo com a requerente “existe uma expropriagdo de sacrificio com direito
indemnizatério, tal como o disposto no n.° 2 do artigo 143° do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestéo Territorial, relativa a inibicdo de construgéo para além das
limitagbes dos regimes de proteccdo e salvaguarda em vigor’. Ora sobre este

assunto cumpre-nos informar o seguinte:

a) O n.° 2, do artigo 143° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial diz e passo a citar “sdo indemnizaveis as restrigbes singulares as
possibilidades objectivas de aproveitamento do solo, preexistentes e
juridicamente consolidadas, que comportem uma restrigdo significativa na

Sua utilizagéo de efeitos equivalentes a uma expropriagao”.
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b) A area da requerente a afectar ao dito “anel verde” corresponde a solo rural

(Reserva Agricola Nacional — RAN, Reserva Ecologica Nacional — REN, e

Floresta Condicionada).

c) A edificacdo em espaco rural é a excepgao e ndo a regra.

d) A area REN existente diz respeito ao ecossistema Maxima Infiltragao, cujo

unico uso permitido € a actividade agricola nao poluente (n.° 5, do artigo
33°, do regulamento do PDM).

e) A area em aprego é classificada pela Direcgao-Geral da Agricultura e do

Desenvolvimento Rural como elevada e moderada aptidéo agricola, A1 e
A2, pelo que nos termos do disposto no D. L. n.° 73/2009, de 31 de Marco,
integram a RAN, o que pressupfe a manutencdo da classificacdo nas
revisdes do Plano Director Municipal de Paredes e do Plano e Urbanizacédo
da Cidade de Paredes.

f) A edificagdo em solos RAN é tida como uma situagéo excepcional e carece

do cumprimento de varios requisitos, designadamente do parecer favoravel
da entidade de tutela (cujo obrigatoriedade ndo advém do plano, mas da
legislagdo nacional aplicavel) e de uma &rea minima da parcela de 3 000
m2, excepcao feita as colmatagdes em que tal ndo € aplicavel, e para além
destas, do cumprimento de outros preceitos como sejam os relativos ao
ordenamento do territério, pelo que no quadro actual ndo existem

possibilidades objectivas de aproveitamento do solo para edificagéo.

De acordo com o PMOT aplicavel em solos de Floresta Condicionada a
“‘dimens&o minima dos lotes para construgdo” de habitagéo é de 10 000 m2,
a area de ocupacao sera de 3%, para um maximo de 150 m2, de area de

impermeabilizacdo, e 0 numero maximo de pisos sera de dois, ndo sendo
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considerada a instalacdo de actividades industriais nestas areas, para além
do cumprimento cumulativo dos requisitos referidos, ha ainda a considerar

preceitos como sejam os relativos ao ordenamento do territorio.

De acordo com a legislacdo da prevencao e protecgao das florestas contra
incéndios, as novas edificagdes em espaco rural fora das areas edificadas
consolidadas tém de salvaguardar, na sua implantagdo no terreno, as
regras definidas no PMDFCI respectivo ou, se este ndo existir, a garantia de
distancia a estrema da propriedade de uma faixa de protecgdo nunca
inferior a 50 metros, situacdo que sera aferida em sede das revisdo do PDM
e do plano de urbanizagéo, o pode significar 0 aumento da parcela base
referida no ponto anterior, pelo que também neste caso (Floresta
Condicionada) e no quadro actual ndo existem possibilidades objectivas de

aproveitamento do solo para edificagéo.

Face ao exposto somos a constar que as restricbes singulares as
possibilidades objectivas de aproveitamento do solo, preexistentes e
juridicamente consolidadas, advindas da classificagdo como “Zona a
Transformar em Parque Publico” ndo comportam uma restricao significativa
na sua utilizagdo de efeitos equivalentes a uma expropriagao, pelo que nao

ha lugar a indemnizagao.

O n.° 3 do mesmo artigo refere ainda e passo igualmente a citar “as
restrigbes singulares as possibilidades objectivas de aproveitamento do solo
resultantes de reviséo dos instrumentos de gestéo territorial vinculativos dos
particulares apenas conferem direito a indemnizagdo quando a revis&o
ocorra dentro do periodo de cinco anos apds a sua entrada em vigor,
determinando a caducidade a caducidade ou a alteragdo das condigbes de

um licenciamento prévio valido®, ora o plano em aprego entrou em vigor em

24



12 de Dezembro de 1998, isto é ha 11 anos, pelo que ndo ha lugar a

indemnizacao.

Processo 7 — Reclamagao: Evitar a criagao de Parque Publico nos termos do
proposto, a criar um parque publico que seja numa area junto a um ribeiro
(20 metros a partir da margem), manter os terrenos na posse dos
proprietarios, permitindo a construcao rodeada de espagos verdes, atribuir
caracteristicas de Via Estruturante Primaria a Circular Rodoviaria Externa,

junto as zonas Verdes e desportivas.

O requerente refere que a afectagdo a “Zona a Transformar em Parque Publico”
trard maiores desvalorizagbes do ponto de vista economico do solo, ora e de
acordo com que a baixo é exposto a area tem muitas limitagdes advindas dos
regimes de proteccdo e salvaguarda em vigor e que ndo resultam do plano,
referimo-nos designadamente & Reserva Agricola Nacional — RAN, a Reserva
Ecologica Nacional — REN, e a prevencdo e protec¢do das florestas contra

incéndios, de facto:

a. A area proposta como anel verde corresponde a solo rural (Reserva
Agricola Nacional — RAN, Reserva Ecologica Nacional - REN, Floresta
Complementar, e Floresta Condicionada), sendo que o0s terrenos

demarcados pelo requerente sdo RAN, REN e Floresta Condicionada.
b. A edificagdo em espago rural € a excepgao e nao a regra.

c. A area REN existente diz respeito ao ecossistema Maxima Infiltragdo, cujo
unico uso permitido € a actividade agricola nao poluente (n.° 5, do artigo
33°, do regulamento do PDM).
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d. A area em aprego é classificada pela Direcgao-Geral da Agricultura e do
Desenvolvimento Rural como elevada e moderada aptidéo agricola, A1 e
A2, pelo que nos termos do disposto no D. L. n.° 73/2009, de 31 de Marco,
integram a RAN, o que pressupde a manutencdo da classificacdo nas
revisdes do Plano Director Municipal de Paredes e do Plano e Urbanizagédo
da Cidade de Paredes.

e. A edificacdo em solos RAN ¢é tida como uma situagao excepcional e carece
do cumprimento de varios requisitos, designadamente do parecer favoravel
da entidade de tutela (cujo obrigatoriedade ndo advém do plano, mas da
legislagdo nacional aplicavel) e de uma area minima da parcela de 3 000
m2, excepcao feita as colmatagdes em que tal ndo € aplicavel, e para além
destas, do cumprimento de outros preceitos como sejam os relativos ao

ordenamento do territorio.

f. De acordo com o PMOT aplicavel, em solos de Floresta Condicionada a
“‘dimens&o minima dos lotes para construgdo” de habitagéo € de 10 000 m2,
a area de ocupagao sera de 3%, para um maximo de 150 m2, de area de
impermeabilizacdo, e 0 numero maximo de pisos sera de dois, néo sendo
considerada a instalacdo de actividades industriais nestas areas, para além
do cumprimento cumulativo dos requisitos referidos, ha ainda a considerar

preceitos como sejam os relativos ao ordenamento do territorio.

g. De acordo com a legislagao da prevencao e protecgédo das florestas contra
incéndios, as novas edificagdes em espaco rural fora das areas edificadas
consolidadas tém de salvaguardar, na sua implantagdo no terreno, as
regras definidas no PMDFCI respectivo ou, se este ndo existir, a garantia de
distancia a estrema da propriedade de uma faixa de protecgdo nunca

inferior a 50 metros, situagdo que sera aferida em sede das revisao do PDM
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e do plano de urbanizagéo, o pode significar 0 aumento da parcela base

referida no ponto anterior.

A reclassificagdo do solo rural como solo urbano é excepcional, devendo tais
situagdes ser tecnicamente justificadas, sendo limitada aos casos em que tal é
comprovadamente necessario face a dindmica demogréfica, ao desenvolvimento
econdmico e social e a indispensabilidade de qualificagdo urbanistica, ndo nos

parecendo ser a situagao.

Sem prejuizo do disposto na alinea d), do artigo 88, do D.L. n.° 380/99, de 22 de
Setembro na redaccdo do D.L. n.° 46/2009, de 20 de Fevereiro, a reclassificagéo
do solo rural complementar ndo pode ser objecto de reclassificagédo no ambito de

um plano de urbanizagao.

A extensdo da “Zona a Transformar em Parque Publico” e respectivo regime de

uso a toda aquela area adveio da “concertagéo” com a CCDR - Norte.

As limitagdes legais do procedimento de alteracao cria algumas restricdes a devida
definicio das pretensdes para a area designada de “Anel Verde”, pelo que atentos
a dimensdo da area, a efectiva utilizagdo de grande parte daqueles terrenos e
ainda a intengdo de manter parte das actividades actuais, como seja o cultivo, 0s
normativos a aplicar serdo revistos e afinados em sede de revisdo do plano de

urbanizacao, designadamente no que concerne a relagao publico / privado.

O canal referenciado para a via no plano em vigor usa zonas consolidadas, cuja
efectivagdo impde impactes acentuados, designadamente demoli¢bes, colidindo
com a area a afectar a Cidade Desportiva, pelo que aquele espaco canal tinha de

ser revisto.

Tal como na actual versao a circular visa funcionar como uma estrada de desvio do

trafego de atravessamento do centro da Cidade, que poucos ou nenhuns
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beneficios traz para a vivéncia da cidade, pelo que a permisséo de edificagéo
marginal, é recriar os problemas existentes, a data, na EN 15, problemas que
pretendemos resolver, e ndo transmitir para outro local, pelo que a nosso ver ndo €

de admitir a colmatagao urbana com apoio naquela via.

Processo 8 - Reclamagao: Nao concorda com a dimensdo da faixa de

protec¢ao (50 metros), nem com o tragado da Via.

Com os ajustes introduzidos ao perfil longitudinal da via a reclamagao apresentada

fica ultrapassada ou pelo menos largamente minorada.

Processo 9 — Reclamagao: Existéncia de vestigios arqueolégicos, hem como

para provaveis impactes e prejuizos particulares.

A proposta da via apresentada termina na E.N.15, pelo que ndo tem influéncia na
necropole romana e no povoado do século XV, contudo e atendendo a possiveis
alargamentos da area de intervengédo, propomos 0 envio da presente reclamacgéo
as equipas responsaveis pelo projecto da via e pela revisdo do plano de

urbanizagéo da cidade de Paredes.

Processo 10 — Reclamagao: Nao concorda com a alteragao prevista para o
terreno sito na freguesia da Madalena, confrontante com a Rua de Vilela e

Rua Eng. José Torres Correia Pacheco

No que se refere a solicitacdo de reclassificacdo, informamos que ndo se enquadra
no ambito da presente alteragdo. Mais informamos que a reclassificagdo do solo

rural como solo urbano € excepcional, devendo tais situagdes ser tecnicamente
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justificadas, sendo limitada aos casos em que tal é comprovadamente necessario
face a dindmica demografica, ao desenvolvimento econdmico e social e a

indispensabilidade de qualificagao urbanistica.

Sem prejuizo do disposto na alinea d), do artigo 88, do D.L. n.° 380/99, de 22 de
Setembro na redaccao do D.L. n.° 46/2009, de 20 de Fevereiro, a reclassificacdo
do solo rural complementar ndo pode ser objecto de reclassificagédo no ambito de

um plano de urbanizagao.

No que concerne as “Zonas a transformar em Parque Publico” ha a mencionar o

sequinte:
a) A area em apreco é solo rural: RAN.
b) A edificacdo em espago rural é a excepgao e ndo a regra.

c) A area em apreco € classificada pela Direc¢do-Geral da Agricultura e
do Desenvolvimento Rural como elevada e moderada aptidéo
agricola, A1 e A2, pelo que nos termos do disposto no D. L. n.°
73/2009, de 31 de Margo, integram a RAN, 0 que esta a ser
enquadrado no ambito da Revisdo do Plano Director Municipal de

Paredes e do Plano e Urbanizacao da Cidade de Paredes.

d) A extenséo da “Zona a Transformar em Parque Publico” e respectivo
regime de uso a toda aquela area adveio da “concertacdo” com a
CCDR - Norte.

e) Atentos a dimensdo da éarea, a efectiva utilizacdo de grande parte
daqueles terrenos e ainda a intencdo de manter parte das
actividades actuais, como seja o cultivo, entendemos ser adequado

afinar os normativos a aplicar ao designado “Anel Verde” em sede de
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revisdo do plano de urbanizagéo, designadamente no que concerne

a relacao publico / privado.

Processo 11 — Reclamagdo: Implantagdo da circular rodoviaria em seus

terrenos

Com os ajustes introduzidos ao perfil longitudinal da via a reclamagao apresentada

fica ultrapassada.

Processo 12 — Reclamagao: Alteragao do zonamento proposto

As limitagdes legais do procedimento de alteracao cria algumas restricdes a devida
definicdo das pretensdes para a area designada de “Anel Verde”, pelo que atentos
a dimensao da area, a efectiva utilizagdo de grande parte daqueles terrenos e
ainda a inten¢do de manter parte das actividades actuais, como seja o cultivo, os
normativos a aplicar serdo revistos e afinados em sede de reviséo do plano de

urbanizacéo, designadamente no que concerne a relagdo publico / privado.

Processo 13 — Reclamacao: Alteragao do zonamento proposto

As limitacdes legais do procedimento de alteracao cria algumas restricdes a devida
definicdo das pretensdes para a area designada de “Anel Verde”, pelo que atentos
a dimensdo da area, a efectiva utilizagdo de grande parte daqueles terrenos e
ainda a intencdo de manter parte das actividades actuais, como seja o cultivo, os
normativos a aplicar serdo revistos e afinados em sede de reviséo do plano de

urbanizacéo, designadamente no que concerne a relagdo publico / privado.
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Processo 14 — Reclamagao: Alteragao do zonamento proposto

As limitagdes legais do procedimento de alteracao cria algumas restricdes a devida
definicdo das pretensdes para a area designada de “Anel Verde”, pelo que atentos
a dimensao da area, a efectiva utilizagdo de grande parte daqueles terrenos e
ainda a inten¢do de manter parte das actividades actuais, como seja o cultivo, os
normativos a aplicar serdo revistos e afinados em sede de revisdo do plano de

urbanizacao, designadamente no que concerne a relagao publico / privado.

Processo 15 — Reclamagao: Alteragao nas margens do ribeiro de Sentiais e

junto as estradas

Atentos a que estamos perante um procedimento de alteragdo, propomos manter o
Zonamento em vigor. Contudo esta situagao sera aferida detalhadamente em sede

de revisdo do plano de urbanizagéo e do PDM.

Processo 16 — Reclamagao: Nao concorda com a afectagao do seu terreno as

“Zonas a Transformar em Parque Publico”

Atentos a que estamos perante um procedimento de alteragéo, propomos manter o
Zonamento em vigor no espago urbano. Contudo esta situacdo sera aferida

detalhadamente em sede de revisdo do plano de urbaniza¢do e do PDM.

Processo 17 — Reclamagao: Alteragao da implantagao da “Circular Rodoviaria

Externa da Cidade de Paredes” e Anel / Parque Ecolégico

O processo em aprego entrou nos servicos competentes fora do prazo.
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Somos a informar de que as alteragdes propostas ao perfil longitudinal afastam a
infra-estrutura em apresso do nucleo construido da quinta, e do solo urbano, pelo

que cremos ir de encontro as pretensdes apresentadas.

Processo 18 — Reclamacgao: Alteragao da implantagao da “Circular Rodoviaria

Externa da Cidade de Paredes”
O processo em aprego entrou nos servigos competentes fora do prazo.

De acordo com as indicagbes do servigo responsavel pelo projecto e atentos ao
tipo de via, aos nucleos urbanos existentes e demais condicionantes, a solu¢do
apresentada é a mais adequada. Contudo e com o desenvolvimento do projecto de
execucao ter-se-a em consideracdo a habitagao, tentando-se encontrar solugdes

que venham de encontro ao interesse publico e privado.

Processo 19 — Reclamacgao: Alteragdo da implantagdo da “Circular Rodoviaria

Externa da Cidade de Paredes”
O processo em aprego entrou nos servigos competentes fora do prazo.

A via em aprec¢o ndo € uma pretensédo nova, ela encontra-se prevista no plano de
urbanizagdo em vigor. A presente alteragdo visa deslocar o canal de
atravessamento para areas passiveis de serem intervencionadas sem maiores
constrangimentos, designadamente os resultantes de demoli¢des, e sem colidir
com a Cidade Desportiva de Paredes, mantendo a hierarquia e a prestacdo

pretendida.

Recorda-se que a implantagdo em vigor interfere igualmente com o solo rural e

numa propor¢ao maior do que a actual proposta.
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Varias foram as solugdes estudadas pelos servigos técnicos competentes, nao
estando o processo encerrado, e todas as hipoteses tém impactes naquele solo. E
de todo impossivel definir-se um perfil longitudinal com aquelas caracteristicas

especificas, que ndo crie impactes no solo rural.

De acordo com o servico responsavel pelo projecto, a solugédo apresentada € a que
melhor satisfaz o interesse publico, com menores impactes no solo rural e urbano.
Contudo a equipa projectista esta disponivel para avaliar as solugoes e hipoteses
que 0s municipes entendam como oportunas e adequadas e que a sé-lo, serao
enquadradas no ambito da revisdo do plano de urbanizagdo ou do PDM, caso nao

haja enquadramento no presente procedimento.

A implantagé&o apresentada sera em tempo objecto de parecer das entidades de
tutela da RAN, da REN e do dominio hidrico, sendo garantidas todas as solugdes

que minimizem os possiveis impactes.

Processo 20 — Reclamacgao: Alteragao da implantagao da “Circular Rodoviaria

Externa da Cidade de Paredes”
O processo em aprego entrou nos servigos competentes fora do prazo.

De acordo com as indicagbes do servigo responsavel pelo projecto e atentos ao
tipo de via, aos nucleos urbanos existentes e demais condicionantes, a solu¢do
apresentada é a mais adequada. Contudo e com o desenvolvimento do projecto de
execucao ter-se-a em consideracdo a habitacao, tentando-se encontrar solugdes

que venham de encontro ao interesse publico e privado.

9. Redaccao Proposta
Onde se lé:
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Artigo 22° - Estatuto de Ocupacgao

1-

Incluem-se nesta area a Zona Industrial de Cavadas e o Nucleo Industrial
de Pias, conforme delimitagdo constante da planta de zonamento, e que se
destinam a instalagao de unidades industriais, oficinas, armazéns ou outras
actividades que, pelas suas caracteristicas, se revelem incompativeis com a
sua localizagdo nas restantes areas que integram o territdrio objecto do

Plano de Urbanizagéo.

Admite-se ainda a instalagdo nos espagos que integram esta area de
actividades complementares das industrias ou compativeis com elas, como
sejam servicos de apoio as empresas, actividades empresariais em geral e
respectivos servigos e equipamentos de apoio, e ainda, no caso da Zona

Industrial de Cavadas, grandes superficies comerciais.

Nestes espacos ndo € permitida a construgdo de habitagdo, podendo,
porém, as instalacbes referidas no numero anterior englobar uma
componente residencial, se tal for compativel com a natureza das
actividades a desenvolver e se 0 municipio considerar que se justifica para

atender a qualquer das seguintes situagdes:
a) Alojamento colectivo de pessoal ao servigo;

b) Alojamento de pessoal de vigilancia ou seguranca.

Quando for autorizada uma componente habitacional nos termos do nimero

anterior, cumprir-se-a0 as seguintes regras:
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a) A area edificada destinada a fins residenciais sera contabilizada para
efeitos de cumprimento dos indices urbanisticos estabelecidos para a

zona;

b) A referida area ndo podera constituir-se em fracgdo auténoma da

restante area edificada, passivel de comercializagdo separada desta;

c) Se a instalagdo se construir por fases, a licenca de utilizagao da parte
edificada destinada a alojamento s6 sera concedida em simultdneo com

a da ultima fase.

Serdo encargo das entidades proprietarias das unidades a instalar,
mediante compromisso formal assumido por quem juridicamente as
obrigue, a construgdo, a manutengcdo e a gestdo dos sistemas que
garantam de modo permanente e eficaz o controlo e tratamento dos
efluentes eventualmente produzidos, a eliminacdo de todas as formas de
degradacdo ambiental resultante da laboracdo e a preservagdo ou

utilizag&o controlada dos recursos naturais.

Cumulativamente com todas as disposi¢cdes anteriores, na instalacdo e
laboragdo das unidades existentes ou a criar nestes espagos serao
cumpridas todas as disposicoes legais e regulamentares em vigor

aplicaveis a cada situagéo e actividade concreta.

Nas areas dos lotes ou parcelas que medeiem entre fachadas das
edificagdes e as vias com que confrontam € interdita a deposi¢do de
matérias-primas, de residuos e desperdicios resultantes da laboragéo, ou

dos produtos desta destinados a expedicao.
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8- A ocupacdo da Zona Industrial de Cavadas devera ser disciplinada por
plano de pormenor, a elaborar de acordo com as directivas que constam da

parte aplicavel do Capitulo VI do presente regulamento.

Artigo 24°- Zona Agricolas e Florestais

Para os espacos integrados nestas zonas mantém-se integralmente a disciplina
de uso, ocupacao e transformacgdo do uso do solo para eles estabelecida no
Plano Director Municipal, em fun¢ao das classes e categorias de espagos em

que, nos termos daquele plano, se integram.

Artigo 26°- Variante a EN 15

1- A Variante a EN 15 proposta no presente Plano de Urbanizag&o destina-se

em principio a integrar a rede de estradas nacionais.

2- Independentemente do estatuto final que vier a ser a adoptado para esta
variante, 0 seu projecto de execucdo devera contemplar, sem prejuizo de
outras caracteristicas técnicas julgadas por convenientes, os seguintes

requisitos:
a) ...

b) Nao serdo permitidos acessos particulares directos a via,
devendo ser criadas vedagdes laterais a zona da estrada em toda

a extensdo da variante;

c) Sera restabelecida a continuidade das vias publicas que a

cruzam, através da criacdo de passagens desniveladas ou de
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vias rurais paralelas a variante, nos casos a definir pelo
municipio;

d) Os acessos de trafego a variante realizar-se-d0 através de
cruzamentos, entroncamentos ou nos nos locais assinalados na

planta de zonamento, com configuragcdo concreta a estudar no

referido projecto
Artigo 35°- Faixa de Protecgdo Preventiva a Variante a EN 15

1- Sera respeitada preventivamente uma faixa de protec¢do non-aedificandi a
variante a EN 15, constituida pela area compreendida entre duas linhas
paralelas ao seu eixo tragadas a distancia de 50 metros do mesmo, de
acordo com a implantacdo estabelecida para a referida variante na planta

de zonamento.
2- ...
3- ...

Deve ler-se:
Artigo 22° - Estatuto de Ocupacao

1- Incluem-se nesta area a Zona Industrial de Cavadas e o Nucleo Industrial

de Pias, conforme delimitacdo constante da planta de zonamento.

2- O Nucleo Industrial de Pias destina-se a instalagdo de unidades industriais,
oficinas, armazéns ou outras actividades que, pelas suas caracteristicas, se
revelem incompativeis com a sua localizagdo nas restantes areas que

integram o territorio objecto do Plano de Urbanizacg&o.
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3-

A Zona Industrial de Cavadas destina-se a instalagdo de unidades
industriais, oficinas, armazéns ou outras actividades, se que revelem
incompativeis com a sua localizagdo nas restantes areas que integram o
territorio objecto do Plano de Urbanizagdo, desde que nédo sejam
insalubres, toxicas, perigosas, bem como as que caregam de AlA, de

acordo com a legislagéo aplicavel.

Admite-se ainda a instalacdo nos espacos que integram esta area de
actividades complementares das industrias ou compativeis com elas, como
sejam servigos de apoio as empresas, actividades empresariais em geral e
respectivos servigos e equipamentos de apoio, e ainda, no caso da Zona
Industrial de Cavadas, de superficies comerciais, servigos, equipamentos

hoteleiros e similares e equipamentos de utilizagao colectiva.

Nestes espacos ndo € permitida a construgdo de habitagdo, podendo,
porém, as instalacbes referidas no numero anterior englobar uma
componente residencial, se tal for compativel com a natureza das
actividades a desenvolver e se 0 municipio considerar que se justifica para

atender a qualquer das seguintes situagdes:
a) Alojamento colectivo de pessoal ao servigo;
b) Alojamento de pessoal de vigilancia ou seguranca.

Quando for autorizada uma componente habitacional nos termos do nimero

anterior, cumprir-se-80 as seguintes regras:

a) A area edificada destinada a fins residenciais sera contabilizada para
efeitos de cumprimento dos indices urbanisticos estabelecidos para a

Z0na,
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b) A referida area ndo poderd constituir-se em fracgdo autonoma da

restante area edificada, passivel de comercializacdo separada desta;

c) Se ainstalagdo se construir por fases, a licenga de utilizacdo da parte
edificada destinada a alojamento sé sera concedida em simultdneo com

a da ultima fase.

Serdo encargo das entidades proprietarias das unidades a instalar,
mediante compromisso formal assumido por quem juridicamente as
obrigue, a construgdo, a manutengcdo e a gestdo dos sistemas que
garantam de modo permanente e eficaz o controlo e tratamento dos
efluentes eventualmente produzidos, a eliminacdo de todas as formas de
degradagdo ambiental resultante da laboracdo e a preservagdo ou

utilizagdo controlada dos recursos naturais.

Cumulativamente com todas as disposi¢cdes anteriores, na instalacdo e
laboragdo das unidades existentes ou a criar nestes espagos serao
cumpridas todas as disposicoes legais e regulamentares em vigor

aplicaveis a cada situagéo e actividade concreta.

Nas areas dos lotes ou parcelas que medeiem entre fachadas das
edificagbes e as vias com que confrontam € interdita a deposi¢do de
matérias-primas, de residuos e desperdicios resultantes da laboragéo, ou

dos produtos desta destinados a expedicao.

10- A ocupacao da Zona Industrial de Cavadas devera, preferencialmente, ser

disciplinada por plano de pormenor, cuja elaboragéo deve contemplar as
directivas que constam da parte aplicavel do capitulo VI — “Disposi¢ées

Programaticas” do presente regulamento.
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11-Enquanto n&o entrar em vigor o plano de pormenor referido no ponto
anterior, € permitida a instalacdo avulsa das instalagbes referidas no
numero 4, do presente artigo, as quais devem cumprir o disposto na
legislacédo aplicavel e os pardmetros urbanisticos relativos a “Zona Central

Alargada’.

Artigo 24°- Zona Agricolas e Florestais

Para os espacos integrados nestas zonas mantém-se integralmente a disciplina
de uso, ocupacao e transformacgdo do uso do solo para eles estabelecida no
Plano Director Municipal, em fun¢ao das classes e categorias de espagos em
que, nos termos daquele plano, se integram, salvo as areas integradas na
Reserva Ecoldgica Nacional, as quais se aplica o disposto na legislagdo

aplicavel.

Artigo 26°- Circular Rodoviaria Externa a Cidade de Paredes

1- A via proposta no presente Plano de Urbanizagao destina-se em principio a

integrar a rede de estradas municipais.

2- Independentemente do estatuto final que vier a ser a adoptado para esta via,
0 seu projecto de execugdo devera contemplar, sem prejuizo de outras

caracteristicas técnicas julgadas por convenientes, os seguintes requisitos:
a) ...

b) Nao serdo permitidos acessos particulares directos a via, devendo
ser criadas vedagOes laterais a zona da estrada em toda a sua

extensao;

40



c) Sera restabelecida a continuidade das vias publicas que a cruzam,
através da criagdo de passagens desniveladas ou de vias rurais

paralelas, nos casos a definir pelo municipio;

d) Os acessos de trafego realizar-se-d0 através de cruzamentos,
entroncamentos ou n6s nos locais assinalados na planta de
zonamento, com configuragdo concreta a estudar no referido

projecto.

3- O tragado proposto pode ser alterado em fungao de projectos de interesse
municipal ou supra municipal que vierem a ser aprovados, devendo os referidos
projectos apresentar as propostas dos trogos alterados, assim como o

restabelecimento com o restante tragado.

Artigo 35°- Faixa de Protecgao Preventiva a Circular Rodoviaria Externa a
Cidade de Paredes

1- Sera respeitada preventivamente uma faixa de protec¢do non-aedificandi,
constituida pela area compreendida entre duas linhas paralelas ao seu eixo
tracadas a disténcia de 50 metros do mesmo, de acordo com a implantacdo

estabelecida para a referida via na planta de zonamento;
2- ...
3 ...

10- Anexos
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