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Plano de Urbanizagdo da Zona Industrial de Lordelo

CAPITULO | - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1° — Objecto e Ambito

O Plano de Urbanizacdo da Zona Industrial de Lordelo, adiante designado por Plano, define a
organizacdo espacial da &rea delimitada na Planta de Zonamento, de acordo com os seguintes
objectivos:

1. Dotar o Municipio de Paredes de uma moderna Zona de Actividades Econdmicas / Zona Industrial;
2. Rentabilizar a localizagéo e passagem da A42:

a) Criar uma imagem arquitectonica e paisagistica que valorize a zona industrial de Lordelo e o
proprio concelho, assim como 0s seus produtos;

b) Criar uma estrutura viaria capaz de valorizar a zona e as unidades ai instaladas, pelo incremento
de permeabilidade e drenagem de trafego;

3. Definir os principios e regras para a ocupagao, uso e transformagdo do solo de modo a promover a
sua adequacdo as potencialidades de cada local, que dignifique o sector e contribua para o seu
desenvolvimento de Lordelo com tradi¢Oes industriais;

4. Estabelecer a disciplina da edificabilidade que permita alcancar qualidade urbanistica e Industrial,
uniformizando critérios e reproduzindo elementos essenciais;

5. Servir de enquadramento a elaboracéo de planos de actividade do municipio:
a) Racionalizando a gestdo urbanistica;

b) Promovendo o desenvolvimento economico e do bem estar das populacfes de forma segura e
harmoniosa.

Artigo 2° — Enquadramento Juridico

O presente Plano enquadra-se na legislagéo vigente respeitante aos planos de urbanizacéo.

Artigo 3° - Natureza e Vinculagao
O Plano reveste a natureza de regulamento administrativo, sendo as suas disposi¢des de cumprimento
obrigatorio, quer para intervencdes de iniciativa puablica, quer para promog¢Bes de iniciativa privada ou

cooperativa, sem prejuizo do exercicio das atribuicdes e competéncias das entidades de direito publico e da
lei aplicavel.

Artigo 4° - Composic¢éo do Plano

1. O Plano é constituido pelos seguintes elementos:

Cémara Municipal de Paredes



Plano de Urbanizagdo da Zona Industrial de Lordelo

b) Regulamento;

c) Planta de Zonamento;

d) Planta de Condicionantes.

2. O Plano é acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Relatorio;

b) Declaracdo da ndo sujeicdo a Avaliacdo Ambiental Estratégica;

¢) Programa, prevendo a execucao das intervencdes municipais, bem como 0s respectivos meios de
financiamento;

d) Planta de Enquadramento;

e) Planta da Situacdo Existente / Ocupacéo do solo;

f) Ortofotomapa da Situagéo Existente;

g) Planta da Estrutura Ecoldgica;

h) Planta da Rede de Abastecimento de Agua;

) Planta da Rede de Aguas Residuais;

) Planta da Rede Eléctrica Baixa Tensao;

k) Planta da Rede Eléctrica Média, Alta e Muito Alta Tensao;
) Planta da Rede Telefonica;

m) Planta da Rede Viéria;

n) Perfis Tipo;

0) Planta das Licencas ou Comunicacdes Prévias em vigor;

p) Participacdes recebidas em sede de discussao publica.

Artigo 5° - Conceitos e Definigcdes

Para efeitos de interpretacdo e de aplicagcdo do presente Regulamento sdo adoptadas as definicbes adiante
indicadas e, ainda, as constantes da publicacéo “Vocabulario do Ordenamento do Territorio”:

a) Anexo - qualquer construcdo destinada a uso complementar da construcdo principal, como por exemplo
garagens, arrumos, portaria.

b) Area Bruta de Construcio (a.b.c) — valor expresso em m2, resultante do somatdrio das areas de todos os
pavimentos, acima e abaixo da cota do solo, medidas pelo extradorso das paredes exteriores com
excluso de:
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k)
)

— So6tdos ndo visitaveis;

— Areas destinadas a estacionamento;

— Areas técnicas, designadamente PT, central térmica, compartimentos de recolha de lixo;

— Terragos, varandas e alpendres;

— Galerias exteriores, arruamentos e outros espacos livres de uso publico cobertos pela edificacéo.
Area de Implantacio — valor expresso em m2, do somatdrio das areas resultantes da projec¢ao no plano

horizontal de todos os edificios (residenciais e ndo residenciais) incluindo anexos, mas excluindo
varandas e platibandas.

Area Média do fogo (a.m.f) — valor expresso em metros quadrados, resultante do quociente entre a area
bruta de construcdo para habitacdo e o nimero de fogos.

Area total do terreno — corresponde ao somatorio das areas de um prédio, ou prédios, qualquer que seja
0 uso preconizado do solo sobre o qual incide a operacéo urbanistica.

Cércea - dimensdo vertical da construcdo, medida a partir do eixo do arruamento no alinhamento da
fachada até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do terrago, incluindo andares recuados,
mas excluindo acessorios, designadamente chaminés, casa de maquinas de ascensores, depositos de
agua.

Comércio — engloba as actividades consideradas na Classificacdo das Actividades Econdmicas (CAE) e
demais legislacéo aplicavel.

Cota de soleira — demarcacéo altimétrica do nivel do ponto médio do primeiro degrau da entrada principal,
relativamente ao arruamento de acesso.

Escritdrios — engloba as instala¢@es destinadas as actividades consideradas na CAE e demais legislacdo
aplicavel.

Equipamentos de Utilizacdo Colectiva — S&o as instalaces destinadas a actividades consideradas na
CAE e demais legislacdo a legislacdo aplicavel.

GAP — Gabinete de Arqueologia e Patriménio

Habitacdo Tipo Colectiva — € o imdvel destinado a alojar mais de um agregado familiar,
independentemente do nimero de pisos e servido por circulages comuns entre 0s varios fogos e a via
publica.

Habitacdo Tipo Unifamiliar — € o imdvel destinado a alojar dois agregados familiares.

Habitacdo Unifamiliar — edificio destinado & habitacdo de um s6 agregado familiar, independentemente do

numero de pisos, de caracteristicas isoladas, geminadas ou em banda, com entrada independente a
partir do exterior.

indice de Construgio — multiplicador urbanistico correspondente ao quociente entre o somatorio das

areas brutas de construcao e a superficie de referéncia onde se pretende aplicar de forma homogénea o
indice.
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indice de Implantacéo — multiplicador urbanistico correspondente ao quociente entre 0 somatdrio da area
de implantacdo das construcdes e a superficie de referéncia onde se pretende aplicar de forma
homogénea o indice.

Industria — € a actividade considerada na CAE e demais legislacao aplicavel.

Lote - area de terreno resultante de uma operacao de loteamento licenciada nos termos da legislacdo em
vigor.

NUmero de Pisos Acima do Solo - Corresponde a demarcacgdo do n.° de pisos acima da cota média do
terreno ou da cota de soleira. Os sétdos quando utilizaveis contam como piso.

Operacéo de Loteamento — as acgdes que tenham por objecto ou por efeito a constituicdo de um ou mais
lotes destinados, imediata ou subsequentemente, a edificacdo urbana e que resulte da divisdo de um ou
varios prédios ou do seu reparcelamento;

Patrimonio_Argueoldgico - enquanto fonte da memoria colectiva e instrumento de estudo historico e
cientifico, é constituido por todos os vestigios, bens e outros indicios da existéncia do homem no
passado, cuja preservacdo e estudo permitam tracar a histéria da humanidade e a sua relagdo com o
ambiente e cuja principal fonte de informacdo resulta de escavagdes, de descobertas e de outros
métodos de pesquisa relacionados com o homem e o ambiente que o rodeia. Integram o Patrimonio
Arqueoldgico estruturas, construgdes, agrupamentos arquitectonicos, sitios valorizados, bens imoveis e
monumentos de outra natureza, bem como o respectivo contexto, quer estejam localizados no solo ou em
meio submerso.

Parcela — area de terreno fisica ou juridicamente autonomizada ndo resultante de uma operagdo de
loteamento.

Profundidade maxima das construcdes — dimensao horizontal do afastamento maximo entre a fachada
principal e a fachada de tardoz de um edificio.

Pé — direito — altura de um compartimento medida entre o pavimento e o tecto.
Restauracdo — engloba as actividades consideradas na CAE e demais legislacéo aplicavel.

Servicos - engloba as actividades consideradas na CAE e demais legislacdo aplicavel.

aa) Turismo — engloba as actividades consideradas na CAE e demais legislag&o aplicavel
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CAPITULO Il - ZONAMENTO

Artigo 6° - Classificacdo do Solo

Séo classificadas como solo urbano as areas contidas dentro da linha limite do perimetro urbano estabelecida
na Planta de Zonamento, englobando a totalidade das Zonas de Ocupacdo Urbana e os elementos
pertencentes a Estrutura Ecologica situados dentro do referido perimetro.

Artigo 7° - Categorias de Uso do Solo

Para efeitos de aplicacdo deste regulamento, a area submetida a disciplina do presente Plano de
Urbanizacg&o reparte-se pelas seguintes zonas, conforme delimitacdo constante da planta de zonamento:

a) Estrutura Ecoldgica
b) Zona de Ocupacgéo Urbana

c) Serviddes e restrices de Utilidade Publica

Artigo 8° — Estrutura Viaria

1. A rede Viaria é constituida por trocos da Rede Rodovidria Nacional e Rede Rodovidria Municipal,
sendo que, para efeitos de organizacao e estrutura do Plano a rede viaria hierarquiza-se em:

a) Rede Rodoviaria Nacional

Rede Nacional Complementar (A42) — assegura a ligacdo entre a rede nacional fundamental e os
centros urbanos de influéncia concelhia ou supraconcelhia, mas infradistrital; os itinerarios
complementares estabelecem as ligacdes de maior interesse regional, bem como as principais vias
envolventes e de acesso nas areas metropolitanas de Lisboa e Porto.

b) Rede Rodoviaria Municipal

b.1) Via Municipal — tem funcdes de distribui¢do e colecta entre as vias de nivel superior e 0s diversos
tipos de polos de geracgdo e atraccdo de trafego.

b.2) Via Local e Acesso Local - vias que permitem a ligagdo dos centros e sub-centros urbanos entre si,
bem como a colecta e distribui¢do do tr&fego as vias de hierarquia superior. Permite ainda o acesso local
as actividades e fungBes urbanas, integrando ruas partilhadas por veiculos e pedes.

2. As vias locais e de acesso local, sdo todas aquelas que ndo sdo classificadas como Via municipal ou
pertencentes a Rede Rodoviaria Nacional.

3. As vias deverao obedecer, no que respeita a condicionantes e a parametros de dimensionamento, ao
estipulado no presente Plano e demais legislacao aplicavel.
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SECCAQ | - ESTRUTURA ECOLOGICA

Artigo 9° — Recursos Hidricos — Linhas de Agua

As linhas de agua constantes na area do Plano sao identificadas por este e deverdo obedecer ao disposto no
artigo 20° e demais legislacéo aplicavel.

Artigo 10° - Floresta Complementar

1. Estdo incluidas nestas zonas as areas constituidas por incultos, matos, florestas e matas.

2. Consideram-se privilegiadas as seguintes funcgdes: floresta de producdo, floresta de protecgéo, silvo-

pastoricia, exploragdo de recursos cinegeticos.

3. Aflorestacdo ou reflorestagdo com espécies de crescimento rapido fica sujeita a legislacao aplicavel.

4. No que respeita ao territorio abrangido por fogos, € aplicada a legislacao aplicavel.

5. A edificabilidade das construgdes destinadas a habitacdo deveré obedecer aos seguintes parametros:

a) Dimensdo minima da parcela — 3 000m2;

b) Nimero méaximo de pisos acima do solo — 2 (rés-do-chdo + 1 + 1 cave);
¢) Area maxima de implantag&o — 250m2;

d

e

) Habitac&o unifamiliar;

) E permitida a colmatag&o de espacos em parcelas com qualquer area, desde que estes se situem entre
construcdes legalizadas que ndo distem mais de 50m entre si;

f) As obras de ampliacdo e edificacdo de anexos em construcdes existentes e licenciadas, que visem
assegurar as condicdes de habitabilidade, sdo dispensadas do disposto na alinea a), desde que a area
méxima de implantacdo total da parcela ndo exceda o disposto na alinea c) do presente nimero.

. S0 sera permitida a localizacdo de industrias em condi¢des excepcionais, nomeadamente em casos em

que a unidade a instalar traga beneficios para o concelho, principalmente no aspecto de emprego. A

localizacéo de industrias nesta zona devera respeitar a legislagéo aplicavel, cumulativamente com:

a) Area minima da parcela — 15 000m2;

b) Area de implantacdo > 7 500m2;

c) Por todo o perimetro da parcela deveram reservar uma faixa de protecgdo com o minimo de 10m de

largura, que se destinara exclusivamente a constituicdo de uma barreira arbdrea;

d) Para construgdes ja existentes é permitido fazer alteraces, acrescentos ou restauros, desde que em

conformidade com o presente regulamento e com a legislacéo aplicavel

e) So6 serdo permitidas instalag@es industriais isoladas, nas condicbes definidas nas alineas anteriores,

para prética de uma so actividade.
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Nestas zonas serdo permitidas instalacdes de interesse turistico, desde que devidamente fundamentadas
e com parecer favoravel da entidade de tutela.
Nestas zonas € permitida a instalacdo de equipamentos de utilizacdo colectiva, devendo-se ter em conta a

especificidade destas areas.

Artigo 11° - Floresta Condicionada

1.
2.

Estao incluidas nestas zonas as areas constituidas por incultos, matos, florestas e matas.
Consideram-se privilegiadas as seguintes funcdes: floresta de producdo, floresta de protec¢éo, silvo-
pastoricia, exploracéo de recursos sinergéticos.

A florestacao ou reflorestacdo com espécies de crescimento rapido fica sujeita a legislacéo aplicavel.

No que respeita ao territério abrangido por fogos, é considerada a legislacao aplicavel.

A edificabilidade das construcfes destinadas a habitacao devera obedecer aos seguintes parametros:

a) dimensdo minima da parcela — 10 000 m?

b) numero maximo de pisos acima do solo - 2 (rés-chdo + 1 + 1 cave);

c) area méxima de implantacéo — 250 m?;

d) habitacéo unifamiliar;

e) e permitida a colmatacdo de espacos em parcelas com qualquer &rea, desde que estes se situem

entre construcdes legalizadas que néo distem mais de 50 metros entre si;

f) as obras de ampliacio e edificacdo de anexos, em construgdes existentes licenciadas, que visem
assegurar as condicles de habitabilidade, serdo dispensadas do disposto na alinea a), desde que a
area de implantacdo total da parcela ndo ultrapasse o definido na alinea c) do presente nimero.

N&o sera considerada a instalacdo de actividades industriais nestas areas.

Nestas zonas sdo permitidas instalagdes de interesse turistico, desde que devidamente fundamentadas

e com parecer favoravel da entidade de tutela.

E permitida a instalagdo de Equipamentos de Utilizagdo Colectiva, devendo ter em conta a

especificidade destas areas.

Artigo 12° - Zonas Verdes de Recreio e Lazer

1.

A zona verde de recreio e lazer inclui as areas directamente ligadas aos espacos habitacionais e aos
equipamentos colectivos, onde predomina a vegetacao associada as actividades de lazer e fruicdo desses
mesmos espacos. Esta area pode funcionar ainda como enquadramento vegetal de valorizagdo ambiental
e paisagistica do tecido urbano.

Incluem-se nesta categoria:
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a) Espacos Ajardinados;

b) Pragas;

c) Alinhamentos arboreos;

d) Espacos de Recreio e Lazer;
e) Parque Urbano.

Nestas zonas sdo permitidas a localizacdo de equipamentos e mobilidrio urbano, tal como quiosques,
parques infantis, instalagGes sanitarias e concessdes municipais por periodos especificos para exploracéo
de actividades de restauracdo e bebidas, desde que a sua funcéo e as suas caracteristicas técnicas sejam
licenciadas e aprovadas pela Camara Municipal.

SECCAOQ Il - ZONAS DE OCUPACAO URBANA

SUB - SECCAO | - ESPACO RESIDENCIAL

Artigo 13° - Condigdes Gerais de Ocupacao e de Edificabilidade

1.

As zonas de ocupacao urbana sdo areas destinadas a habitacdo, comércio, servicos e equipamentos de
utilizag&o colectiva.

S6 sdo passiveis de construgdo as parcelas / lotes que sejam confinantes com a via publica, com
capacidade de transito automovel, tendo as novas edificacdes habitacionais que ser implantadas dentro
da area da parcela compreendida entre o limite confinante com a via publica e uma linha paralela aquele
limite, tracada & distancia de 35,0 metros do mesmo.

Artigo 14° — Zona Habitacional de Baixa Densidade — UHb

1. Na Zona Habitacional de Baixa Densidade - Uhb a natureza da ocupacéo e da utiliza¢do do solo destina-se

a.

a) Habitacdo tipo unifamiliar isolada, geminada e em banda;
b) Habitac&o unifamiliar isolada, geminada e em banda;

¢) Escritorios, no piso térreo das edificagdes;

d) Servigos, no piso térreo das edificacoes;

e) Comércio, no piso térreo das edificacoes;

f) Equipamentos de utilizacdo colectiva.

2. Nesta zona dever&o ser aplicados os seguintes indicadores urbanisticos

11
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indice de Construcao Maximo 0.7

N.° Maximo de Pisos acima do Solo 2

SUB - SECCAO Il - ESPACO DE ACTIVIDADES ECONOMICAS

Artigo 15° - Deposito de materiais

No espago entre as fachadas e as bermas das vias ndo é permitido fazer o depésito de matérias-primas,
residuos, desperdicios ou produtos destes destinados a expedi¢éo resultante da actividade industrial.

Artigo 16° - Protec¢do Ambiental

1. As unidades industriais que, devido a sua actividade, produzam residuos solidos ou liquidos devem fazer o
seu tratamento, ndo podendo estes ser lancados para a via puablica ou para as linhas de &gua ou, ainda, para
terrenos pertencentes a Estrutura Ecologica.

2. Cumulativamente com as disposicdes anteriores, na instalacdo e laboracdo de unidades existentes ou a
criar, nestes espacos, serdo cumpridas todas as disposicdes legais e regulamentares aplicaveis a cada
situacéo e actividade concreta.

Artigo 17° - Condigdes Gerais de Ocupacéo e de Edificabilidade

1. Estdo incluidas nestes espacos todas as areas delimitadas na carta de zonamento, designadas de
espaco industrial.

2. As unidades a instalar ndo poderéo ser insalubres, toxicas ou perigosas.

3. Nesta area ndo € permitida a edificacdo de construcdes habitacionais, excepcao feita na area a
Norte, junto ao limite administrativo com o Concelho de Pagos de Ferreira, demarcada na Planta de
Zonamento como A, em que se admitem os indices daquele concelho.

4. As parcelas ou os lotes confrontantes com a A42 e as Vias Municipais terdo, obrigatoriamente, que
apresentar projectos cujas fachadas sejam organizadas e tratadas face a estas vias.

5. As parcelas ou os lotes que confinam com espacos ocupados com floresta devem cumprir o disposto
na legislacédo aplicavel.

12
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Artigo 18° - Pardmetros Urbanisticos

1. A dimensdo minima dos lotes € de 500 m2, com obrigatoriedade de a area de implantacdo ocupar
entre 50% a 80% do lote ou parcela e o indice de construgdo ndo ultrapassar 1,0 m2/m2.

2. S&o permitidas todas as tipologias de constru¢do, nomeadamente isolada, geminada ou em banda.

3. A localizagdo de futuras instalacbes ndo deverd contrariar ou condicionar a estrutura viaria e de
ocupacao delineada no interior da zona industrial.

4. No caso de existirem desniveis acentuados entre lotes vizinhos, a constru¢do nao podera exceder 0s
8 metros de altura, medidos a partir do solo até ao ponto mais alto da construcéo junto ao limite do
lote.

5. As fachadas tardoz e laterais, nos casos em que estas Ultimas existam, deverdo obedecer a um
afastamento minimo de 10,0 metros e 5,0 metros as extremas das parcelas / lotes, respectivamente.

6. A fachada frontal deve obedecer aos afastamentos estipulados no n.° 1 do artigo 34° do presente
regulamento.

Artigo 19° - Zona de Industrias, Servi¢cos e Comércio

1. E permitida a concentracio de edificios de caracter industrial, armazéns ou similares, servicos de
apoio as empresas, actividades empresariais em geral, respectivos servicos e equipamentos de apoio
e conjuntos comerciais.

2. A ocupacdo das parcelas e dos lotes com construgdo e areas cobertas far-se-4 de acordo com as
seguintes regras:

Edificios N.° M&ximo de Cércea Maxima Cave
Pisos Acima do (m)
Solo
Comerciais 4 Pisos (Rch + 3) 16 Sim *
Servicos, 4 Pisos (Rch + 3) 16 Sim *

designadamente
escritorios, e
Restauracdo e Bebidas

Industriais 1 Piso 8 ** Sim
k%%

Armazéns 1 Piso g ** Sim ***

* - Se esta tiver usos distintos do parqueamento automaével contard como piso.

** - Exceptuam-se 0s casos em que 0 aumento de cércea seja; a) comprovadamente necessario para 0 correcto funcionamento da
unidade; b) para o edificio de escritorios 0 qual no méximo ndo podera ultrapassar os 3 pisos (Rch + 2) o que correspondera, no
méaximo, a 10 metros.

=% A cave quando exista é incluida no indice de construcéo.
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3. A cércea indicada no quadro do ponto anterior podera ser ultrapassada, admitindo-se mais um piso,
nos casos em que a Camara Municipal entenda que o projecto € de inegavel valor arquitectonico e
urbanistico.

4. As parcelas e lotes confinantes com areas classificadas como floresta deverao cumprir o disposto na
legislacdo relativa a prevencao e proteccdo das florestas contra incéndios.

Artigo 20° — Zona de Apoio a Zona Industrial

1. Nesta area propde-se a concentracdo de servicos e equipamentos de utilizacdo colectiva,
designadamente de apoio as empresas, e equipamento colectivo e de turismo, cuja actividade seja
compativel com a funcdo residencial, nos termos da legislacdo aplicavel, e que ndo déem lugar a
vibrag@es, ruidos, maus cheiros, fumos ou residuos poluentes ou que agravem as condices de
salubridade, perturbem as condicdes de transito ou de estacionamento ou que acarretem riscos de
toxicidade, incéndio ou exploséo.

2. A ocupacéo das parcelas e dos lotes com construcdo e areas cobertas far-se-a de acordo com as
seguintes regras:

N.° Maximo de Pisos | Cércea Maxima (m) Cave
Acima do solo
4 Pisos (Rch + 3) 16 Sim *

* - E permitida a existéncia de cave; se esta tiver usos distintos do parqueamento automével contara como piso.
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CAPITULO Il - SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 21° - Ambito

1. No territério abrangido pelo presente Plano serdo observadas as disposi¢des referentes a serviddes

administrativas e restricdes de utilidade publica vigentes em cada momento e expressas na planta de
condicionantes, as quais se regem pelo disposto na legislacao aplicavel.

Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica, a disciplina de
uso, ocupacao e transformacdo do solo inerente a cada categoria de espago sobre que recaem,
conforme o ordenamento estabelecido na Planta de Zonamento, fica condicionada as disposi¢des
que regulamentam tais serviddes ou restricdes.

SECCAOQ | - PATRIMONIO NATURAL

Artigo 22° — Dominio Hidrico - Linhas de Agua

1. Sem prejuizo dos condicionamentos legais a edificacdo das areas inundaveis, os cursos de agua

beneficiam de faixas de protec¢do com uma largura minima de 20 metros contados a partir da linha
limite do leito, largura essa que serd aumentada até ao limite das areas inundaveis (leitos de cheia)
quando estas se estendam para além da referida linha dos 20 metros.

Quando tal ndo implicar ocupacdo de area inundavel (leito de cheia), a largura das faixas referidas no
numero anterior podera ser reduzida até um minimo de 10 metros, mas apenas em casos de estrita
necessidade de composi¢do urbanistica ou de integracdo de pré — existéncias, e ainda se tal se
revelar imprescindivel para assegurar a capacidade construtiva genericamente permitida pelo
presente Plano para as parcelas confinantes com o curso de agua.

Mediante autorizacdo da entidade responsavel pelos recursos hidricos, podem ser autorizadas nas
margens e leitos dos cursos de agua, obras hidraulicas, incluindo obras de consolidagdo e proteccao,
captacdo e rejeicdo (infra-estruturas de saneamento basico), instalacdo de travessias aéreas ou
subterraneas e ecovias e demais intervengdes previstas na legislacéo aplicavel.

SECCAOQ Il - INFRAESTRUTURAS

Artigo 23° — Rede Rodoviéria Nacional

As serviddes e restantes condicionantes relacionadas com a exploracdo e manutencgao da rede viaria
obedecem a legislacdo aplicavel.
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Artigo 24° - Zona de Proteccdo a A42

1. Constituem-se como espacgos “non — aedificandi”, que visam a proteccdo e enquadramento das
construgdes marginais em relacéo ao Itinerario Complementar.

2. Alargura destas faixas € a definida pela entidade de tutela e legislacao aplicavel.

Artigo 25° - Rede de Energia Eléctrica

1. O licenciamento de infra-estruturas e demais construcdes, publicas e privadas, na vizinhanca da rede
de energia eléctrica dever respeitar o prescrito na legislagao aplicavel.

2. Para qualquer intervencdo nas proximidades das linhas da rede nacional de transporte de energia
eléctrica (distancia em projec¢do horizontal inferior ou igual a 25 metros), deverd ser solicitado
parecer a entidade de tutela, enviando-se para o efeito 0s projectos de construcéo.

SECCAOQ Il - ESTABELECIMENTO PRISIONAL

Artigo 26° - Zona de Protecgdo ao Estabelecimento Prisional

Devera ser respeitado o prescrito na legislacdo aplicavel, nomeadamente no que diz respeito a zona de
proteccdo em redor dos edificios e dos terrenos livres a eles anexos.

CAPITULO IV — CONDICIONANTES DO PLANO

SECCAO | - PATRIMONIO CULTURAL
Artigo 27° — Patrimonio Historico Nao Classificado

Perante a existéncia de elementos histéricos - arquitectonicos com valor patrimonial nomeadamente
alminhas, cruzeiros, construcdes rurais, solares e outros, devera a Camara Municipal e 0 GAP serem
informados de forma a desencadear-se a aplicacdo de medidas de proteccdo e valorizacdo conforme
legislacao aplicavel.

Artigo 28° — Patrimonio Argqueologico

1. Tendo em conta a multiplicidade de situacOes através das quais o patriménio arqueoldgico se manifesta,
definem-se:

a) Vestigios arqueologicos identificados;
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b) Suspeita da existéncia de vestigios arqueoldgicos;
c) Vestigios arqueoldgicos desconhecidos.

2. Os Vestigios Arqueoldgicos Identificados sujeitam-se ao regime juridico aplicavel, sendo que para a
atribuicdo de licenciamento, florestacao ou reflorestacao devera ser informado o GAP e solicitado parecer
a entidade de tutela, de forma a desencadear-se a aplicacdo de medidas de proteccdo e valorizagéo.

3. A Suspeita de Existéncia de Vestigios Arqueoldgicos, assinalados na Planta de Condicionantes, devera
obedecer ao disposto na legislacéo aplicavel:

a) Os licenciamentos deverdo prever acompanhamento arqueolégico por arquedlogo autorizado pela
entidade de tutela;

b) A zona de proteccdo circunscreve-se a area definida pelo topénimo e tem caracter preventivo.

4. Aos Vestigios Arqueoldgicos Desconhecidos, define-se, de acordo com a legislagdo aplicavel, que,
sempre que em qualquer obra de construcdo, particular ou néo, realizacdo de aterros ou desaterros,
forem encontrados vestigios arqueoldgicos, aqueles deverdo ser imediatamente suspensos pelo técnico
responsavel e devera ser dado conhecimento do facto ao GAP e a institui¢do de tutela.

Artigo 29° — Trabalhos Arqueoldgicos

1. Todos os trabalhos arqueoldgicos devem encontrar-se em conformidade com as normas legais definidas
na legislacéo aplicavel.

2. Os trabalhos arqueoldgicos serdo sempre acompanhados pela compilagéo de documentos sob a forma de
relatdrios analiticos e criticos, ilustrados de desenhos e fotografias conforme indicado pela entidade de tutela.

3. As despesas respeitantes aos trabalhos e salvaguarda do patriménio arqueoldgico deverdo ser suportados
nos moldes previstos na legislacdo aplicavel.

Artigo 30° — Outros Imdveis

Durante o periodo de vigéncia do Plano podera, ocorrer a classificagdo de outros iméveis, pelo que nestas
condicOes ter-se-a em conta a legislacao aplicavel associada.

SECCAOQ Il - INFRAESTRUTURAS

Artigo 31° - Rede de Abastecimento de Agua

Na vizinhanca das captacles e redes de aducdo e distribuicdo de agua, serdo observados os seguintes
condicionalismos:
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3)

Sdo interditas, numa faixa / raio de 100 metros a volta dos furos / galerias de captacdo de aguas,
instalacBes ou ocupacfes que possam provocar poluicdo nos aquiferos, tais como pecuarias,
depdsitos de sucata, armazéns de produtos quimicos, entre outros;

E interdita a execucdo de construcdes numa faixa de 10 metros definida a partir dos limites
exteriores dos reservatorios e respectiva area de ampliacéo;

E interdita a execucdo de construgdes ou arborizagBes numa faixa de 1,5 metros medida para um
dos lados das condutas, quando se trate de adutoras ou adutoras — distribuidoras e de 1,2 metros
para cada lado, quando se trate de condutas exclusivamente distribuidoras.

Artigo 32° — Rede de Drenagem de Esgotos

Na vizinhanca das redes de esgotos (emissarios) e das estacdes de tratamento de efluentes, observar-se-do
0s seguintes condicionalismos:

a)

b)

c)

é interdita a execucdo de construcdes e arboriza¢do numa faixa de 5 metros mediada para cada um
dos lados dos emissérios;

¢ interdita a construcdo numa faixa de 10 metros, definida a partir dos limites exteriores das
estacBes de tratamento de efluentes e respectiva area de implantacéo;

os limites das estagOes de tratamento ou de instalacdes de depuramento de efluentes deverdo
possuir uma faixa arborizada de protec¢do com um minimo de 5 metros de largura.

Artigo 33° - Outras Infra-estruturas

As infra-estruturas de gas, electricidade, rede por cabo ou outras, caracterizada por uma distribuicdo
subterranea, implicam os condicionalismos das alineas a) e b) do artigo 30°.

SECCAOQ Il - OUTRAS ZONAS DE PROTECCAO

Artigo 34° - Zona de Proteccéo a Zona Industrial

1. E uma area destinada ao enquadramento vegetal de valorizagdo ambiental e paisagistica, funcionando
como um espaco verde de interface entre 0 espago urbano e o espaco industrial, devendo ser efectuadas
accOes que maximizem a sua importancia, nomeadamente em termos de material vegetal, como espécies
autoctones e tradicionais da paisagem regional, numa ocupacao ndo inferior a 80% da area.

2. Pretende-se que estas zonas mantenham as fung¢des de protecgéo e producgéo resultantes do uso actual
do solo e que, paralelamente, possam vir a desenvolver funcdes recreativas, compativeis com o potencial
protector e produtor da mata.

3. Estas faixas possuem no minimo 30 metros de largura.

4. Sao permitidas obras de ampliacio e construcdo de anexos em construcdes existentes licenciadas que
visem assegurar as condi¢cOes de habitabilidade, desde que a &rea de implantacdo total da parcela ndo
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ultrapasse os 250 m2, e o correcto funcionamento da unidade industrial / armazém, desde que o indice
de construcdo ndo ultrapasse 1,0 m2/m2.

5. Quando esta zona se localiza na parte frontal da parcela ou do lote industrial podera parte dela, num
maximo de 80%, ser destinada a estacionamento, acessos de veiculos € a uma pequena construgdo com
cércea maxima de 3,0 metros destinada a portaria, caso contrario é interdito:

a) aalteracdo da topografia do solo;

b) a destruicdo do solo vivo e do coberto vegetal;
c) o derrube de arvores;

d) e aimpermeabilizagdo do solo;

e) adeposicao de materiais € maquinas.

6. Exceptua-se do disposto nos pontos anteriores as obras inerentes a rede viaria proposta na planta de
zonamento.
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CAPITULO V - PARAMETROS DE DIMENSIONAMENTO E NORMAS DE PROJECTO

SECCAOQ | - PARAMETROS DE DIMENSIONEMENTO

Artigo 35° — Espacos Verdes de utilizagéo colectiva e Equipamentos de Utilizacdo Colectiva
1. As Operag@es de loteamento a realizar na area do Plano, integrardo areas de cedéncia ao Municipio,
destinadas a espacos verdes e equipamentos de utilizagdo colectiva, dimensionados de acordo com
0s pardmetros constantes na legislagéo aplicavel.

2. Exceptuam-se do ponto anterior as situagdes previstas na legislacdo aplicavel.

Artigo 36° - Infra-estruturas Viarias e Estacionamento

1. A rede vidria deve garantir as caracteristicas minimas estabelecidas na legislacdo aplicavel e
respeitar os par@metros de dimensionamento estabelecidos no quadro seguinte:

Tipo de Via Faixas de Passeios Espaco verde Acessos | Arvores | Afastamento minimo ao
Rodagem (m) (m) minimo no passeio | Directos eixo da via — espaco
(m) industrial (m)
A42 * * * * * *
Via Municipal 12 3.0x2 - Sim Sim 21
existente
Via Municipal 10 3.0x2 - Sim Sim 20
proposta
Via Local 7 2.25x 2 - Sim N&o 17.75

* - As caracteristicas e as areas non aedificandi sdo as definidas pela entidade de tutela e legislacao aplicavel.
2. Para efeitos de projecto das areas de estacionamento contiguas a via, deve considerar-se:
a) Estacionamento ligeiro paralelo a via: 5,6 mx 2,2 m;
b) Estacionamento ligeiro perpendicular a via: 5,0 m x 2,5 m;
c) Estacionamento pesado paralelo a via: 15,0 m x 3,0 m;
d) Estacionamento pesado perpendicular a via: 15,0 m x 4,0 m.

3. Sempre que uma via existente ndo disponha das dimensdes de perfil transversal estabelecidas no
ponto anterior, as implantagdes dos lotes e edificios deverdo respeitar recuos em relagdo a margem
da via pré - existente que figurem os perfis indicados, excepto em frentes urbanas consolidadas, nas
quais se verifique recomendavel a manutencdo dos alinhamentos existentes.
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4. Os corredores de estacionamento publico contiguos as vias deverdo ser previstos em pelo menos

uma das frentes, aquando da elaboracdo de Planos de Pormenor e de Operag¢des de Loteamento.

5. E obrigatdria a execucdo de passeios publicos em todas as construgdes novas a edificar, sendo que
nas restantes situacoes deverao ser executados sempre que possivel.

6. O tracado da rede viaria proposta na planta de zonamento pode ser ajustado em fun¢éo do projecto
de execucao que vier a ser aprovado.

7. Os “Nés a Estudar” propostos na planta de zonamento serdo aferidos em sede do projecto de

execugao.

Artigo 37° — Estacionamento

1. E obrigatério o cumprimento dos seguintes dimensionamentos de estacionamento:

Tipo de ocupacao

Parametros de Dimensionamento

Habitagdo em moradia unifamiliar ou
tipo unifamiliar

1 lugar/fogo com a.b.c.<120m2;
2 lugar/fogo com a.b.c entre 120m2 e 300m2;
3 lugar/fogo com a.b.c >300m2;

O numero total de lugares resultante da aplicacdo dos
critérios anteriores é acrescido de 20% para estacionamento
publico.

1 lugar/30m2 a.b.c. para establ. < 1000 m2 a.b.c.;

1 lugar/25m2 a.b.c. para establ. de 1000 m2 a 2500m2 a
b.c,;

Comércio
1 lugar/15m2 a.b.c para establ. > 2500m2 ab.c. e
cumulativamente 1 lugar de pesado/200 m2 a.b.c.;
3 lugar/100m2 a.b.c .serv. para establ. <500 m2;
5lugar/100m a.b.c serv. para establ. > 500 m2;

Servigos

O numero total de lugares resultante da aplicacdo dos
critérios anteriores é acrescido de 30% para estacionamento
publico.

Industria e/ou armazéns

1 lugar/75m2 a.b.c.ind./armaz.

Pesados: 1 lugar/500m2 a.b.c ind./armaz., com um minimo
de 1 lugar/lote (a localizar no interior do lote).

O ndmero total de lugares resultante da aplicagdo dos
critérios anteriores é acrescido de 20% para estacionamento
publico.
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2. O dimensionamento do numero de lugares de estacionamento necessarios ao uso habitacional deve

ser determinado em funcdo da tipologia dos fogos e, na auséncia desta indicacdo, deve ser
considerado o valor da area média do fogo.

SECCAO Il - NORMAS DE PROJECTO

Artigo 38° — Altura das EdificagOes

1.

2.

O nimero maximo de pisos admissivel na area do Plano é de 4 para o Espago de Actividades
Economicas e de 2 para o Espaco Residencial, designadamente para Comércio, Servicos,
Escritorios, Restauracéo e Bebidas.

A cércea maxima permitida é de 16 metros ndo podendo, no ponto médio do plano da fachada, a cota
de soleira do edificio exceder 0,90 metros da cota do passeio.

Exceptua-se do disposto no n.° anterior as cérceas relativas as unidades industriais / aos
armazenagem e aos Projectos de Interesse PuUblico Municipal, descritos nos artigos 17° e 47°,
respectivamente.

Artigo 39° — Anexos e Logradouros

1.

2.

Em lotes de habitacdo unifamiliar é permitida a construcdo de anexos destinados ao uso
complementar da construcao principal desde que, para alem das disposi¢des relativas a iluminacao e
ventilagdo constantes na legislagdo aplicavel, ndo excedam 10 % da area do lote, sendo 80 m2 a
area bruta de construcdo maxima permitida, desenvolvendo-se numa volumetria de um sé piso, ndo
excedendo o pé-direito de 2,5 metros.

Na Zona Industrial:

a) Os edificios de apoio a nave principal, como por exemplo anexos ou postos de
transformacdo, ndo podem localizar-se no espaco livre da parcela ou do lote que tem
frente para a via de acesso. Nesse espaco s6 é admissivel a construcdo de uma
peguena construgdo com cércea maxima de 3,0 metros destinados a portaria;

b) Quando exista necessidade de espago exterior para deposito de materiais, 0 qual nunca
poderé ocorrer na parte frontal, este devera ser previsto no projecto de arquitectura de
modo a minimizar o impacte visual negativo provocado pelo deposito e acumulacao de
materiais (matérias primas ou residuos da produg&o).

¢) Todas as parcelas e lotes deverdo ainda ter areas livres envolventes das edificacdes que
permitam o livre e facil acesso a viaturas dos bombeiros, pelo que nessas areas ndo sera
de admitir depésitos de materiais ou pequenas construcdes que prejudiquem ou
inviabilizem a acessibilidade.
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Artigo 40° — Muros e Vedagdes

1. Os muros dos lotes e parcelas devem estar harmonizados com o respectivo edificio, fazendo parte
dos projectos a sua pormenorizagéo.

2. A altura dos muros e vedacGes ndo pode exceder 1,8 metros, podendo ser encimados por
gradeamentos ou redes metalicas até ao limite maximo de 2,5 metros, em que a dimensdo da
abertura ndo pode ser inferior a dimensdo do espaco fechado, e quando confinantes com
arruamentos publicos, devera respeitar a legislacao aplicavel.

Artigo 41° — Caves

1. As caves das edificacbes deverdo destinar-se, exclusivamente, a parqueamento automével ou
arrumos.

2. Exceptuam-se do numero anterior 0s casos em que as condi¢des do terreno permitem a construgao
de um piso funcional, considera-se nestes casos como piso.

Artigo 42° — Espagos comuns

Os edificios de habitacdo tipo colectiva deverdo ser dotados de zona para reuniées de condominio, com as
seguintes dimensdes:

a) Com mais de 8 fraccOes — area ndo inferior a 1,0 m2 por fraccao;

b) Acima de 20 frac¢es — area ndo inferior a 0,75 m2 por fraccdo, devendo, contudo, nunca ser inferior a
20m2.

¢) As zonas de condominio deverdo ser dotadas de instalacdo sanitaria com antecamara.

Artigo 43° - Profundidade dos Edificios
A profundidade maxima das novas construcdes destinadas a habitacao, ndo podera exceder os 15,0 metros

entre 0 elemento mais saliente das fachadas opostas e quando as fachadas laterais ndo possuam
aberturas.
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CAPITULO VI - DISPOSICOES PROGRAMATICAS E EXECUTORIAS DO PLANO

Artigo 44° - Unidades Operativas de Planeamento e Gestéo / Planos de Pormenor

Durante o prazo de vigéncia deste Plano, poderdo ser formalizados planos de pormenor, caso a Camara
Municipal entenda da sua necessidade, com vista a melhor definir e salvaguardar a intervencao urbanistica
do territorio, sem prejuizo do estabelecido neste Plano.

Artigo 45° - Formas de execucéo

1.

2.

A execucdo do Plano processar-se-a em acordo com o disposto no Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestdo Territorial, devendo a ocupagéo e transformacéo do solo ser antecedida, se a natureza da
intervencdo e o grau de dependéncia em relacdo a ocupacao envolvente assim o exigir, de planos de
pormenor, da constituicdo de Unidades de Execucdo nos termos da legislacdo aplicavel ou de
operacdes de loteamento com ou sem associa¢do de proprietarios.

A Céamara Municipal pode condicionar o licenciamento ou admissdo da comunicacdo prévia de
operacOes urbanisticas a realizacdo de operacBes de reparcelamento urbano, podendo estas
envolver associacdo de proprietarios e, eventualmente, a Camara Municipal, quando considere como
desejavel proceder a reestruturacdo cadastral por motivos de aproveitamento do solo, melhoria formal
e funcional do espaco urbano e de concretizagdo do Plano.

Artigo 46°- Cedéncias e Compensacdes

1.

Nas operacdes de loteamento ou de reparcelamento urbano, as areas de cedéncia destinadas a
equipamentos colectivos, espacos verdes e de utilizacdo colectiva e infra-estruturas viarias sao as
que resultam da aplicacdo do disposto nos artigos 33° e 34°, excepto nos casos previstos no numero
seguinte.

Nas areas abrangidas pelos planos de pormenor a cedéncia para o dominio publico municipal de
parcelas destinadas a espacos verdes e equipamentos de utilizagdo colectiva e infra-estruturas
viarias compreendera as seguintes componentes:

a) As cedéncias gerais correspondentes as areas identificadas na Planta de Zonamento;

b) As cedéncias locais, que irdo servir directamente o conjunto a edificar, de acordo com o
resultante do desenho urbano.

3. Nos casos em que a Camara Municipal dispense a efectivacao total ou parcial das cedéncias referidas

no numero 1, elas serdo compensadas através do pagamento em numerario ou em espécie nos
termos do disposto no respectivo regulamento municipal.
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Artigo 47°- Mecanismos de perequacao

1. A aplicacdo dos mecanismos de perequacdo compensatoria instituidos pelo Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestéo Territorial ocorre em qualquer das seguintes situagdes:

a) Nos Planos de Pormenor;

b) Nas Unidades de Execu¢do que venham a ser delimitadas pela Camara Municipal nos termos da
legislagdo aplicavel.

2. A Cémara Municipal pode ainda, para o territorio concelhio ndo abrangido pelas situagdes do nimero
anterior, instituir um mecanismo perequativo a integrar na Taxa Municipal de Urbanizag¢éo (TMU).

3. Os mecanismos de perequagdo a utilizar no ambito da aplicagdo estabelecida no numero 1 sdo o
Indice Médio de Utilizacdo, a Cedéncia Média e os Encargos Médios de Urbanizacao, definidos nos
termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial.

4. Os valores numéricos do indice Médio de Utilizacdo e da Cedéncia Média serdo estabelecidos no
ambito de cada um dos planos de pormenor em causa, no enquadramento dos parametros urbanisticos
previstos no presente Plano.

5. No caso de Unidades de Execucdo para areas ndo disciplinadas por plano de pormenor, o valor
numérico do Indice Médio de Utilizagdo sera a média ponderada dos indices de construgdo
estabelecidos no presente Plano aplicaveis as parcelas que integram a Unidade de Execucdo em
causa, e a Cedéncia Média sera dada pelo quociente entre a area, integrada na Unidade, afecta a
qualquer das zonas referidas na alinea a) do nimero 2 do artigo anterior, e a area total da Unidade de
Execugdo.

Artigo 48°- Aplicacao

1. E fixado, para cada uma das parcelas, um direito abstracto de construir, que se designa por
edificabilidade média, dado pelo produto do Indice Médio de Utilizacdo pela area total da respectiva
parcela.

2. Quando a edificabilidade da parcela for superior a edificabilidade média, o proprietario devera ceder
para o dominio privado do municipio a area de terreno com a possibilidade construtiva em excesso
concentrada numa ou mais parcelas.

3. Quando a edificabilidade da parcela for inferior a edificabilidade média, o proprietario sera compensado
pelas formas previstas no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

4. Em alternativa as medidas de compensa¢do estabelecidas nos ndmeros anteriores, € admitida a
compra e venda de edificabilidade nos termos previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Territorial, desde que realizada no interior da mesma Unidade de Execucdo ou Plano de
Pormenor.

5. Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média na sua parcela, ndo o
queira fazer, ndo ha lugar a compensacao a que se refere o nimero 3, do presente artigo.

6. Quando a area de cedéncia efectiva for superior ou inferior a cedéncia média, devera verificar-se a
compensacao nos termos do disposto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestédo Territorial.
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CAPITULO VI - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 49° — Projectos de Interesse Publico Municipal

1. Em projectos de interesse pablico municipal, incluindo intervencfes no ambito da habitagdo social (ou
ILN.H.), admite-se um indice maximo de construcdo superior em 50% ao indice previsto
especificamente para a zona onde se insere, € uma cércea superior em um piso a maxima permitida
para a zona de ocupacao urbana onde o projecto se insere.

2. Em casos excepcionais e tecnicamente fundamentados e como tal reconhecidos pela Camara
Municipal, podera a cércea exceder em dois pisos a maxima permitida para a zona de ocupagao
urbana em que o projecto se integra, ndo podendo exceder o indice maximo de construcao previsto
no nimero anterior.

3. Em nenhum caso pode ser excedido o indice de construcdo de 1,9 m¥m? e a cércea de oito pisos
(r/chdo + 7).

Artigo 50° — Margem de Adaptacéo

Durante a vigéncia deste Plano, admite-se o acerto pontual dos limites da zona urbana e zona industrial, por
razOes de cadastro de propriedade, através de correccdes materiais e rectificagdes, nos termos do disposto
na legislacéo aplicavel, desde que, cumulativamente, se cumpra que:

a) O acerto seja feito na contiguidade imediata das referidas zonas;
b) As infra-estruturas existentes permitam essa ampliagao;

¢) Na&o haja interferéncia com as areas definidas na Planta de Condicionantes.

Artigo 51° - Infra-estruturas Urbanas

O licenciamento de construcdes, para qualquer que seja o fim, deve ser indeferido nos casos em que ndo
seja garantido o0 acesso, 0 abastecimento de agua potavel, a evacuacdo de esgotos e de aguas residuais.

Artigo 52° - Regime de Cedéncias

1. Para efeitos da divisdo da propriedade com vista a sua urbanizagdo, os proprietarios cederdo a
Céamara Municipal, nos termos da legislacdo aplicavel, as areas necessarias a construcdo e/ou
alargamento de vias de circulacdo, reas de estacionamento, areas de espacos verdes e de
utilizagdo colectiva e areas de equipamento publico previstas no presente Plano.

2. Sempre que seja licenciada uma edificacdo confrontando o terreno com a via publica, devera
proceder-se ao alargamento da via e a execucdo do passeio e parqueamento automével em
conformidade com as disposicdes do presente Plano, sendo recuado o respectivo muro de vedacao.
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Artigo 53° — Sangdes

Em caso da ndo observancia das disposicdes de presente Regulamento, serdo aplicadas as san¢des
previstas na legislac&o em vigor.

Artigo 54° — Casos Omissos

A resolucdo de questdes suscitadas pelo presente Plano, bem como de situagbes ndo contempladas no
conjunto do mesmo, aplicam-se 0s principios constantes da legislacao aplicavel.

Artigo 55° — Entrada em Vigor

O presente Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo em Diario da Republica.
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