Acordo de Colaboracao no ambito
do PROHABITA

entre
o Municipio de Paredes
e

o Instituto da Habitacao e da Reabilitacao
Urbana

Lisboa, 01 de Junho de 2009




HOMOLOGO

O MINISTRO DO AMBIENTE, DO ORDENAMENTO DO
TERRITORIO E DO DESENVOLVIMENTO REGIONAL

FRANCISCO NUNES CORREIA
01-Jun-2009

C/‘\ :

ACORDO DE COLABORACAO

A criagdo de condigbes de acesso a uma habitagdo condigna por parte dos estratos
populacionais de menores recursos econémicos constitui uma prioridade, ndo s6 da politica
do Governo para o sector da habita¢do, como das Administragdes Local e Regional que se

propdem combater as situagdes de grave caréncia habitacional existentes nas respectivas
dreas de jurisdic@o.

Tendo presente tal prioridade, o PROHABITA-Programa de Financiamento para Acesso 2
Habitag@o, criado pelo Decreto-Lei n.° 135/2004, de 3 de Junho, alterado pelo Decreto-Lei
n° 54/2007, de 12 de Margo, veio dinamizar a resoluco de situa¢bes de grave caréncia
habitacional mediante a cooperagdo e a conjugacdo de esforcos entre o Instituto da
Habitag¢@o e da Reabilitagio Urbana- IHRU e as Regides Auténomas ou os Municipios,
traduzidas na outorga de acordos de colaboragdo ao abrigo dos quais aquele Instituto
concede o apoio financeiro e técnico necessdrios a promogdo dos programas habitacionais
que aquelas entidades se propdem implementar para pdr cobro as referidas situagdes.

A Regido Auténoma ou o Municipio, para execugio dos objectivos do respectivo acordo de
colaborag@o, pode contar com a cooperagéio de entidades vocacionadas para a promogdo de
projectos habitacionais de interesse social, celebrando com elas, para o efeito, um

protocolo que lhes permite aceder ao apoio financeiro do PROHABITA na parte que lhes
corresponde.




O apoio financeiro assume a forma de comparticipagdes a fundo perdido concedidas pelo
IHRU e de empréstimos, concedidos por este ou através de institui¢cdes de crédito, e tem
por objecto, ndao s6 a construgdo ou aquisi¢do de novos empreendimentos habitacionais,
mas também a realizacdo de obras de reabilitacdo de habita¢Ses ou prédios, devolutos ou
arrendados, que pertencam as entidades beneficidrias, no sentido de incentivar a
reabilitacdo do parque habitacional degradado em detrimento da constru¢do nova. Na
prossecugdo deste ultimo objectivo, o IHRU concede ainda apoio a fundo perdido ao
arrendamento de habitagdes por parte dessas entidades.

Tendo em conta que as comparticipagdes a fundo perdido a conceder pelo IHRU, podem
advir em parte de fundos mutuados pelo Banco Europeu de Investimento, tal implica a
previsao de condi¢Ges reguladoras adicionais, nomeadamente, quanto a questdes
ambientais e quanto a conservagdo das habitacdes e seu regime de alienagao.

Assim, o IHRU e o Municipio de Paredes celebram o presente Acordo de Colaboragdo ao
abrigo do PROHABITA, tendo em vista a resolucdo das situagdes de grave caréncia
habitacional identificadas no dmbito do levantamento efectuado por aquele Municipio no
respectivo territorio, incluindo as situagdes abrangidas pelo Acordo de Colaboracdo entre
eles celebrado em 2000-06-30, que neste € integrado ao abrigo do disposto no n.° 2 do
artigo 35.° do Decreto-Lei n.® 135/2004, com a redac¢do dada pelo Decreto-Lei n. °
54/2007, de 12 de Marc¢o.

Nesses termos, entre:

O MUNICIPIO DE PAREDES, adiante designado por Municipio, representado pelo
Senhor Doutor Celso Manuel Gomes Ferreira, na qualidade de Presidente;

€

O INSTITUTO DA HABITACAO E DA REABILITACAO URBANA, adiante

designado por IHRU, representado pelo Senhor Engenheiro Nuno Vasconcelos, na
qualidade de seu Presidente.

E celebrado e reduzido a escrito o presente Acordo de Colaboragio ao abrigo do Decreto-
Lei n°® 135/2004, de 3 de Junho, na redac¢@o que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n°® 54/2007,
de 12 de Margo, o qual se rege pelas seguintes clausulas:

PRIMEIRA

O Municipio compromete-se a atribuir, no periodo de 2009/2012, habitagdes condignas e
adequadas a 99 agregados familiares residentes no respectivo territério em situagc@o por ele
verificada como de grave caréncia habitacional, identificados no processo de candidatura
apresentado pelo Municipio ao IHRU, o qual faz parte do presente acordo, nos termos do
artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 135/2004, de 3 de Junho.




SEGUNDA /éﬂ

UM - Para o efeito previsto na cldusula anterior, o Municipio propde-se dispor de um
total de 99 habitagdes, procedendo para tal a construgdo/aquisicio de 99
habitacgoes:

a) A aquisicdo de 20 habitagdes no mercado ou integradas em empreendimentos de
custos controlados;

b) A construcio de 79 habitagdes em regime de custos controlados;

DOIS - Em conjunto com a aquisicio € ou a construcio de habitacdes em
empreendimentos de custos controlados, o Municipio podera proceder igualmente
a aquisicdo e ou a construgdo de equipamento social, quando justificado por
raz0es sociais e ou urbanisticas.

TRES — O Municipio compromete-se a desenvolver os processos a que se referem os
numeros anteriores de acordo com a programagdo cronoldgica e financeira
plurianual constante dos Anexos I.

QUATRO - O incumprimento pelo Municipio do disposto no nimero anterior pode
determinar a reafectac@o pelo IHRU a outros beneficiarios dos meios financeiros

previstos no presente Acordo, sem prejuizo do disposto na clausula 4° e na al. ¢)
da clausula 6°.

TERCEIRA

UM - O valor total do investimento necessario ao cumprimento dos objectivos indicados
na cldusula anterior € estimado em 6.943.786 € (seis milhdes novecentos e
quarenta e trés mil setecentos e oitenta e seis euros).

DOIS - Do valor indicado no nimero anterior, o Municipio beneficia de financiamento
num valor méximo total estimado em 5.555.029 € (cinco milhGes quinhentos e
cinquenta e cinco mil e vinte e nove euros), nos seguintes termos:

a) Até 2.083.136 € (dois milhdes oitenta e trés mil cento e trinta e seis euros) sob
a forma de comparticipac@o a fundo perdido a conceder pelo IHRU.

. b) Até€ 3.471.893 € (trés milhdes quatrocentos e setenta e um mil oitocentos e
noventa e trés euros) sob a forma de empréstimo bonificado a conceder pelo
IHRU, directamente ou através de uma institui¢do de crédito que com ele tenha
celebrado o protocolo a que se refere o n° 2 do artigo 9.° do Decreto-Lei n.°
135/2004.

QUARTA

Os financiamentos referidos no ndmero dois da cldusula anterior estdo sujeitos as
condi¢des e limites maximos estabelecidos, de acordo com o respectivo objecto, nos




termos dos artigos 15° a 16.°-C do Decreto-Lei n.° 135/2004, cabendo ainda ao IHR

avaliar a oportunidade da respectiva concessdo em funcido das suas disponibilidades
financeiras e or¢amentais.

QUINTA

As habitagdes financiadas ao abrigo do PROHABITA destinam-se a residéncia permanente
dos agregados familiares a que se refere a cldusula primeira do presente Acordo e sdo-lhes
atribuidas em regime de renda apoiada ou em regime de propriedade resoldvel, nos termos
respectivamente dos Decretos-Lei n°s 166/93 e 167/93, ambos de 7 de Maio.

SEXTA

Em execugdo do presente Acordo, cabe, nomeadamente, ao IHRU:

a) Determinar a exclusdo da atribuicdo de habitagcdes ao abrigo do PROHABITA a
agregados familiares que ndo cumpram os requisitos previstos no Decreto-Lei n.°
135/2004 para aceder a uma habitacdo, sem prejuizo de, em casos devidamente
fundamentados pelo Municipio, poder aceitar a substituicdo dos agregados
excluidos por outros;

b) Proceder a analise técnico-financeira dos projectos relativos a constru¢ido ou a
reabilitagdo de prédios e habitacdes e, se for o caso, verificar a compatibilidade
dos mesmos com as normas legais e técnicas aplicaveis a habitacdo de custos
controlados;

¢) Promover a existéncia dos meios financeiros destinados as comparticipagcdes e as
bonifica¢des de acordo com os correspondentes cronogramas financeiros, sem

prejuizo de, em cada momento, dever verificar a possibilidade orcamental da
respectiva concessao; '

d) Aprovar os empréstimos a conceder por ele ou pelas institui¢des de crédito que,
para o efeito, celebrem o protocolo a que se refere o artigo 9.° do Decreto-Lei n.°
135/2004,

e) Aprovar e calcular as bonifica¢coes de juros dos empréstimos para efeito do seu
pagamento pela Direc¢do-Geral do Tesouro;

f) Prestar o apoio técnico necessario para o adequado desenvolvimento processual de
cada um dos projectos especificos.




SETIMA

Em execugao do presente Acordo, compete, nomeadamente, ao Municipio:

a)

b)

C)

d)

g)

h)

Promover ou assegurar a promog¢do dos projectos objecto do presente Acordo, nos
seus exactos termos, bem como conclui-los nas datas estabelecidas e, se for o caso,
assegurar o respeito pelas normas legais e técnicas aplicdveis a habitagdo de custos
controlados;

Prestar ao IHRU todas as informacgGes e facultar-lhe todos os elementos que este
considere necessdrios para a cabal avaliacdo da execug@o do presente Acordo;

Verificar, em tempo oportuno, o cumprimento dos requisitos de acesso a atribui¢do
de uma habitacdo ao abrigo do PROHABITA por parte dos agregados familiares
abrangidos pelo levantamento efectuado;

Definir a atribuigcdo das habitagdes em regime de renda apoiada ou de propriedade
resolivel tendo em consideragdo as condigdes aplicaveis nos termos,
respectivamente, no Decreto-Lei n.° 166/93 e n.° 167/93 face, entre outras, 2

composicdo e rendimentos dos agregados familiares a que as habitagOes se
destinam;

Entregar ou assegurar a entrega das habita¢Ges aos agregados seus destinatdrios no
prazo maximo de seis meses apos a conclusido das obras ou apds a contratagdo da
aquisi¢do ou do arrendamento das mesmas;

Actualizar anualmente os dados relativos aos agregados familiares abrangidos pelo
presente Acordo;

Concretizar as solugdes propostas no processo de candidatura apresentado ao
IHRU, em relacao as edificagdes desocupadas, de forma a impedir a reocupagio das
mesmas por outros agregados familiares, obrigando-se a respectiva demoligdo
sempre que se trate de constru¢des nao legalizadas.

‘Respeitar na constru¢do e/ou exploracdo do empreendimento habitacional (ou

habita¢bes) comparticipadas, a legislacdo comunitdria a nacional aplicdvel em
matéria de proteccio do ambiente, designadamente, a relativa a preservagio,
protec¢do ou melhoria das condi¢des de vida humana, da fauna, da flora, do ar, da
agua, do clima e paisagem, do ambiente construido e do patriménio cultural,

incluindo as disposi¢des que implementem acordos internacionais relativos ao
ambiente;




J)

k)

D

T

Segurar, de forma adequada, junto de companhias de seguro de primeira ordem, os
activos imobilidrios comparticipados, segundo as modalidades e procedimentos
usuais no sector em 0s mesmos se inserem;

Adoptar as medidas necessdrias de modo a que as habitagdes, partes acessorias e
equipamentos comparticipados, sejam permanentemente conservados e mantidos
em bom estado de utilizacao;

Manter a sua contabilidade de forma a que a mesma, em qualquer momento,
evidencie correcta e claramente a posi¢ao contabilistica de todas as operacdes e

demais situacdes inerentes a execugdo dos contratos que concretizem O presente
acordo;

Fornecer ao IHRU, quando e logo que solicitados, para efeito da fiscalizagdo do
disposto no nimero anterior, quaisquer elementos da sua contabilidade e outros

respeitantes a sua gestdo e a facultar-lhe a mais ampla fiscalizagdo da sua
actividade, designadamente, através do acesso a sua escrita;

Franquear o acesso do pessoal ou mandatarios do IHRU aos locais, instalagdes e
obras comparticipadas, permitindo-lhes proceder a todas as verificagGes
consideradas uteis, através da concessdo dos meios necessarios para o efeito, bem
como fornecer toda a informagdo que o IHRU solicite com vista a avaliacdo do
correcto € pontual cumprimento de tudo o previsto nos contratos que concretizem o
presente acordo;

Realizar os contratos de empreitada de obras e fornecimento de materiais, bens e
servigos destinados a constru¢do ou reabilitagdo do empreendimento ou habita¢Ges
comparticipadas, respeitando os termos da legislacdo nacional e comunitéria
relevantes quanto a matéria.

OITAVA

O Municipio obriga-se ainda, durante os primeiros quinze anos de vigéncia do regime
especial de alienagdo, a ndo vender aos arrendatdrios, nos termos dos artigos 28° e
seguintes do Decreto-Lei n® 135/2004, habitacées comparticipadas cujo valor exceda 5%

(cinco por cento) dos montantes comparticipados, ao abrigo e em execuc¢do do presente
acordo.

NONA

Os elementos constantes do presente Acordo podem ser objecto de actualizagdo sem

necessidade de qualquer aditamento, nos termos previstos no artigo 11.° do Decreto-Lei n.°
135/2004.




DECIMA

Este Acordo de Colaboragdo é celebrado pelo prazo de 5 anos contados da presente data,
podendo este prazo ser prorrogado apenas na medida necessaria a conclusdo de processos
construtivos ou aquisitivos em curso no final do periodo.

FEITO EM DUPLICADO, A 1 DE JUNHO DE DOIS MIL E NOVE

O MUNICIPIO DE P‘&REDES

O INSTITUTO DA HABITACAO E DA REABILITACAO URBANA

A




Programacao Cronoldgica e Financeira

Anexo |
Projecto Investimentos previstos (euros)
Total
Designacgao 2009 2010 2011 2012
Construgcao
T1 2 2 2 6
T2 10 10 12 32
T3 10 10 12 30
T4 3 3 3 9
Totalde fogos 25 25 29 79
Financiamento
Comparticipacgao 258.189 523.899 582.709 317.000 1.681.797
Empréstimo 430.315 873.164 971.181 528.334 2.802.994
~__Capitais préprios 172.126 349.265 388.472 211.334 1.121.197
L Total 860.630 1.746.328 1.942.362 1.056.668
Aquisicao
T 5 5
T2 4 4
T3 7 7
T4 3 3
T5 1 1
Totalde fogos 20 20
Financiamento
Comparticipacgéao 401.339 401.339
Empréstimo 668.899 668.899
Capitais préprios 267.560 267.560
Total 1.337.798

1.337.798

Total
" T1 5 2 2 2 11
T2 4 10 10 12 36
T3 7 10 10 12 39
T4 3 3 3 3 12
» T5 1 1
Totalde fogos 20 25 25 29 99
Financiamento
Comparticipacgao 659.528 523.899 582.709 317.000 2.083.136
7 Empréstimo 1.099.214 873.164 971.181 528.334 3.471.893
Capitais préprios 439.686.  349.265 388.472 211.334 1.388.757
Total 2.198.428 1.746.328 1.942.362 1.056.668 6.943.786




