CAMARA MUNICIPAL DE PAREDES

Regulamento de Urbanizacao e Edificagdo do Municipio de Paredes (RUEMP)

Com a entrada em vigor do RUEMP, pela publicagdo do Regulamento n.° 140/2009, de 1 de abril, procedeu-se a uma
primeira abordagem & normalizagdo dos procedimentos de apresentagdo dos projetos e estabeleceu-se as regras
gerais relativas ao langamento e liquidag&o das taxas que sejam devidas pela realizagao de operagdes urbanisticas.
Estes anos de vigéncia do referido regulamento e as alteracbes resultantes dos avangos tecnoldgicos,
designadamente ao nivel dos sistemas de informagao geogréfica, impde-se a necessidade de proceder a revisdo do
presente, para que se conforme como um documento atual, capaz de enquadrar a presente realidade.

Artigo 1.°
Alteragoes ao Regulamento n.°140/2009
Procedeu-se a alteragéo de varios artigos e a renumerag&o dos artigos a partir do artigo 2°, pela inclus&o de tematicas
que ndo estavam enquadradas na anterior versao.

Artigo 2.°
) Republicagao
E republicado, em anexo, do qual faz parte integrante, o Regulamento n.° 140/2009, de 1 de abril.

Artigo 3.°
Aplicagao no Tempo
O presente Regulamento aplica-se aos procedimentos ja iniciados a data da sua entrada em vigor, sem prejuizo da
salvaguarda dos atos praticados.

ANEXO
Republicagdo do Regulamento n.° 140/2009, de 1 de abril

TITULO |
Disposicoes gerais

Artigo 1.°

Ambito geral
O presente diploma regulamenta as operagdes urbanisticas no municipio de Paredes, bem como o langamento e a
liquidag&o das taxas e as compensagdes que sejam devidas pela realizagdo das mesmas.

Artigo 2.°
Objetivos

1. Incentivar a criagdo artistica e a qualidade das construgdes.

2. Clarificar e tornar mais transparentes os critérios de analise das operagdes urbanisticas no municipio de
Paredes e mais célere a sua apreciagédo por parte dos servigos municipais;

3. Sistematizar um conjunto de procedimentos técnicos e administrativos relativos &s operagdes urbanisticas
promovidas por particulares;

4. Clarificar os deveres dos técnicos e promotores no que se refere a execugdo e acompanhamento das
operagdes urbanisticas, incluindo a conservagdo e respeito pelo espago publico e consequente
compreensdo das fungdes da Fiscalizagdo Municipal;

5. Simplificar e agilizar procedimentos na linha da modernizagéo administrativa e na garantia dos direitos dos
particulares;



Artigo 3.°
Conceitos, definigdes e siglas

Para efeitos de interpretacéo e de aplicagdo do presente Regulamento s&o adotados as siglas seguintes:

a)
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RUEMP - Regulamento de Urbanizagéo e Edificacdo do Municipio de Paredes

PMOT - Plano Municipal de Ordenamento do Territério

RGEU - Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas

SIGAP - Sistema de Informag&o Geografica da Autarquia de Paredes

RJUE - Regime Juridico de Urbanizac&o e Edificagdo

PH - Propriedade Horizontal

AMA - Agéncia para a Modernizag¢do Autarquica

SIR - Sistema da Industria Responsavel

Area de impermeabilizagdo — corresponde ao somatério da area de implantagdo das construgdes de
qualquer tipo e das areas de solos pavimentados com materiais impermeaveis ou que propiciem o mesmo
efeito, designadamente em arruamentos, estacionamentos, equipamentos desportivos e logradouros.

Area total do terreno — corresponde ao somatério das areas de um prédio, ou prédios, qualquer que seja o
uso preconizado do solo sobre o qual incide a operagéo urbanistica.

Colmatagéo de espagos — Terrenos néo edificados situados na mesma frente urbana, localizados entre
edificios existentes e licenciados (preexistentes) e que ndo distem mais de 50 metros entre si.

Espaco de colmatagdo - Espago nao edificado, localizado entre edificios existentes e licenciados
(preexistentes), que ndo distem mais de 50 metros entre si, situados na mesma frente urbana.
Comércio — engloba as atividades consideradas na Classificagdo das Atividades Econdmicas (CAE),

conforme legislagao aplicavel.

Habitacéo coletiva — é o imovel destinado a alojar mais do que um agregado familiar, independentemente
do niimero de pisos e servido por circulagdes comuns entre os varios fogos e a via publica.

Habitacdo unifamiliar — é o imével destinado a alojar um agregado familiar.

Industria - é a atividade considerada na CAE, conforme legislagéo aplicavel.

Alinhamento — Linha que em planta separa uma via publica dos edificios existentes ou previstos, e que é
definida pela interseccdo dos planos verticais das fachadas, muros ou vedagdes, com o plano horizontal
dos arruamentos adjacentes.

Alinhamento dominante — O alinhamento dos edificios ou vedagdes, com maior dimensao numa dada frente
urbana.

Anexo — Construgéo isolada destinada ao uso complementar da construgéo principal.

Area de construgéo (Abc) — E o valor expresso em metros quadrados resultante do somatério das areas
de todos os pavimentos, acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes exteriores, com
exclusdo de sotdos ndo habitaveis, areas técnicas (PT, central térmica, compartimentos de recolha de lixo,
etc.), terragos e varandas descobertos, galerias exteriores, arruamentos e outros espagos livres de uso
publico cobertos pela edificag&o.

Area descoberta (Ad) — é o valor expresso em metros quadrados do somatério das 4reas pavimentadas
descobertas, designadamente varandas, terragos e alpendres;

Area de implantago (Ai) — E o valor expresso em metros quadrados do somatério das areas resultantes
da proje¢éo ortogonal no plano horizontal de todos os edificios acima da cota do terreno, incluindo anexos,
mas excluindo varandas e platibandas.

Arruamento — Via de circulagdo automével, pedestre ou mista;

Cércea — Dimenséo vertical da construgdo, contada a partir do ponto de cota média do terreno no
alinhamento da fachada até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do terrago; excluindo
acessorios decorativos, designadamente chaminés e pérgulas, casas de maquina de ascensores, extragao
forgada, depdsitos de agua ou outras infraestruturas indispensaveis ao edificio.

Cércea dominante — Cércea que apresenta maior extensao ao longo e uma frente urbana edificada.
Construgao consolidada — Construgao ou conjunto edificado cuja natureza ou estatuto se revele de maior
perenidade, quer seja pelo seu valor arquitetonico e ou histdrico intrinseco, quer seja pela condigdo de
construgao de nova geragao.



aa) Cota de soleira — Cota do piso térreo da edificagéo, contada a partir do ponto de cota média do terreno no
alinhamento da fachada;

bb) Lote — Area de terreno resultante de operagéo de loteamento;

cc) Parcela— Area de terreno, parte de prédio, fisica ou juridicamente autonomizada;

dd) Via publica — Espago do dominio publico ou de utilizagdo publica, designadamente, arruamentos,
estacionamentos, passeios, areas verdes e de utilizagdo coletiva;

ee) Marquise — Estrutura encerrada aposta em varandas com superficie em vidro.

Artigo 4.°
Incentivo a criagao artistica e qualidade da constru¢ao
No sentido de incentivar a criagdo artistica e a qualidade da construgao privada e municipal, a Camara Municipal de

Paredes atribuira, anualmente, o Certificado de Qualidade de Projeto, Titulo de Obra Concelhia de Qualidade e Prémio
Anual de Arquitetura, cujas especificagdes técnicas se encontram dispostas nos anexos V, VI ao presente
regulamento.

TITULO Il
Da urbanizacgao e edificagao

Artigo 5.°

Da instrugao do pedido

1. Os pedidos e comunicagdes relativos a operagdes urbanisticas instruem-se com os elementos previstos na
legislagao aplicavel em vigor, em formato digital, de acordo com os procedimentos constantes no manual de
instrucdo dos processos de obras particulares, disponiveis no sitio eletrénico oficial do municipio, sem prejuizo do
disposto na presente secgdo e em legislagdo especifica.

2. Para além dos elementos referidos no nimero anterior, poderao, por iniciativa do requerente ou a pedido dos
servigos municipais, ser entregues elementos complementares considerados necessarios a uma melhor
compreensdo da operagdo urbanistica, nomeadamente em razéo da sua natureza, dimensionamento e
localizag&o.

3. Nas pegas desenhadas das operagdes urbanisticas que compreendam obras de reconstrugdo, alteragdo ou
ampliac&o, os elementos devem ser representados nas seguintes cores convencionais:

a) Preto (RGB 0;0;0) - a manter;

b) Vermelho (RGB 255;0;0) - a construir;

¢) Amarelo (RGB 255;255;0) - a demolir;

d) Azul (RGB 0;0;255) - a legalizar.

4. Ainstrucdo das operagbes urbanisticas e suas alteragdes em formato digital deve conter, nomeadamente, os
seguintes elementos:

a) Levantamento Topogréfico - ficheiro vetorial com o levantamento topogréfico do existente, cumprindo as
normas elencadas nos anexos |l e Ill.

b) Implantagdo — ficheiro vetorial com o levantamento topografico do existente e com a implantagdo das
operagdes urbanisticas requeridas, implantadas sobre o levantamento topogréfico, referido na alinea), de
modo a permitir avaliar a integragdo da proposta na envolvente (a mesma escala do levantamento
topografico), cumprindo as normas elencadas nos anexos Il e Il

¢) Plantas de Localizagdo e PMOT em vigor — conjunto de ficheiros em formato PDF, nomeadamente, planta
de localizag&o (escala 1/5000) e as plantas referentes ao PMOT em vigor aplicavel, designadamente, de
ordenamento, de zonamento, de implantagdo, de condicionantes, a anexa a de ordenamento e a anexa a
de condicionantes, disponiveis na plataforma websig do municipio - SIGAP.

d) Projeto de Arquitetura — dois conjuntos de ficheiros, um com as pegas escritas, nomeadamente, registos
prediais, termos do coordenador e acessibilidades em formato PDF/DWF/VMX e outro com as pegas
desenhadas em formato DWF/VMX.



e) Projeto de Arranjos Exteriores — dois conjuntos de ficheiros, um com as pegas escritas em formato
PDF/DWF/VMX e outro com as pegas desenhadas em formato DWF/VMX.

f)  Projetos de Especialidades - dois conjuntos de ficheiros, um com as pegas escritas em formato
PDF/DWF/VMX e outro com as pegas desenhadas em formato DWF/VMX.

g) Termos de Responsabilidade das Especialidades — Conjunto de ficheiros, com pegas escritas em formato
PDF/DWF/VMX, composto pelos Termos, Declaragdes e Certificados.

. E da responsabilidade do técnico autor de cada projeto, o respetivo contetido, que deve ser adequado a cada

operagao urbanistica em causa.

Artigo 6.°
Edificagbes ndo sujeitas a licenciamento/comunicagéo prévia

. As construgdes edificadas antes da publicagdo do RGEU, aprovado pelo Decreto-Lei n® 38 382, de 7 de agosto
de 1951, ndo carecem de licenciamento, desde que devidamente comprovada a sua antiguidade e a inexisténcia
de obras recentes sujeitas a licenciamento/comunicagéo prévia.

. O disposto no numero anterior refere-se a todas as edificagdes na sede do concelho e as edificagdes com carater
industrial ou de utilizag&o coletiva na generalidade do municipio.

. Por deliberagdo municipal, de 16 de maio de 1972, a aplicagdo do RGEU tornou-se extensiva a todo o concelho,
para todo o tipo de edificagdes.

. As atividades a exercer ou existentes nas edificacdes a que se refere o presente artigo, com carater industrial ou
de utilizagdo coletiva, deverdo ser devidamente licenciadas de acordo com a respetiva legislagdo em vigor.

. Para que seja comprovada a antiguidade das edificagbes deverdo ser presentes, obrigatoriamente, registos
fotograficos e cartograficos do imdvel, sendo que, para o efeito, o Municipio de Paredes disponibiliza cartografia
1/2000, 1/5000 e 1/10000, elaboradas ao longo de vérias épocas a partir da década de 70, no SIGAP, e, caso
exista, a inscrigdo matricial, podendo, opcionalmente, ser presente atestado da respetiva Junta de Freguesia.

Artigo 7.°
Obras de escassa relevancia urbanistica
Isengdo de licenga e de comunicagéo prévia
Para efeitos do disposto na alinea g) don.’ 1 e n.° 3 do artigo 6°-A do RJUE, na redag&o atualizada, s&o também
consideradas de escassa relevancia urbanistica as seguintes obras:

a) Pequenas edificagbes com altura ndo superior a 2,20m e com area igual ou inferior a 4m2, desde que nao
exista qualquer outra edificacéo no terreno e ndo confinem com a via publica;

b) As edificagbes anexas, contiguas ou ndo, ao edificio principal de uso exclusivamente habitacional, com pé
direito ndo superior a altura do rés-do-ch&o do edificio principal, com area igual ou inferior a 10 ou 15 m2
e que ndo confine com a via publica.

¢) Pequenas edificagbes para abrigo de animais, afastadas da via publica e esteticamente integradas, com
area igual ou inferior a 10m2, que respeitem as disposi¢des sanitarias em vigor e das quais ndo resultem
inconvenientes para 0 ambiente, nem para os confrontantes.

d) Estufas de estrutura ligeira para cultivo de plantas, sem recurso a quaisquer fundagbes permanentes,
destinadas exclusivamente a exploragéo agricola, desde que a ocupagéo do solo ndo exceda 50% do terreno,
nao seja feita impermeabilizagao do solo, cumpram um afastamento minimo de 10m & via publica e nunca
inferior ao alinhamento dominante definido por construgdes existentes nos prédios confrontantes e nédo
ultrapassem uma area de 200m2. Devera ainda ser garantido o afastamento minimo de 3m aos limites
laterais e posteriores do terreno.

e) As edificagdes, estruturas ou aparelhos para a pratica de culinaria ao ar livre, até 4m2;

) As estruturas amoviveis temporarias que ndo ocupem espago do dominio publico nem interfiram com os
perimetros dos &ngulos de visibilidade regulamentares para o transito nas vias publicas:

f-1) stands de vendas;
f-2) relacionadas com a execugéo ou promogéo de operagdes urbanisticas em curso e durante o prazo do
alvara ou da comunicag&o prévia admitida.



1.

g) Asobras de alteragao exterior pouco significativas, designadamente as que envolvam pequenas variagdes
nos materiais e cores e outras pequenas alteragdes nas fachadas das edificagdes.

h) A instalagdo de equipamentos e respetivas condutas de ventilagdo, exaustdo, climatiza¢éo, energia
alternativa e outros similares no exterior das edificages, incluindo chaminés, desde que esteticamente
integradas e respeitem o dimensionamento e restantes pardmetros regulamentares.

i) Ademolicdo das edificagdes referidas nas alineas anteriores, bem como de anexos, cobertos e outros de
construgéo precaria.

J)  Aconstrugdo de tanques com capacidade néo superior a 20m3.

k)  Dentro dos logradouros privados das edificagdes, a execugao das obras necessérias a eliminagdo de barreiras
arquitetonicas néo significativas e melhoria das condi¢cées de mobilidade, desde que ndo interfiram com a
respetiva estabilidade.

I} Alteragdo e substituicho de portbes desde que compativeis com o0s existentes na envolvente,
designadamente ao nivel das dimensdes e materiais, e desde que nao criem situagdes de incompatibilidade
viaria.

m) Abertura de vaos em muros de vedagao, confinantes com o dominio publico, desde que da intervengdo ndo
resulte um véo com largura superior a 1,00m, o portdo introduzido apresente caracteristicas idénticas a
outros preexistentes, caso existam, e ndo sejam alteradas as demais caracteristicas do muro,
nomeadamente a sua altura. Excetuam-se as areas sujeitas a parecer da entidade de tutela urbanistica.

n) Marquises emvarandas cuja largura ndo exceda 1,80 metros, localizadas nas fachadas n&o confinantes com
a via publica, desde que os materiais e cores utilizados sejam idénticos aos dos véos exteriores do edificio e
respeitem o dimensionamento regulamentar sobre ventilagéo e iluminag&o.

0) Rampas de acesso para pessoas com mobilidade condicionada e eliminagdo de barreiras arquitetonicas,
desde que n&o afetem terrenos do dominio publico/ quando localizadas dentro de logradouros ou edificios.

p) As obras referidas no presente artigo devem ser comunicadas ao municipio, até cinco dias antes do inicio
dos trabalhos, a identidade da pessoa, singular ou coletiva, responsavel pela execucdo dos

trabalhos a efetuar no local, nos termos da legislagéo em vigor.

Artigo 8.°
Consulta publica nas operagoes de loteamento e suas alteragoes

Para efeitos do n.° 2, do artigo 27° do RJUE, esta sujeita a consulta publica a aprovagdo de qualquer alteragdo da
licenca de operacéo de loteamento, salvo as excegdes previstas na legislacao aplicavel.

Poderé&o ser dispensadas de consulta publica as altera¢des, ndo incluidas nos limites definidos no n.° 2, do artigo
22° do RJUE, que sejam instruidas com declaracdo de concordancia da totalidade dos proprietarios dos lotes
constantes do alvara, comprovada por cdpia da descrigao predial, atualizada com menos de trés meses.

Nas situagdes previstas no n°1 do presente artigo, a consulta publica sera efetuada pelo gestor do procedimento,
apds a proposta de aprovagado do projeto apresentado, antes do licenciamento da operagao urbanistica pretendida
ou sua alteragdo, por um periodo de dez dias Uteis, 0 qual tem inicio cinco dias Uteis depois da respetiva
publicitagdo, com a qual se consideram notificados todos os proprietarios para pronincia, nos termos seguintes:

a) Anuncio em jornal local de divulgacéo significativa, devendo a data correspondente ao dia da publicagdo
encabegar o anuncio.

b) Edital remetido pelos servicos da Municipio de Paredes, a afixar no local de estilo da junta da freguesia onde
se localiza a operagdo urbanistica, sendo na face do mesmo manuscrita a data de afixagéo seguida de
rubrica, pelo presidente ou secretario da junta de freguesia, apos o que devera ser remetida uma copia para
0 processo municipal.

c¢) Publicitagdo no portal oficial de servigos da autarquia na Internet, devendo a data correspondente ao dia da
publicagdo encabegar 0 anuncio.

Da publicitagdo devera constar a proposta de decisdo quanto a operagdo de loteamento requerida ou sua
alteragdo, sua designagao, localizago, numero do processo e do alvara quando se tratar de alteragdo, nome do
requerente € morada, nimero da descrigdo predial e matricial, assim como um resumo das caracteristicas
propostas ou da alteragéo pretendida.



5. A consulta publica tem por objeto o projeto da operagdo de loteamento ou a sua alteragdo, podendo os

1.

3.

interessados, no prazo previsto no n.° 3, consultar o processo no horario normal dos servi¢os de atendimento
publico do Municipio de Paredes e apresentar por escrito as suas reclamagdes, observagdes ou sugestdes.

Artigo 9.°
Operag6es urbanisticas de impacte relevante ou impacte semelhante a um loteamento
Para efeitos de aplicacéo don.® 5 do artigo 44.° e don.® 5 do artigo 57.° do RJUE, considera-se como tendo impacte
relevante ou impacte semelhante a uma operagao de loteamento as obras relativas a edificio ou edificios de que
resulte uma das seguintes situagoes:

a) Que comporte ou passe a comportar fogos e unidades de utilizagéo que, somados, atinjam niimero superior a
oito;

b) Toda aquela edificagdo que envolva uma sobrecarga dos niveis de servico nas infraestruturas e ou
ambiente, nomeadamente vias de acesso, trafego, parqueamento, ruido, etc.

c) Que disponha ou passe a dispor de uma area de pavimento superior a 1400m2 e se destine a mais do que
duas unidades de utilizagéo.

d) Excetuam-se da aplicagdo do presente artigo as industrias, os empreendimentos turisticos ou os que
revistam caracter inovador, mediante deliberacdo fundamentada da Assembleia Municipal de Paredes.

Artigo 10.°
Antenas de telecomunicagdes
1. Nainstrugdo do processo para implantagdo de antenas de telecomunicagdes e respetivas instalagdes, devera
ser presente levantamento topografico — ficheiro vetorial com o levantamento topografico do existente,
cumprindo as normas elencadas nos anexos |l e Ill.
2. Aimplantagdo de antenas de telecomunicagdes e respetivas instalagdes nao sera permitida a menos de 200m
de equipamentos e edificios publicos e construces de interesse publico.

TITULO Il
Das taxas

CAPITULO |
Taxas pela emissao de alvaras ou admissao de comunicagodes prévias

SECCAO |

Loteamentos e obras de urbanizagao

Artigo 11.°

Emissao de alvara de licen¢a ou admissao de comunicagao prévia de loteamento com obras de
urbanizagao

A emiss&o do alvara de licenga ou admissao de comunicagéo prévia de loteamento com obras de urbanizagao esta
sujeita a0 pagamento de taxa fixada no capitulo II, do anexo 1 ao presente Regulamento, sendo esta composta
de uma parte fixa e de outra variavel em fungdo do numero de lotes ou unidades de utilizagdo e prazos de
execugao previstos nessas operagdes urbanisticas.

Os aditamentos ao alvara estaoigualmente sujeitos ao pagamento de taxa sobre 0 aumento autorizado, nos termos
do capitulo Il, do anexo 1 ao presente Regulamento.

A emisséo do alvara de licenga ou admissao de comunicagao prévia de loteamento com obras de urbanizagao,
inserido em zonas industriais devidamente delimitadas e em zonas de concentragdo industrial esta sujeito ao
pagamento da taxa fixada no capitulo Il, do anexo 1 ao presente regulamento.



Artigo 12.°

Emissao de alvara de licenga ou admissao de comunicagao prévia de loteamento sem obras de
urbanizagio

1. Aemisséo do alvara de licenga ou admiss&o de comunicagao prévia de loteamento sem obras de urbanizag&o esta
sujeita ao pagamento de taxa fixada no capitulo lll, do anexo 1 ao presente Regulamento, sendo esta composta
de uma parte fixa e de outra variavel em fungéo do nimero de lotes ou unidades de utilizagéo previstos nessas
operagdes urbanisticas.

2. Os aditamentos ao alvard ou admissdo de comunicagdo prévia estdo igualmente sujeitos ao pagamento de
taxa sobre 0 aumento autorizado, nos termos do capitulo I, do anexo 1 ao presente Regulamento.

3. Aemissdo do alvara de licenga ou comunicagao prévia de loteamento sem obras de urbanizagéo, inserido em
zonas industriais devidamente delimitadas e em zonas de concentragao industrial esta sujeito ao pagamento da
taxa fixada no capitulo Ill, do anexo 1 ao presente regulamento.

Artigo 13.°

Emissao de alvara de licenga ou admissao de comunicagéo prévia de obras de
urbanizagao

1. A emissdo do alvara de licenga ou admissdo de comunicagdo prévia de obras de urbanizag&o esta sujeita ao
pagamento de taxa fixada no capitulo IV, do anexo 1 ao presente Regulamento, sendo esta composta de uma parte
fixa e de outra variavel em fungéo do prazo de execug&o e do tipo de infraestruturas previstos para essa operagao
urbanistica.

2. Os aditamentos ao alvara ou admissao de comunicagao prévia estao igualmente sujeitos ao pagamento de taxa
fixada no capitulo 1V, do anexo 1 ao presente Regulamento.

3. Aemisséo do alvara de licenga ou admissdo de comunicagéo prévia de obras de urbanizag&o, inserido em zonas
industriais devidamente delimitadas e em zonas de concentragdo industrial esta sujeito ao pagamento da taxa
fixada no capitulo IV, do anexo ao presente regulamento.

SECCAQ Il
Remodelagao de terrenos

Artigo 14.°

Emissao de alvara de licenga ou admissao de comunicagao prévia de trabalhos de remodelagao dos
terrenos

1. A emisséo do alvara de licenga ou admisséo de comunicagédo prévia de trabalhos de remodelagéo dos terrenos,
tal como se encontram definidos na alinea I) do artigo 2.° do RJUE, esté sujeita ao pagamento de taxa fixada no
capitulo V, do anexo 1 do presente Regulamento, sendo esta composta de uma parte fixa e outra varigvel
determinada em fung&o da area onde se desenvolva a operagao urbanistica.

2. A emissdo do alvara de licenca ou admissdo de comunicagédo prévia de trabalhos de remodelagéo de terrenos
inseridos em zonas industriais devidamente delimitadas e em zonas de concentragéo industrial estd sujeito ao
pagamento da taxa fixada no capitulo V, do anexo 1 ao presente regulamento.

SECCAO Il

Obras de edificacao

Artigo 15.°

Emissdo de alvara de licenga ou admissdo de comunicagdo prévia para obras de construgao, reconstrugao,
ampliacao ou alteragédo; e para obras de demoli¢édo quando nao integradas noutro procedimento de licenga ou
admissao de comunicagao prévia.



1.

2.

3.

A emissdo do alvara de licenga ou admissdo de comunicagdo prévia para obras de construgéo, reconstrugéo,
ampliagdo ou alteragdo (e para obras de demolicdo quando néo integradas noutro procedimento de licenga ou
admiss&o de comunicagao prévia) desde que ndo consideradas de escassa relevancia urbanistica, esta sujeita ao
pagamento de taxa fixada no capitulo VI, do anexo 1 ao presente Regulamento, variando esta consoante o uso a
que a obra se destina, da area bruta a edificar e do respetivo prazo de execugao.

A emisséo do alvara de licenga ou admissdo de comunicagdo prévia para obras de construgdo destinadas a
industrias transformadoras, desde que inseridas em zonas industriais devidamente delimitadas, estéa sujeita ao
pagamento da taxa fixada no capitulo VI, do anexo 1 ao presente regulamento.

A emisséo do alvara de licenga ou admissdo de comunicagdo prévia para obras de construgdo destinadas a
indUstrias transformadoras, que se situem fora de zona industrial, mas que tenham area de construgéo superior a
50.000m2 ou mais de 500 trabalhadores, esta sujeita a0 pagamento da taxa fixada no capitulo VI, do anexo ao
presente regulamento.

A emissao do alvara de licenga ou admiss&o de comunicagéo prévia para obras de construgdo de habitagdo a
custos controlados ao abrigo de contratos de desenvolvimento para habitagdo, abreviada- mente designados
por CDH, esta sujeita ao pagamento da taxa fixada no capitulo VI, do anexo 1 ao presente regulamento.

Devera ser efetuada a confirmagéo do alinhamento e cota de soleira de todas as novas edificagdes, pelo Municipio
de Paredes,nos termos seguintes:

a) A memoria descritiva e justificativa do projeto de arquitetura de todas as novas edificagdes sujeitas a
licenciamento ou a comunicag&o prévia sera, obrigatoriamente, instruida com um capitulo que vincule o
proprietario do projeto e possiveis adquirentes em nome dos quais 0 mesmo venha a ser averbado, assim
como 0s empreiteiros que venham a ser responsaveis pela execugéo da obra, a requerer ao Presidente da
Municipio de Paredes a fiscalizagdo dos alinhamentos e cota de soleira da obra nova, ap6s a escavagéo e
betonagem das vigas de fundagéo.

b) Seradisponibilizada na base informatica da Municipio de Paredes o requerimento tipo para este efeito, que
devera ser apresentado até trés dias Uteis antes da data e hora indicados para a fiscalizagéo da marcagao.

c) Naopoderdo ser carregados os ferros de quaisquer pilares ou paredes das obras novas referidas no nimero
anterior sem que seja aprovado o alinhamento e cota de soleira, que sera fiscalizado no prazo maximo de
vinte e quatro horas apds a data e hora requeridas, salvo motivo de forga maior que impeca a verificago.

d) Nas pegas desenhadas do projeto devera ser referenciado um dos cortes da edificagdo quanto a um elemento
fixo da plataforma da via confrontante, com cota de levantamento topografico georreferenciado.

SECGAO IV

Utilizagao das edificagbes

Artigo 16.°
Emissao de alvara de autorizagao de utilizagao ou de alteragao de utilizagao

Nos casos referidos no n.° 4 do artigo 4.° do RJUE, a emiss&o do alvara esta sujeita ao pagamento de taxa fixada
no capitulo VII, do anexo 1 ao presente Regulamento, variando esta consoante 0 uso a que a obra se destina e a
area de construgao.

A emissao dos correspondentes alvaras de autorizagdo de utilizagdo ou de alteragéo de utilizagao de construcdes
destinadas a industrias transformadoras, desde que inseridas em zonas industriais, estéo sujeitas ao pagamento
da taxa prevista no capitulo VII, do anexo 1 ao presente regulamento.

Aemisséo dos correspondentes alvaras de autorizagao de utilizagao ou de alteragao de utilizagdo de construgdes
destinadas a indUstrias transformadoras e empresas de Tecnologias de Informacdo e Comunicagdo (TIC)
situadas fora de zona industrial, nestes casos desde que com areas de construgao superior a 50 000 m2 ou mais
de 500 trabalhadores e 5 000 m2 e 100 trabalhadores, respetivamente, estdo sujeitas ao pagamento da taxa
prevista no capitulo VII, do anexo 1 ao presente regulamento.

Artigo 17.°

Emisséo de alvara de autorizagao de utilizagao prevista em legislagao especifica



1. Esté sujeita ao pagamento de taxa fixada no capitulo VIII, do anexo 1 ao presente Regulamento a emissao do
alvard de autorizagdo de utilizagdo prevista em legislagdo especifica, nomeadamente estabelecimentos de
restauracdo e de bebidas, estabelecimentos alimentares e ndo alimentares e de servicos, bem como
estabelecimentos hoteleiros e meios complementares de alojamento turistico, sendo esta composta de uma parte
fixa e de outra variavel em fungdo da area de construgéo.

CAPITULO Il
Situagoes especiais
Artigo 18°
Rede Municipal de Apoio Topografico

1. A Rede Municipal de Apocio Topogréfico podera ser consultada no visualizador com o mesmo nome, no sitio
eletrénico oficial do Municipio.

2. Sempre que a operag&o urbanistica implique a alteragdo posicional dos vértices que constituem a referida rede,
devera ser contatado 0 SIGAP, no sentido de este gabinete coordenar a mesma.

3. Os encargos decorrentes da relocalizagao do(s) vértice(s) serdo da responsabilidade do requerente.

Artigo 19.°
Emissao de alvara de licencga parcial

A emisséo do alvara de licenga parcial, na situagédo referida no n.° 7 do artigo 23.° do RJUE, estd sujeita ao
pagamento de taxa fixada no capitulo IX, do anexo 1 ao presente Regulamento.

Artigo 20.°
Comunicagao prévia para instalagao de estabelecimentos industriais tipo 3 (SIR)

A apresentacdo da comunicagdo prévia para a instalagdo de estabelecimentos industriais tipo 3 esta sujeita ao
pagamento da taxa expressa no capitulo X do anexo 1 ao presente regulamento.

Artigo 21.°
Licenciamento Zero
A apresentacdo dos formularios no @mbito do Licenciamento Zero esta sujeita ao pagamento da respetiva taxa,
expressa no capitulo XI, do anexo 1, ao presente regulamento.

Artigo 22.°
Deferimento tacito

Aemisséo de alvara de licenga, autorizagdo ou admisséo de comunicagédo prévia, nos casos de deferimento tacito do
pedido de operacdes urbanisticas, esta sujeita ao pagamento da taxa que seria devida pela préatica do respetivo ato
EXPresso.

Artigo 23.°
Renovagao

A emissao do alvara resultante de renovagéo da licenga ou admissdo de comunicagdo prévia, nos casos referidos
no artigo 72.° do RJUE, esta sujeita ao pagamento da taxa prevista para a emiss&o do alvara caducado, reduzida
na percentagem de 75% e 40 %, respetivamente se o0 novo pedido for apresentado no prazo de 18 meses, ou em
prazo superior.

Artigo 24.°
Prorrogagdes em fase de acabamentos



Nas situagdes referidas nos artigos 53.°, n.°4, € 58.°, n.° 6, do RJUE, a concess&o de nova prorrogag&o de prazo para
conclusdo da obra em fase de acabamentos, esta sujeita ao pagamento de uma taxa adicional & taxa referida nos

n.%8 2 ¢ 1 doartigo 116.° do RJUE, fixado no capitulo XII do anexo 1 ao presente Regulamento, sendo a taxa adicional
determinada em fungao do prazo de execug&o.

Artigo 25.°
Execugéo por fases

1. Em caso de deferimento do pedido de execugéo por fases, nas situagdes referidas nos artigos 56.° e 59.° do RJUE,
a cada fase correspondera um aditamento ao alvara, sendo devidas as taxas previstas no presente artigo.

2. Nafixagdo das taxas ter-se-a apenas em considerag&o a obra ou obras a que se refere a fase ou aditamento.

3. Nadeterminag&o do montante das taxas sera aplicavel o estatuido nos artigos 11.°, 13.° e 15.° deste Regulamento,
consoante 0 caso.

Artigo 26.°

Alvara de licenga especial ou admissao de comunicagao prévia especial relativa a obras
inacabadas

Nas situagdes referidas no artigo 88.° do RJUE, a concesséo da licenga especial ou admissdo de comunicag&o prévia
especial para conclusdo da obra esta sujeita ao pagamento de uma taxa estabelecida no capitulo XlI, do anexo 1 ao
presente Regulamento, sendo esta fixada em fun¢do do prazo de execugéo.

Artigo 27.°
Informagéao prévia

O pedido de informagédo prévia, no ambito de operagdes de loteamento ou obras de construcéo, esta sujeito ao
pagamento de taxa fixada no capitulo XIV do anexo 1 ao presente Regulamento.

Artigo 28.°
Ocupacao de espagos publicos por motivo de obras

1. Aocupagéo de espagos publicos por motivos de obras esta sujeita ao pagamento de taxa fixada no capitulo XV do
anexo 1 ao presente Regulamento, sendo esta variavel em fungéo da area de ocupagao de espago publico e do
seu prazo.

2. O prazo de ocupagao de espago publico por motivo de obras ndo pode exceder o prazo fixado nas licengas ou
autorizagdes relativas as obras a que se reportam.

3. No caso de obras néo sujeitas a licenciamento ou autorizagdo, ou que delas estejam isentas, a licenga de ocupagéo
de espaco publico sera emitida pelo prazo tido por adequado, face a natureza da solicitagéo do interessado.

Artigo 29.°
Vistorias

1. Arealizagdo de vistorias para efeitos de emissdo de autorizagdo de utilizagao esta sujeita ao pagamento de taxa
fixada no capitulo XVI do anexo 1 ao presente Regulamento.

2. Acrescem as taxas previstas no n.° 1, as taxas devidas pela intervengao das entidades que participem na vistoria.

3. Arealizagdo de outras vistorias, designadamente para verificagdo das condi¢des de salubridade, esta sujeita ao
pagamento de taxa fixada no capitulo XVI do anexo 1 ao presente Regulamento.

Artigo 30.°

Operacoes de destaque
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1. Aemisséo da certiddo relativa ao destaque de parcela esta sujeita ao pagamento de taxa fixada no capitulo XVII, do
anexo 1 ao presente Regulamento.

2. 0O destaque de parcela que cumpra com o estipulado no n°4 e no n°5, do artigo 6°, do Decreto-Lei 555/99, de 16
de dezembro, na redagao atualizada, esta isento de controlo prévio, devendo, para efeitos de registo, ser solicitada
a respetiva certiddo a Camara Municipal.

3. O pedido de certiddo deve ser instruido com os seguintes elementos:

a)
b)

©)

Certidao da Conservatdria do Registo Predial;

Planta de localizagdo e dos PMOT em vigor para o local, nos termos da alinea c), do n°%, do artigo 3°, do
presente Regulamento, disponiveis no sitio eletrénico oficial do municipio;

Implantacéo georreferenciada & escala 1:500, nos termos da alinea b), do n°4, do artigo 5° do presente
regulamento:

c.1)- Delimitagéo na totalidade do prédio e da parcela a destacar, indicando as respetivas areas identificando
os confrontantes; deve também identificar e classificar as vias publicas confrontantes;

¢.2)- No caso de ja existirem no terreno originario construgdes, ou terem sido requeridos licenciamentos para
0 mesmo, deverdo as respetivas implantagbes ser assinaladas e identificadas com o ndmero do
processo de licenciamento; identificagdo da respetiva area coberta e descoberta;

c.3)- Na parcela a destacar devera ser indicada uma implantago de uma edificagéo, a tracejado, em que
fiqgue demonstrado ser ai praticavel uma obra em primeira linha, dentro da faixa de terreno de 30m de
profundidade que confronta com a via publica; a dimens&o da frente de confrontagdo na parcela a
destacar com a via pUblica ndo devera ser inferior a 10,0m, salvo excegéo urbanistica adequada dentro
do aglomerado urbano (construgdo em banda ou semelhante, justificada tecnicamente), onde podera
descer até ao minimo de 6,0m; devera também definir o alargamento obrigatorio da via publica para o
perfil transversal previsto para o local, incluindo o passeio pUblico regulamentar, salvo entre edificagdes
existentes a preservar, no espago urbano consolidado;

c.4)- Salvo disposigao legal prevista em sentido contrario, inclusivamente nos instrumentos de planeamento
municipal em vigor aplicaveis ao local, serdo previstos para a parcela restante do terreno originario os
parametros minimos de dimensionamento atras definidos, para efeitos de construgdo, que deverao ser
também anotados a tracejado na respetiva planta. Devera também constar da planta a indicagéo da
nova relagdo de confrontantes relativamente ao terreno originario, a parcela a destacar e ao terreno
restante; e também a area integrada no dominio publico para alargamento da via e passeio publico com
dimens&o regulamentar, na confrontacio da parcela a destacar com a via.

¢.9)- Serdo dispensaveis a instrugdo os elementos atras referidos que ja constem do processo, caso o pedido
de destaque seja efetuado no &mbito do processo de obras relativa ao terreno em causa.

Artigo 31.°

Constitui¢do de propriedade horizontal (PH)

1. A emisséo de certiddo em como o projeto do edificio cumpre os requisitos para ser constituido em regime de
propriedade horizontal, bem como a sua retificagéo, estdo sujeitas ao pagamento de taxa fixada no capitulo XVIII
do anexo 1 do presente Regulamento.

2. O pedido de emissdo de certiddo em como o projeto cumpre 0s requisitos para constituicdo em propriedade
horizontal deve ser instruido com os seguintes elementos:

a)
b)

Certidao da Conservatoria do Registo Predial relativa ao terreno em causa;

Planta de localizagdo e dos PMOT em vigor para o local, nos termos da alinea c), do n°, do artigo 5°, do

presente regulamento, disponiveis no sitio eletronico oficial do municipio, caso estes elementos ndo constem

ja do processo municipal da edificagéo.

Quadro sintese, justificativo das caracteristicas, valores e permilagens atribuidas a cada uma das fragdes

da PH, com as somas totais que comprovem a distribuicao da totalidade do valor atribuido & propriedade;

devera ser justificada a atribui¢&o dos valores a cada frago, relativamente a area que ocupa, introduzindo

na formula de calculo do quadro os seguintes valores de corregdo para com o valor da area principal

privativa:

c-1) 1/3 do valor para areas dependentes destinadas a arrumos, garagens, lugares de parqueamento de uso
exclusivo da fragéo, varandas, terragos ou alpendres exteriores;
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c-2) entre 1/3 a 1/5 do valor para o terreno exterior de uso exclusivo da fragéo;

c-3) para além destes fatores, podera ainda ser estabelecido um fator geral de corre¢éo entre os valores
totais obtidos para as varias fragbes, tendo por base o fator de valorizagdo ou desvalorizagdo (que
apenas pode variar entre 0,85 e 1,15 do valor) determinado pelos niveis de visibilidade, insolagéo e
variagdes das condigdes de acessibilidade de cada fragdo, ou outras de caréater efetivamente relevante.
Para obter o valor correto da permilagem final, deveré ser efetuado o arredondamento das permilagens
das fragdes em casas decimais inexpressivas, tendo o cuidado de manter a mesma permilagem para
fracBes de valor igual. Serd disponibilizado na base informéatica do Municipio de Paredes um quadro
sintese tipo.

d) O Texto da descri¢do da PH devera incluir:

d-1) Descri¢do do edificio, com indicagdo de: proprietario, localizagdo, indicagdo dos nimeros de policia
atribuidos aos seus acessos, numero do processo municipal de obra particular (e niumeros do lote, do
alvara de loteamento e do processo de loteamento, caso existam), area total do terreno, nimero da
descrigdo predial e da matriz, &rea de implantacdo da edificagdo, area bruta total de construgdo, area
bruta privativa, area bruta dependente, nimero de pisos acima do solo e abaixo do solo, 0 nimero total
de fragdes autdnomas, valor total atribuido ao prédio (que ndo podera ser inferior a estimativa orgamental
constante do processo) e outros dados que sejam relevantes para o edificio, nomeadamente situagdes
de exclusividade de ocupagao determinadas para o edificio.

d-2) Descri¢ao de cada fragéo, designada em letras maiusculas, discriminando o andar, o destino, o acesso
desde o dominio publico e respetivo nimero de policia, a designagédo de todos os seus espagos,
incluindo varandas e terragos, areas cobertas e descobertas, quais as areas propriedade da fragdo e as
areas comuns de uso exclusivo da fragdo; o valor e a permilagem ou percentagem da fragao relativamente
ao valor total do prédio; as designagbes, valores e permilagens descritos terdo que conferir
obrigatoriamente com os indicados no quadro de sintese.

d-3) Descrigéo das partes comuns a todas as fragdes ou a grupos de fragoes.

e) Regulamento do condominio, que devera ser sintético e enquadrado nas disposi¢des regulamentares, sendo
disponibilizado no sitio eletrénico oficial do Municipio.

f)  Pegas desenhadas, incluindo a planta de implantagdo com a delimitagdo a carmim dos limites da
propriedade e indicagdo das areas comuns; plantas do edificio com a designacéo de todas as fragdes pela
letra mailscula respetiva, desenhada junto a porta de acesso, com a delimitagéo de cada fragdo e das zonas
comuns e logradouros de uso exclusivo. A delimitagdo a cor diversa em cada fragdo e medigéo da respetiva
area, devera ser efetuada contornando a area bruta interna da fragdo, que ndo pode incluir as paredes
exteriores do edificio, nem as paredes de separagao entre fragdes. Na delimitagdo sdo incluidas as paredes
divisorias internas na fragao, assim como as areas comuns de uso exclusivo da mesma.

g) Termo de responsabilidade do arquiteto ou engenheiro autor da PH, conforme o artigo 10° do RJUE, de
forma a garantir efetiva responsabilidade técnico-profissional na medigao e descri¢do das areas do projeto
para com a PH a criar, conforme a alinea anterior, e quanto ao cumprimento das disposigdes regulamentares
em vigor, devendo este assinar em conjunto com o proprietario as plantas da PH, o quadro sintese, o texto da
descrigdo e 0 regulamento; quando o autor da PH néo for o técnico coordenador dos projetos e a PH néo tiver
sido apresentada em conjunto com a declaragdo inicial do mesmo, devera também ser apresentada
declaragao do coordenador dos projetos, assegurando a sua compatibilidade com os restantes projetos.

3. E requisito para a constituigdo ou alteragdo da PH que as garagens ou os lugares de parqueamento privado fiquem
propriedade ou de uso exclusivo das fragdes que os motivaram, na proporcdo regulamentar. Quando seja
ultrapassado o numero de parqueamentos obrigatdrios que tenham sido afetados as fragdes, podem as garagens
fisicamente delimitadas constituir fragdes autdnomas.

4. Nos edificios coletivos com entrada comum, as designagdes de “direito” e “esquerdo” sdo atribuidas ao fogo ou
fragdo que se situe respetivamente a direita ou a esquerda, de quem acede ao patamar das respetivas entradas,
chegando pelas escadas; quando existirem mais que duas fragdes por patamar, serdo referenciadas comegando
pelaletra “A” e em ordem alfabética no sentido dos ponteiros do relégio, desde o lado esquerdo, de quem chega ao
patamar pelas escadas.

Artigo 32.°
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Recegao de obras de urbanizagao

Os atos de recegéo proviséria ou definitiva de obras de urbanizagéo estdo sujeitos ao pagamento de taxas fixadas no
capitulo XIX do anexo 1 ao presente Regulamento.

Artigo 33.°
Assuntos administrativos

Os atos e operagdes de natureza administrativa a praticar no ambito das operagdes urbanisticas estdo sujeitos ao
pagamento de taxas fixadas no capitulo XX do anexo 1 ao presente Regulamento.

CAPITULO I
Taxas pela realizagao, reforgo e manutengao de infraestruturas urbanisticas

Artigo 34.°
Ambito de aplicagéo

1. A emisséo do alvara de licenga ou admissao de comunicagédo prévia de loteamento e de obras de urbanizagéo,
bem como a emissdo de alvard de licenga ou admisséo de comunicag&o prévia de obras de constru¢do ou
ampliacdo em area n&o abrangida por operagéo de loteamento ou alvara de obras de urbanizag&o, esta sujeita ao
pagamento de taxa pela realizagdo, manutencao e reforgo de infraestruturas urbanisticas.

2. Ataxareferidanon.’ 1 deste artigo varia em fungéo dos usos e tipologias das edificagdes e é calculada da seguinte
forma:

a) Tipo|— Uso exclusivo de habitagdo — por fogo — 156,47 euros;
b) Tipo Il — Qutras utilizagdes:

b.1) Por unidade de utilizagdo com area util de construgdo até 300m2 — 312,94 euros;
b.2) Por unidade de utilizagdo com area util de construgdo superior a 300m2 e até 600m2 — 782,33 euros
b.3) Por unidade de utilizagdo com area Util de construg&o superior a 600m2 — 1.298,67 euros.

3. A taxa prevista no n.° 1 do presente artigo é de € 1 em todas as situacdes reportadas com industrias
transformadoras e empresas de Tecnologias de Informag&o e Comunicagéo (TIC) inseridas em zonas industriais,
bem como industrias transformadoras e empresas de Tecnologias de Informagéo e Comunicagéo (TIC) situadas
fora de zona industrial, nestes casos desde que com areas de construgo superior a 50 000 m2 ou mais de 500
trabalhadores e 5 000 m2 e 100 trabalhadores, respetivamente.

TITULO IV
Compensacgoes
Artigo 35.°
Compensacgoes

As compensagdes previstas non.° 4 e n.° 5 do artigo 44.°e nosn.%8 6 e 7 do artigo 57.° do RJUE poderéo ser pagas em
numerario ou em espécie, neste Ultimo caso através da cedéncia de prédios urbanos ou rusticos, conforme deciséo do
Municipio.
Artigo 36.°
Calculo do valor da compensagdo em numerario

1. O valor, em numerario, da compensacao a pagar ao municipio sera determinado de acordo com as seguintes
formulas:

| — Uso exclusivo de habitagéo:
C=0,03xC1xC2xC3/2
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Il — Outras utilizagdes e em zonas industriais:
C=0,03xC1xC2xC3

em que:

2.

C — € o valor em euros do montante total da compensacéo devida ao municipio;

C1— ¢ a area bruta de construgao em metros quadrados;

C2 — é o indice atribuido em fungdo do nimero de unidades de utilizagdo, sendo de considerar os seguintes
niveis:

a) Para uso exclusivo de habitagao, ou localizagdo em zona industrial:

Nivel 1 — até 8 unidades — 0,30

Nivel 2 — entre 9 e 14 unidades — 0,35
Nivel 3 — mais de 14 unidades — 0,40
b) Para outras utilizagdes:

Nivel 1 — até 8 unidades — 0,40
Nivel 2 — entre 9 e 14 unidades — 0,45
Nivel 3 — mais de 14 unidades — 0,50

C3 — é o valor em euros correspondente aos valores, por metro quadrado, do prego de construgéo consoante as
zonas do Pais fixados por portaria do Ministro do Equipamento Social.

No caso de ndo se justificar a cedéncia adequada para estacionamento publico, nos termos do disposto na
legislagao aplicavel, fica o proprietario obrigado ao pagamento de uma compensagao ao municipio, em numerario
ou espécie no valor de 100,00€ por lugar de estacionamento.

Artigo 37.°
Compensagio em espécie

Feita a determinag&o do montante total da compensacédo a pagar, se se optar por realizar esse pagamento em
espécie havera lugar a avaliagdo dos prédios a ceder ao municipio pelos servigos competentes da Camara
Municipal.
Se o interessado der o seu acordo ao valor atribuido pelos servicos da Camara Municipal, o pagamento far-se-a em
espécie da seguinte forma:

a) Se o diferencial for favoravel ao municipio, sera 0 mesmo pago em numerario pelo promotor da operagéo

urbanistica;
b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, ser-lhe-a 0 mesmo entregue pelo municipio.

TiTULOV
Disposicoes especiais

Artigo 38.°
Esplanadas
Para a utilizagdo de determinada area afeta a um edificio/estabelecimento em espago privado deverdo ser
presentes 0s seguintes elementos:
a) Requerimento disponivel no sitio eletrénico oficial do Municipio;
b) Planta de localizagdo, a escala 1/5000, disponivel no sitio eletrénico oficial do Municipio;
c) Planta aescala 1/100 devidamente cotada com indicagéo e delimitagdo da area pretendida para a instalagdo
da esplanada;
d) Descrigdo da intervencdo e dos materiais a utilizar e caracteristicas dos mesmos, nomeadamente da
delimitagdo bem como a disposi¢ao das mesas e cadeiras;
e) Fotografias do local.
Quando se pretenda a cobertura ou elevagéo do pavimento, alterando as carateristicas do espago existente,
devera ser instruido processo de licenciamento/comunicag&o prévia.
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Artigo 39.°

Fachadas
Em toda a area do concelho devera ser evitada a demolicdo de casas centenérias e de conjuntos edificados
antigos, de caracteristicas arquitetonicas relevantes, devendo as obras de reabilitacdo ou ampliagéo a efetuar ter em
conta o respetivo contexto.
Nos lugares de Alvre, do Castelo e do Salto, da Freguesia de Aguiar de Sousa, e nos lugares de Santa Comba e
de Casconha, da Freguesia da Sobreira, nos muros de vedag&o e confrontacéo, nas fachadas exteriores dos
edificios, assim como nas respetivas reabilitagbes ou ampliagdes, devera ser aplicado o mais possivel a pedra de
xisto aparente; quando tal n&o for possivel ou ndo deva acontecer, a Unica alternativa a admitir sera o seu
revestimento pintado nas cores naturais tradicionais da zona: branco, ocre velho, ou rosa velho.
Com excegao do previsto em Planos de Urbanizag&o, em Planos de Pormenor, Detalhes de Uso do Solo, Planos
de Alinhamentos e Operagdes de Loteamento, as empenas voltadas aos confrontantes para as quais ndo se
preveja colmatag&o, ndo devem ter altura superior a 4,00 metros em relag&o a cota do arruamento e em perfeita
integragdo com os edificios adjacentes.
Os parémetros das empenas laterais ndo colmataveis ou colmataveis por encostos de construgdes futuras, devem
ter tratamento adequado, nomeadamente no que se refere a impermeabilizagao e aspetos estéticos.
Os materiais a aplicar no exterior dos edificios de habitago coletiva deveréo dignificar e valorizar o conjunto em
que se integram, aplicando-se preferencialmente materiais nobres nas fachadas voltadas aos arruamentos publicos
e ficando ai em pedra natural, sempre que possivel e aconselhavel, os paramentos das paredes ao nivel do solo.
N&o é permitida a aplicagdo de materiais de revestimento interior, nas fachadas exteriores de qualquer tipo de
edificagdo, em toda a area do concelho.

Artigo 40.°

Arborizagao
Nos loteamentos, assim como nos projetos de arquitetura de edificagdes de utilizagdo coletiva, armazéns,
COMErCIos ou servigos, tem que ser prevista a implantagdo de arvores de médio porte, afastadas entre si de acordo
com as caracteristicas das mesmas e adequadas a zona em causa; na faixa de confrontagéo do terreno com
a via publica, as arvores seréo implantadas com um ritmo regular, que n&o interfira com a incidéncia da iluminagéo
publica e de acordo com os lugares de parqueamento automaovel, caso existam; sempre que possivel deverao ser
implantadas a um afastamento superior a um metro e meio da plataforma da via e em caso algum a menos de um
metro dessa plataforma.
Nos projetos de arquitetura de habitagdes unifamiliares aplica-se o definido no niumero anterior, sempre que possivel,
na zona frontal do terreno, podendo no entanto as arvores ser plantadas ainda com pequena dimensao.
N&o serdo permitidas espécies de arvores cujas raizes se desenvolvam a superficie para que ndo haja lugar a
danificagdo do pavimento.

Artigo 41.°
Delimitacdo de lotes

A identificagdo e a demarcagdo de lotes resultantes de uma operagdo de loteamento serdo feitas através de
colocagdo de marcos de caracteristicas perenes, bem visiveis e que ndo seja possivel remover manualmente, que
devem serem aplicados antes da recegdo proviséria das obras de urbanizagdo, quando for este o caso, ou antes
do levantamento do alvara, quando n&do existirem obras de urbanizag&o, sendo aqui efetuada a fiscalizagdo da
demarcagéo pelos servigos de fiscalizagdo, ndo podendo ser levantado o alvara sem que seja averbada no processo
esta informagéo.

1.

Artigo 42.°
Residuos sdlidos urbanos

Em toda a area do concelho o proprietario de novo edificio fica obrigado a aplicar equipamentos para a recolha de
residuos solidos urbanos e ecopontos para a separagéo de residuos reciclaveis compativeis com o equipamento
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de recolha dos servigos da Camara Municipal, cuja localizagdo devera constar do projeto de arquitetura, sendo
colocados de forma a interferir o menos possivel com o trénsito automével aquando da recolha pelos servigos;
sempre que possivel sera estabelecida arborizagao de folha caduca, de forma a diminuir a incidéncia solar sobre
os elementos no periodo do verdo.

2. Os equipamentos a utilizar para a recolha de residuos solidos urbanos deveréo ser:

a) Contentores metalicos ou de polietileno (de cor verde escura) de 800 | ou 1100 |, de sistema Ochner;
b)  Moloks ou depésitos subterraneos, com 5 m3, obrigatoriamente ligados ao saneamento, para um niimero
de contentores superiores a quatro.

3. Os ecopontos a utilizar dever&o ser para papel, vidro, metal e plastico, com as seguintes caracteristicas:

a) Capacidade de 2,5 m3;
b) Sinalética correspondente ao tipo de residuo por cada contentor;
¢) Boca especial de cartdo no contentor destinado ao papel/cartéo.
4. Onumero de contentores/ecopontos a aplicar devera ser calculado da seguinte forma:
a) Contentores — um por cada 10 fragdes;
b) Ecopontos — um por raio maximo de 200 m.

5. Sempre que a cota de saneamento o permita devera ser adotada a solugéo da alinea b), do n.° 2.

6. Quando forem aplicados contentores, terd que ser efetuada uma estrutura tubular em ferro, galvanizada a
quente, pintada de verde, com um didmetro n&o inferior a 0,07m, e uma altura de 0,60m, cravada em fundagao de
betdo armado, que retenha devidamente o contentor no lugar determinado, e que permita a sua facil
movimentagao pelos servigos de recolha.

Artigo 43.°
Salas de condominio e arrumos

1. Os edificios de habitagao coletiva deveréo ser dotados de zona para reunides de condominio, com as seguintes
dimensdes:
a) com mais de 8 fragdes — area nao inferior a 1 m2 por fragao;
b) acimade 20 fragbes — area néo inferior a 0,75 m2 por fragdo, devendo, contudo, nunca ser inferior a 20 m2.
2. Os edificios de habitagdo coletiva deverdo ser dotados de compartimentos de arrumos com area minima de 2,5m2
por habitag&o, localizados no piso de garagem.

Artigo 44.°

Rampas e acessos a via publica

1. As rampas de acesso a estacionamento interior das edificagdes de utilizagdo coletiva ndo podem ter qualquer
desenvolvimento na via publica, deverao ter uma inclinagdo maxima de 30 % no interior e 25 % no exterior; deveréo
também ter um tramo com inclinagdo maxima de 6 % entre a rampa e 0 espago publico, com uma extens&o ndo
inferior a dois metros.

2. Os acessos a via publica deverdo manter continuo o seu perfil transversal relativamente ao respetivo perfil
longitudinal, inclusivamente na continuidade do passeio publico, pelo que as variagdes das soleiras das entradas
serdo estabelecidas apds a area afeta a via publica para a via e para o passeio publico.

Artigo 45.°
Fiscalizagao
Para além das demais disposi¢Bes regulamentares, no dmbito do presente regulamento ha a considerar que a
atividade fiscalizadora, na area do concelho de Paredes, devera ter especial incidéncia:

a) Na averiguagao da existéncia de licenga ou admissdo de comunicagéo prévia relativas a quaisquer obras,
trabalhos ou utilizagdes, relacionados com operagdes urbanisticas ou trabalhos de remodelagdo de
terrenos, assim como no que respeita a angulos de visibilidade, afastamentos das vias e das edificagdes,
alteragdo dos niveis de impermeabilizagdo do solo, condigbes de salubridade e outras, nos casos de
trabalhos ou utilizagéo de obras com iseng&o regulamentar de licenga, autorizagdo ou comunicagao prévia.
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b) Naelaborag&o da participagéo de infragdes sobre a ndo conformidade da realizagéo de operagdes urbanisticas
para com as disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, tendo em vista a instauragdo de processos
de contraordenag&o, assim como elaboracdo das informagdes para analise de necessidade de embargo e
restantes consequéncias.

c) Registar no livro de obra o ato de fiscalizagéo efetuado, a conformidade do estado da obra quanto ao projeto,
as condicdes de aprovagéo e as disposigdes regulamentares em vigor que forem percetiveis no local, verificar
os registos e esclarecimentos anotados no livro de obra pelos autores dos projetos, pelo empreiteiro ou pelo
dono da obra, assim como quanto as condi¢fes de seguranga dos trabalhadores e a vedac&o do estaleiro
da obra.

d) Confirmar os alinhamentos e cota de soleira de todas as novas edificagbes sujeitas a licenciamento ou a
comunicagao prévia, apds a escavagado e betonagem das vigas de fundagao, no dia e hora requeridos pelo
proprietario ou empreiteiro da obra, no minimo, trés dias Uteis antes da data e hora indicados para a fiscalizagao
da marcagéo. Quando n&o for possivel a verificagdo no momento atras referido, seré no prazo maximo de vinte
e quatro horas ap6s a data e hora indicadas, salvo motivo de forga maior que impega a verificagéo e que tera
que ser esclarecido pelos servigos no livro de obra e no processo para analise superior. Ndo poderdo ser
carregados os ferros de quaisquer pilares ou paredes das obras novas atras referidas sem que seja aprovado
o alinhamento e cota de soleira. Quando na verificagdo forem determinadas alteragdes & cota ou ao
alinhamento, serdo de novo fiscalizadas ap6s vinte e quatro horas, salvo prazo diverso que seja acordado entre
afiscalizagéo e o requerente, o que ficara averbado no livro de obra e assinado por ambas as partes.

e) Quando se trate de alteragdes ou ampliagdes de obras existentes, embora possa ser requerida, a confirmagdo
do alinhamento ou cota de soleira néo € obrigatoria, a ndo ser nos casos em que ndo exista um elemento
fisico inalteravel, que seja a referéncia.

f)  Deslocar-se ao local, apés 9 meses da emiss&o do titulo de licenga ou comunicag&o prévia, para verificar se
foi dado inicio as obras e/ou se as mesmas se encontram de acordo com o projeto a provado e licenciado.

Artigo 46°
Denlincias

1. As denlncias terdo de ser obrigatoriamente instruidas com a identificagdo completa do denunciante (nome,
morada, bilhete de identidade/cartdo de cidad@o e nimero de contribuinte).

2. Exposicao clara e sucinta dos factos denunciados ou reclamados.

3. Data (ano/més/dia) e assinatura legivel.

4. Confirmando-se que néo existe fundamento da denuincia apresentada, sera cobrado ao exponente a taxa de 30€.

TiTULO VI
Disposigoes finais

Artigo 47.°

Dispensa e redugao do pagamento de taxas
Podem ser dispensados ou reduzidos do pagamento das taxas previstas no presente Regulamento, mediante
deliberagdo da Camara Municipal:
a) As pessoas coletivas de utilidade publica administrativa e as instituicdes particulares de solidariedade social, desde
que no desenvolvimento dos seus fins estatutarios;
b) As fundagdes e as associagdes desportivas, culturais e recreativas sem fins lucrativos, legalmente constituidas,
desde que no desenvolvimento dos seus fins estatutarios;
c) Os promotores de operagdes urbanisticas que revistam ou prossigam relevante interesse publico;
e) O agregado familiar com rendimento liquido per capita ndo superior a uma vez e meia a retribuicdo minimas mensal
garantida, até 250 m2 de éarea bruta de construgdo, desde que, cumulativamente, se verifiquem os seguintes
requisitos:
f) As obras se destinem a habitagéo prépria permanente do agregado familiar;
g) Nao ser proprietario de outros prédios para habitagdo no municipio de Paredes;
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h) N&o ter beneficiado anteriormente de qualquer isen¢do ou redugdo da mesma natureza, ou tendo beneficiado, n&o
ter atingido os 250 m2;
i) As cooperativas de habitagdo econdmica sedeadas no municipio, na prossecugéo dos seus fins.

Artigo 48.°
Erros na liquidagao das taxas

1. Quando se verificar que na liquidag&o das taxas e compensagdes se cometeram erros ou omissdes imputaveis aos
servigos municipais e dos quais tenha resultado prejuizo para o Municipio, promover-se-a, de imediato, a liquidagao
adicional se, sobre o facto tributario, ndo houverem decorrido mais de cinco anos, sendo notificado o devedor para, no
prazo de 15 dias, pagar a diferenga, sob pena de, ndo o fazendo, se proceder a cobranga através de execugao fiscal;
da notificagao deverao constar os fundamentos da liquidagao adicional, 0 montante e prazo para pagamento, assim
como a adverténcia da consequéncia do ndo pagamento.

2. Quando haja sido liquidada quantia superior & devida na data da liquidagéo e néo tenham decorrido cinco anos
sobre 0 pagamento, deverdo os servigos promover, mediante despacho do Presidente da Camara, a restituicio
da importancia indevidamente paga; ndo havera liquidagéo adicional de quantias quando o seu quantitativo for
inferior a cinco euros.

Artigo 49.°
Autoliquidagao

1. Devem os servigos oficiar ao requerente, apos ter sido admitida a comunicagdo prévia, o valor resultante da
liquidagéo das taxas devidas pela respetiva operagao urbanistica, ao abrigo do anexo 1 deste regulamento.

2. Se antes de realizada a comunicagao prevista no ponto anterior, o requerente optar por efetuar a autoliquidagéo
das taxas devidas pela operagao urbanistica admitida, os servigos disponibilizardo os regulamentos e demais
elementos que se tornem necessarios a esse efeito.

3. Caso venham os servigos a constatar que a autoliquidacéo realizada pelo requerente nao se mostra correta, deve
o mesmo ser notificado do valor correto de liquidagdo e respetivos fundamentos, assim como do prazo para
pagamento do valor que se vier a apurar que esta em divida, se for o caso.

Artigo 50.°
Averbamento da titularidade do licenciamento

1. Salvo disposigdo expressa em contrario, a titularidade do licenciamento é transmissivel, carecendo o
correspondente averbamento de autorizagdo, a qual pode ser emitida desde que os factos a que respeitem
subsistam nas mesmas condigdes em que foram licenciados.

2. Na falta de licenciamento, o pedido de averbamento de titular deve ser acompanhado de prova documental dos
factos que o justificam, nomeadamente escritura publica ou declaragdo de concordancia emitida pela pessoa
singular ou coletiva em nome da qual seré feito o averbamento, localizagdo em planta de implantagéo a escala
1/5000, disponivel no sitio eletronico oficial do Municipio, e indicagdo das moradas, atualizadas, de todos os
intervenientes.

3. Presume-se que as pessoas singulares ou coletivas que transfiram a propriedade de prédios urbanos ou rdsticos,
trespassem os seus estabelecimentos ou instalagbes, ou cedam a respetiva exploragédo, autorizam o
averbamento dos licenciamentos de que s&o titulares a favor das pessoas a quem transmitiram os seus direitos.

4. Os averbamentos das licengas e autorizagdes concedidas ao abrigo de legislagdo especifica deverdo observar as
respetivas disposicdes legais e regulamentares.

Artigo 51.°
Atualizagao

As taxas previstas no anexo 1 do presente Regulamento seréo atualizadas todos os anos, por aplicagéo do indice
de pregos do consumidor.
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Artigo 52.°
Pagamento em prestacdes e isengdo de taxas e licengas

1. Em caso de comprovada insuficiéncia econdémica, demonstrada nos termos da lei sobre o apoio judiciario, a
Municipio de Paredes podera isentar total ou parcialmente o interessado do pagamento de taxas e licengas.

2. Estdo isentas do pagamento de taxas e licengas as entidades a quem a lei confira tal isengao.

3. O Diretor do Departamento Financeiro do Municipio de Paredes podera autorizar o pagamento das taxas ou
licengas em prestagdes, no caso do interessado, mediante requerimento, vir demonstrar a respetiva dificuldade
financeira.

4. O valor da taxa paga em prestagdes deve ficar totalmente liquidado no prazo maximo de um ano, ap6s a
autorizacdo prevista no n.° 3, do presente artigo, € a falta de pagamento de uma das prestagdes na data do
respetivo vencimento, implica o imediato vencimento de todas as restantes.

5. O requerimento mencionado no n.° 3, do presente artigo, deve ser apresentado no prazo estipulado apds o
interessado ter sido notificado do valor das taxas ou licengas devidas pela operagao urbanistica admitida.

Artigo 53.°

Incompatibilidades

E incompativel e incorrem em responsabilidade disciplinar os trabalhadores da Camara Municipal que elaborem
projeto, subscrevam declaragdes de responsabilidade ou se encarreguem de quaisquer trabalhos relacionados com
operagdes urbanisticas a executar no municipio que estejam subordinados ao controle.

Artigo 54.°

Omissoes

Em tudo o que for omisso remete-se para a legislagao aplicavel em vigor e para o Regulamento Municipal de Taxas
e Pregos Municipais.
Artigo 55.°

Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor 15 dias ap6s a sua publicagao na 2.2 série do Diério da Republica.

Artigo 56.°
Norma revogatdria

Com a entrada em vigor do presente Regulamento consideram-se revogados o anterior Regulamento n.° 140/2009,
1 de abril de 2009, nas redacdes atuais, sdo também revogadas todas as disposi¢des de natureza regulamentar,
aprovadas pelo municipio de Paredes, em data anterior & aprovagéo do presente Regulamento e que com 0 mesmo
estejam em contradicdo, designadamente os relativos ao regulamento Municipal de Taxas e Pre¢os Municipais.
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Anexo |

l.

Instrugao de processos
Informacao prévia - €140,00
Licenciamento - €140,00
Comunicagao prévia - €140,00
Inseridos em zonas industriais — €50,00
S6 apds 0 pagamento dos valores referidos nos pontos 1 a 4 é que 0 processo sera remetido para apreciagéo
técnica.

Emissao do alvara de licenga ou admissao %e comunicagéo prévia de loteamento com obras de
urbanizagédo
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. Emissédo do alvara ou admissdo de comunicagdo prévia — € 118,92
. Acresce ao montante referido no niumero anterior:
a) Por lote ou por unidade de utilizagdo — € 29,73
b) Prazo— por cada més —€ 11,89
. Aditamentos ao alvaré ou alteragao de admissao de comunicagéo prévia — aplicam-se as taxas das alineas a) e b)
do n.° 2 relativas ao aumento autorizado.
. Emisséo de alvara de loteamento ou admiss&o de comunicagdo prévia com obras de urbanizagao, inseridos em
zonas industriais — € 1,00
M.

Emisséo do alvara de licenga ou admissao %e comunicagéo prévia de loteamento sem obras de
urbanizagéo

. Emisséo do alvara ou admiss@o de comunicagdo prévia — € 118,92

. Acresce ao montante referido no nimero anterior: por lote ou por unidade de utilizagdo — € 29,73

. Aditamento ao alvara ou alteragéo de admisséo de comunicagéo prévia — aplica-se a taxa do n.° 2 relativa ao
aumento autorizado.

. Emisséo de alvara ou alteragcdo de admissdo de comunicag&o prévia de loteamento sem obras de
urbanizagdo, inserido em zonas industriais — € 1,00.

Iv.
Emissao de alvara de licenga ou admissao de comunicagao prévia de obras de urbanizagao

. Emissédo do alvara ou admissdo de comunicagéo prévia — € 118,92.

. Acresce ao montante referido no nimero anterior:

a) Prazo— por cada més —€ 11,89

b) Tipo de infraestruturas: rede de esgotos; rede de abastecimento de aguas, arruamentos, arranjos
exteriores, etc. — por cada tipo de obra — € 59,46

. Emissdo de alvara de obras de urbanizagdo ou admissdo de comunicagéo prévia, inserido em zonas industrias

—€1,00.

. Aditamento ao alvara ou alteragdo de admissdo de comunicagao prévia — € 59,46

. Acresce ao montante referido no nimero anterior:

a) Prorrogacéo do prazo — valor fixo - € 30,00

b) Tipo de infraestruturas: rede de esgotos; rede de abastecimento de agua, arruamentos, arranjos,
exteriores, etc. — por cada tipo de obra — € 59,46

V.

Emissao de alvara de licenga ou admissao de comunicagao prévia de trabalhos de remodelagao dos
terrenos

. Destruigao do revestimento vegetal:

a) Partefixa—€29,73

b) Por cada hectare — € 178,41

. Alteragao do relevo natural e das camadas de solo aravel:

a) Parte fixa—€29,73

b)  Por cada metro cibico — € 0,59

. Emisséo de alvara ou admissao de comunicag&o prévia de trabalhos de remodelagao de terrenos, inseridos em
zonas industriais — € 1,00.

Vi
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Emissdo de alvara de licenga ou admissao de comunicagéo prévia para obras de construgéo, reconstrugéo,

oL~

10.

11

12.

13.

ampliacao, alteracio e para obras de demoligdo quando nao integradas em procedimentos de licenga ou
admissao de comunicagao prévia.

Habitagéo, por metro quadrado de &rea de construgdo—<€ 0,90
Comércio, servigos, industria e outros fins, por metro quadrado de area de construgdo—€ 1,19
Prorrogacdes de prazo — valor fixo - €30,00
Modificagdo de fachadas das edificagdes confinantes com a via pUblica, incluindo a abertura, ampliagao ou
fechamento de véos, portas, janelas, montras, construgao de varandas, alpendres, fecho de varandas, com
estruturas amoviveis ou n&o e outros:

a) Para habitagdo, por metro quadrado de area de construcdo—€ 0,90

b) Para comércio, servigos, indUstria e outros fins, por metro quadrado de area de construgdo—€ 1,19
Piscinas, por metro quadrado de area de construgdo—€ 29,73
Construgéo, reconstru¢do ou ampliagdo de muros de vedagao, passeios e outros:

a) Confinantes com a via publica, por metro linear—€ 0,89

b) Nao confinantes com a via publica, por metro linear — € 0,59
Estufas para culturas agricolas, por metro quadrado de area de construgdo —<€ 0,07
Demoliges de edificios e outras construgdes, quando ndo integradas em procedimento de licenga ou admissao de
comunicagéo prévia de construgdo — por piso—€ 8,92
Construgéo de sepulturas—€ 59,47

a) Reconstrugdo—¢€ 29,73

b)  Construgéo de jazigos—€ 521,56
Antenas de telecomunicagdes e instalagdes anexas:

a) Para uso de edificio, fragdo ou fogo—€ 89,20

b) Para uso diverso do referido no niumero anterior —€1564,67
. IndUstrias transformadoras inseridas em zonas industriais — € 1,00
Industrias transformadoras situadas fora de zona industrial e com &rea de construgéo superior a 50.000m2 ou
mais de 500 trabalhadores—€ 1,00
Habitacdo de custos controlados construida ao abrigo de contratos de desenvolvimento para habitag&o,
abreviadamente designados por CDH—€ 1,00

VII.

Emissao de alvara de autorizacao de utilizagao ou de alteragao de utilizagao

. Habitag&o - por fogo e seus anexos:

a) Parte fixa—€ 20,52
b) Por cada metro quadrado de area de construgdo—€ 0,86
Comeércio e servigos:
a) Parte fixa—€ 28,50
b) Por cada metro quadrado de area de construgdo—€ 0,68
Industria:
a) Parte fixa—€ 57,01
b) Por cada metro quadrado de area de constru¢do—€ 0,06
Industrias transformadoras e empresas de Tecnologias de Informag&o e Comunicagéo (TIC):
a) Inseridas em zonas industriais—€ 1,00
b) Situadas fora de zona industrial, com area de construgao superior a 50 000 m2 ou mais de 500
trabalhadores e 5 000 m2 e 100 trabalhadores, respetivamente —€ 1,00
0O valor mencionado no ponto 2, é também valido para a autorizagdo de utilizagdo de carater provisério previstas
em legislagao aplicavel.

VIIL.

Emissdo de alvara de autorizagao de utilizagdo ou de alteragéo de utilizagao previstas em legislagdo
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especifica
Emiss@o de alvara, por cada estabelecimento de bebidas, de restauragdo, de restauragdo e de bebidas, de
restauragéo e de bebidas com dancga e outros:

a) Parte fixa—€ 57,01
b) Por cada metro quadrado de area de constru¢do—€ 0,86

IX.
Emissao de alvara de licenga parcial

Emisséo de alvara de licenga parcial para construgao da estrutura: 30 % do valor da taxa devida pela emisséo do
alvara de licenga definitivo.

X.
Comunicagdo prévia para instalagdo de estabelecimentos industriais tipo 3 (SIRI)
1 — Localizados em zona industrial classificada de acordo com o0 PMOT em vigor — € 1,00
2 - Localizados fora de zona industrial de acordo com PMOT em vigor — € 10,00

Xl.
Licenciamento Zero/Declaragées Prévias

1 - Estabelecimento — Instalagdo — € 10,00

2 - Estabelecimento - instalagdo com dispensa de requisitos - € 10,00
3 - Estabelecimento — modificagao - € 10,00

4 - Estabelecimento — encerramento - € 10,00

XIl.
Prorrogagoes em fase de acabamentos

1. Prorrogacgéo do prazo para a conclusao de obras:
Parte fixa — 30,00€

XIII.
Alvara de licenga especial ou admissao de comunicagao prévia especial relativa a obras inacabadas
Emisséo de licenga especial ou admissdo de comunicagao prévia para conclusao de obras inacabadas:
a) 1.°més—156,47
b) Por cada més adicional —€ 4,1
XIV.
Informagao prévia

Pedido relativo a possibilidade de realizagao de operagao de loteamento—€ 85,52

Pedido relativo a possibilidade de realizagdo de obras de construgéo para habitagdo, comércio e servigos—€ 85,52
Pedido sobre a possibilidade de realizagao de obras de construgdo para armazém e industria—€ 57,01

Acresce ao montante referido nos nimeros anteriores a taxa correspondente as plantas necessarias ao pedido.

b~

XV.
Ocupagéo de espagos publicos por motivos de obras

Ocupacéo de espagos publicos delimitada por tapumes, outros resguardos, andaimes, gruas, guindastes ou outros
colocados no espago publico, ou que se projetem sobre 0 espago publico:

a) Por metro quadrado da superficie de espago publico ocupado na confrontagdo com caminho municipal
classificado ou estrada municipal —€ 15,64
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b)  Por metro quadrado da superficie de espago publico ocupado na confrontagdo com caminho n&o classificado
—€522

¢) Parte fixa por més para obras em moradias unifamiliares — € 20,85

d) Parte fixa por més para obras em edificios coletivos ou outros —€ 31,30

XVI.
Vistorias para efeitos de emissao de autorizagéo de utilizagao

. Vistoria a realizar para efeitos de emiss&o de autorizagdo de utilizagao relativa a ocupagao de espagos destinados
a habitagao, comércio, servigos e industria:

a) Parte fixa—€ 30,00

b)  Por cada fogo ou unidade de utilizagdo—€ 20,00
. Vistoria para efeitos de emissdo de autorizagdo de utilizagdo relativa a ocupagdo de espagos destinados a
armazéns e comércio com area superior a 300 m2, por unidade de utilizagdo—€ 57,01
. Vistoria para efeitos de emisséo de autorizagdo de utilizagao relativa a ocupagao de espagos destinados a servigos
de restauragao e de bebidas e outras, por unidade de utilizagdo —€ 142,53
. Para verificagdo das condigdes de salubridade e seguranga contra o risco de incéndio das edificagdes —€ 85,52
. Para verificagdo das condigdes de solidez e estabilidade das edificacdes —€ 125,00

XVIL.
Prestagdo de servigos administrativos

. Pagamentos para emisséo de certiddo:

a) Sb apds o pagamento de 50% dos valores referidos nas alineas a), dos pontos 3 a 5, é que o processo sera
remetido para apreciag&o técnica;

b) Aemisséo da certiddo apenas sera efetuada, apos o pagamento do restante valor.

. Fotocdpias ndo autenticadas, quando devidamente autorizadas:

a) Por cada lauda ou face (formato A4) — 0,80€

b) Por cada lauda ou face (formato A4) a cores - 1,00 €
c) Por cada lauda ou face (formato A3) - 1,30 €

d) Por cada lauda ou face (formato A3) a cores - 2,50€

e) Fotocdpias em papel fotografico (formato A4) - 2,00€

f)  Fotocopias em papel fotografico (formato A4) — cores - 2,50€
g) Outros formatos - 21,48 €/m2
Operagéo de destaque de parcela:
a) Emisséo da certiddo relativa a destaque de parcela—€ 120,77
b) Acresce ao valor da alinea anterior, os valores das fotocopias definidos no ponto 2 e na alinea a), do ponto
6.
. Emisséo de certidao para constituico de edificios em regime de propriedade horizontal:
a) Porcada fragdo —€ 15,34
b) Por cada fragao retificada—€ 17,10
c) Retificagbes de partes comuns—€ 5,70
d) Acresce ao valor das alineas anteriores, os valores das fotocopias definidos no ponto 2 e na alinea a),
do ponto 6.
Certiddes em geral, ndo previstas anteriormente:
a) Parte fixa—€ 28,50
b) Por folha, em acumulag&o com o montante referido no nimero anterior—€ 11,40
¢) Acresce ao valor da alinea anterior, os valores das fotocdpias definidos no ponto 2 e na alinea a), do ponto
6.
Autenticagéo de documentos arquivados
a) Por cada face ou lauda - 3,89 €
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b) Acresce ao valor da alinea anterior, os valores das fotoc6pias definidos no ponto 2 e na alinea a), do ponto
6.
7. Averbamentos em procedimento de obras particulares, cada averbamento—€ 28,50
8. Reprodug&o de documentos arquivados:
a) Digitalizag&o por imagem — cada - 1,25 €
b) Digitalizagdo por CD —cada - 7,00 €
c) Digitalizag&o por cada lauda ou face (Formato A3) a cores - 2,50 €
d) Em formato digital por ficheiro — 1,25€
9. Depésito da ficha técnica de habitagéo, de cada prédio ou fragao:
a) Paraprocesso com prazo de umano - 17,75 €
b) Para processo com prazo superior a um ano - 22,83 €
10. Emiss&o da 2° via de Fichas Técnicas de Habitagdo — por cada folha - 0,50 €
11. Pedido de desisténcia de pretensao apresentada:
a) Apds o seu exame liminar pelos servigos competentes — cada - 3,39 €
b) Ap6s a sua aprovagéo definitiva pelos servigos competentes — cada - 3,77 €
12. Envio de documentos por via postal a pedido do municipe n&o incluido portes do correio - 3,47€ cada
13. N&o se aceitam fotocopias externas para autenticagéo.

XVIII.
Recegéo de obras de urbanizagao
Por auto de recegédo proviséria de obra de urbanizagdo — € 57,01
Por lote, em acumulagao com o montante referido no nimero anterior—€ 1,14
Por auto de rececdo definitiva de obra de urbanizagdo — € 57,01
Por lote, em acumulagao com o montante referido no nimero anterior—€ 1,14

b~

XIX.
Emissao de pareceres de compropriedade
1. Emiss&o de parecer de Compropriedade para prédios rusticos - 67,86 €
2. Aquando da apresentagdo de documentos fora de prazo - 83,47 €

XX.

Licengas diversas
Construgéo, ampliacao ou modificacao de jazigos — por jazigos - 20,13 €
Revestimento em cantaria ou marmore de sepulturas perpetuas - 0,96 €
Revestimentos de sepulturas temporérias a marmore ou granito — por sepultura - 4,07 €
Idem em lousa — idem - 3,04 €
Colocacao de alegretes em granito ou marmore — Idem - 1,93 €
Colocacgéo de floreira — idem - 2,05 €

ook wh =

XXI.
Ascensores, monta-cargas, escadas mecanicas e tapetes rolantes

1. As inspegbes das instalagbes de ascensores, monta-cargas, escadas mecanicas e tapetes rolantes estd
sujeita ao pagamento das seguintes taxas:
a) O pedido de primeira inspec&o pelo requerente, pela sua instalagdo — 65,00 euros.
b) Inspegéo periddica obrigatéria a cada elevador, monta-cargas, escada mecanica ou tapete rolante - 65,00
euros.
¢) Reinspecgao periddica— 45,00 euros.
d) Inspegéo periddica extraordinéria — 65,00 euros.
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2. O inquérito a acidente ocorrido nas instalagdes de ascensores, monta-cargas, escadas mecéanicas e tapetes
rolantes esta sujeita ao pagamento da taxa no valor de -100,00 euros.

3. A selagem de instalagbes de ascensores, monta-cargas, escadas mecanicas e tapetes rolantes, por falta de
condigbes de seguranga, esta sujeita ao pagamento da taxa no valor de— 125,00 euros.

XXII.
Segurancga Contra Incéndios em Edificios — 12 Categoria de Risco

Os valores das taxas serdo calculados de acordo com o disposto no anexo | da Portaria 1054/2009, 16 de setembro,
relativos aos servigos constantes do n.° 1 do artigo 2.° da referida portaria, com as atualizagdes legais subsequentes

sobre a presente matéria.

ANEXO Il

Normas gerais de apresentacio da informagao vetorial a entregar em formato digital

1. Consideragbes gerais:
Os ficheiros vetoriais a entregar e a respetiva estrutura devem obedecer as seguintes regras:
a) O levantamento topografico deve, ainda, incluir:
i.  Aindicagao expressa das coordenadas retangulares nos 4 cantos do desenho;
ii. A planimetria e altimetria numa envolvente minima de 10 m para além do limite do lote;
ii. A indicacdo da escala, da entidade/técnico responsavel pelo levantamento topogréfico e a data de
execugao.
b) Os dados vetoriais constantes dos levantamentos topogréficos deverdo estar ligados a rede geodésica
nacional, utilizando o seguinte sistema de referéncia: PT-TMO6/ETRS89 — (European Terrestrial Reference
System 1989).
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d)

e)

Os ficheiros vetoriais devem ser entregues em formato CAD: AutoCad *.DWG; Data Exchange Format
*.DXF; ou SHP (em modelo e ndo em layout).

Os elementos graficos constantes dos ficheiros devem ter uma estrutura de layers/niveis individualizados
de acordo como o definido no Catélogo de Objetos no anexo lll. Em caso de necessidade, admite-se a
criagdo de novos layers para complemento dos ja existentes, com a respetiva descri¢éo.

Os elementos hidrograficos e altimétricos devem ter atributo 3d, sem prejuizo de apresentar um texto com
a respetiva cota.

2. Normas geométricas dos ficheiros:
Cada entidade devera pertencer a uma Unica layer sem elementos duplicados e representados de acordo com
as seguintes propriedades geométricas:

a)
b)
¢

d)
e)

K

Os elementos do tipo poligono devem ser polylines ou linestrings Unicas e corretamente fechadas (erros
topolégico nulo);

Os elementos do tipo “linha” devem utilizar geometria simples ndo sendo permitidos elementos do tipo
Spline, Arc, Bspline e Curve;

Os elementos do tipo “ponto” devem ser representados como blocos AutoCad, com simbolos normalizados
e nunca como elementos desenhados, ou como linestrings de comprimento nulo;

Os elementos do tipo “texto” ndo podem ser partidos, ou seja, cada texto € uma string Unica;

Sempre que exista coincidéncia espacial de entidades (ex: limite cadastral e limite de muro), o trogo
comum devera estar replicado de modo a manter a continuidade da informacéo relativa a cada layer;
Todos os elementos de desenho devem estar com tipo de Linha e Cor Bylayer;

A espessura das linhas deve ser 0;

A unidade de desenho a ser utilizada deve ser o metro (1 m = 1 unidade);

As fontes utilizadas em todos os ficheiros devem, de preferéncia, corresponder as fontes originais da verséo
Autocad. Caso seja utilizada uma nova fonte, esta deve ser fornecida em conjunto com os ficheiros;

O ponto de inser¢éo do texto para o caso dos poligonos deve estar sempre no interior do poligono; no caso
de pontos, o ponto de insercdo deve corresponder a localizagdo exata do elemento gréafico € no caso de
linhas, o ponto de inser¢éo deve coincidir com a linha (ndo podem ser utilizadas caixas de texto — “Mtext”);
Caso sejam utilizados blocos, estes devem ser produzidos no layer 0 e inseridos no layer apropriado a sua
categoria;

ANEXO I
Catélogo de Objetos

Layer/Designagao Tipo de Geometria | Cor (RGB)
Elementos a assinalar dentro do limite cadastral
01_Limite_Cadastral_Originario Area /poligono 255,153,255
02_Limite_Cadastral_Proposto Area /poligono 204,0,153
03_Perimetro_Edificagdo_Existente Area /poligono 0,0,0
04_Perimetro_Edificacdo_a_Legalizar Area /poligono 0,0,255
05_Perimetro_Edificagdo_a_Construir Area /poligono 255,0,0
06_Perimetro_Muros_Existentes Area Ipoligono 0,0,0
07_Perimetro_Muros_a_Construir Area Ipoligono 255,0,0
08_Perimetro_Muros_a_Legalizar Area /poligono 0,0,255
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09_Perimetro_Elementos_a_Demolir Area /poligono 255,255,0
10_Perimetro_Reservatérios Area /poligono 51,102,153
11_Perimetro_Estruturas_Comunicagdes_Afins Area /poligono 192,80,70
12_Perimetro_Piscinas Area /poligono 102,255,255
13_Perimetro_FossaSética_PogoAbsorvente Area /poligono 49,132,155
14_Perimetro_PogoArtesiano Area /poligono 146,205,220
15_Perimetro_Lagos_Tanques_afins Area /poligono 102,204,255
16_Ponto_Entrega_Abastecimento_Agua Ponto e Texto 54,95,145
17_Perimetro_Implantag&o_Ecoponto Area /poligono 204,204,0
18_Perimetro_Implantagdo_Contentor_Molok Area /poligono 128,128,0
19_Area_Cedéncia_Dominio_PublicoMunicipio_para_Infraestruturas Area /poligono 0,255,204
20_Area_Cedéncia_Dominio_PublicoMunicipio_para_Equipamento Area /poligono 153,255,204
21_Area_Cedéncia_Dominio_PublicoMunicipio_para_EspagosVerdes Area /poligono 204,255,153
22_Area_Cedéncia_Dominio_PrivadoMunicipio_para_Equipamento Area /poligono 255,204,0
23_Area_Cedéncia_Dominio_PrivadoMunicipio_para_EspagosVerdes Area /poligono 227,108,10
24_Area_Movimento_Terra Area /poligono 153,102,0
25_Area_Arborizar/Florestar/Reflorestar/Afins Area /poligono 0,153,0
26_Cotas_de_Soleira Ponto (3D) e Texto 255,102,153
27_Cotas_Propostas Ponto (3D) e Texto 255,0,0
28_Restante_Informagdo_Dentro_do_Limite_Cadastral Linha 191,191,191
Elementos a assinalar fora do limite cadastral

29_Eixo_de_Via_Arruamento_Publico Linha 89,89,89
30_Arruamento_Publico Area /poligono 89,89,89
31_Caminho_de_Serviddo Area /poligono 238,236,225
32_Perimetro_Passeio_Publico Area /poligono 196,188,150
33_Perimetro_Parqueamento_Publico Area /poligono 128,128,128
34_Perimetro_Area_Verde_Publica Area /poligono 51,204,51
35_Perimetro_Area_Ocupagao_Espago_Urbano Publico Area /poligono 153,0,255
36_Restante_Informag&do_Fora_do_Limite_Cadastral Linha 191,191,191
Elementos a assinalar dentro e fora do limite cadastral

37_Leito_Curso_Agua Poligono (3D) e Texto 0,153,255
38_Cotas_Existentes Ponto (3D) e Texto 0,0,0
39_Textos_(N°Lote_NomesConfrontantes_Outros) Texto 74,68,42

ANEXO IV

Quadro Propriedade Horizontal (PH)
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ANEXO V

Regulamento de Certificado de Qualidade de Projeto

O panorama das intervengdes urbanisticas no territério do Municipio pode e deve ser melhorado, quer no que respeita
aos projetos de construgdo propriamente ditos, quer no que concerne a remodelagdes, beneficiagdes ou simples
restauro de imoveis. Nesse sentido e com a instituiio do Certificado de Qualidade de Projeto, pretende a Camara
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Municipal de Paredes criar incentivos & cada vez maior qualificagéo dos autores dos projetos e a criagéo artistica de
qualidade.

1.

A Camara Municipal, considerada a qualidade dos projetos de arquitetura apresentados e atribuira o Certificado
de Qualidade do Projeto.

Pelo Certificado de Qualidade de Projeto, o titular do processo de licenciamento recebera o valor pecuniario de
mil e quinhentos euros (1500€).

A Camara Municipal atribuira, ao beneficiario do Certificado, titulo subscrito pelo Presidente da Camara contendo
as sequintes inscrigoes:

“A licenga de construgdo emitida em nome de ..., titular do processo de licenciamento ou autorizagdo n.°../,
considerado de qualidade pela Camara Municipal de Paredes, que, por deliberagdo de.../.../..., homologou ata da
Comissé&o de apreciagédo de projetos de arquitetura”.

4.

10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

Sao candidatos a atribuicdo deste Certificado de Qualidade todos os projetos de construgdo, remodelagéo,
alteracéo, beneficiagao e restauro de edificios apresentados a Camara e devidamente licenciados ou autorizados.

0 prazo para solicitar o Certificado de Qualidade & o compreendido entre a emissao da licenga ou autorizagao de
construgdo e a emissdo de autorizagdo de utilizagéo.

Sao excluidos da possibilidade de atribuicdo os projetos cuja constru¢do néo seja licenciada ou autorizada.

Sé serao beneficiarios deste Certificado os projetos que forem considerados de qualidade por quatro dos cinco
membros que integram a Comiss&o de apreciagdo com direito a voto.

A Comissao de apreciagao é constituida por:

- Presidente da Camara

- Vereador do Pelouro

- Chefe de Diviséo da area, por sua delegagao, arquiteto do servigo
- Técnicos do servigo do licenciamento de obras particulares

- Um técnico nomeado pela ordem dos arquitetos ou outra

A Comisséo de apreciagao de projetos funciona por convocatéria do Presidente da Camara.

A competéncia do Presidente da Cadmara pode ser delegada no Vereador do Pelouro, assumindo este o voto de
qualidade.

Para cada projeto certificado sera elaborado relatério escrito da responsabilidade do relator nomeado pela
comissao, de forma sucinta, resuma os motivos da qualificagéo proposta.

E permitida a declaragéo de voto de vencido.
Nenhum membro podera elaborar mais do que um em cada trés relatdrios relativos a projetos concorrentes.

A deciséo de atribuigao do Certificado de Qualidade sera homologada pela Camara Municipal, em sede de reunido
publica.

Séao parametros da atribui¢do deste Certificado os livremente definidos pela Comiss&o de apreciagéo de projetos.

A Comiss&o decidira sobre a atribuigdo do certificado até 1 ano apds ter sido proposto ou requerido € somente
depois do licenciamento ou autorizagao da construgéo.
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17. Os membros do Juri deverdo estar nomeados até 31 de Marco de cada ano.
18. As reunides do Juri deveréo estar concluidas até 31 de Julho de cada ano.

19. O valor pecuniario atribuido serd entregue até 120 dias ap6s a homologacdo pela Camara da deciséo da
Comissé&o, uma vez por ano.

ANEXO VI

Regulamento dos Prémios Anuais de Arquitetura do Municipio de Paredes

A Camara Municipal de Paredes, considerando que é seu dever incentivar a boa pratica da arquitetura no Municipio,
institui os Prémios Anuais de Arquitectura, destinados a destacar as obras da autoria de arquitetos, construidas no
Municipio, que, pela sua qualidade, prestigiem a cultura arquitetdnica portuguesa.

1. Os candidatos propostos pelo municipio & atribuicdo do prémio seréo obrigatoriamente arquitetos.
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10.

1.

12.

13.

O Prémio consta de um valor pecunirio no montante de trés mil euros (3000€), de um diploma e de uma placa
imperecivel, a colocar na obra premiada.

Todas as obras distinguidas serdo publicadas no sitio oficial do municipio de Paredes.

O Jari dos Prémios Anuais de Arquitectura sera constituido pelos seguintes elementos da Ca&mara Municipal de
Paredes:

- Presidente da Camara

- Vereador do Pelouro

- Chefe de Divis&o da area, por sua delegagao, arquiteto do servigo

- Técnicos do servigo do licenciamento de obras particulares

- Um técnico nomeado pela ordem dos arquitetos ou outra

A Comissao de apreciagao de projetos funciona por convocatéria do Presidente da Camara.

A competéncia do Presidente da Cadmara pode ser delegada no Vereador do Pelouro, assumindo este o voto de
qualidade.

A Camara Municipal de Paredes organizara uma exposigao dos trabalhos premiados, a qual se realizara no edificio
dos Pagos do Concelho.

Os diplomas e os valores pecuniarios correspondentes aos prémios seréo entregues aos respetivos autores em
cerimdnia a realizar na abertura da exposi¢&o.

Os casos omissos neste diploma serdo resolvidos por deliberagdo da Camara Municipal.

No caso de ndo terem sido concluidas nenhumas obras durante o ano, os Prémios Anuais de Arquitectura néo
serdo atribuidos.

Os membros do Juri deverao estar nomeados até 31 de Margo de cada ano.
As reunides do Juri deverao estar concluidas até 31 de Julho de cada ano.

Até 30 de Setembro de cada ano, devera ser inaugurada a exposi¢éo e realizada a ceriménia das entregas dos
Prémios.

ANEXO VII

Regulamento dos Prémios Anuais de Arquitetura elaborados para o Municipio de Paredes

A Camara Municipal de Paredes, considerando que é seu dever incentivar a boa pratica da arquitetura no Municipio,
institui os Prémios Anuais de Arquitectura, destinados a destacar as obras da autoria de arquitetos, construidas e
promovidas pelo Municipio, que, pela sua qualidade, prestigiem a cultura arquitetonica portuguesa.

1.

Os candidatos propostos pelo municipio a atribuigdo do prémio serdo obrigatoriamente arquitetos.
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2.

10.

1.

12.

13.

O Prémio consta de um valor pecuniério no montante de trés mil euros (3000€), de um diploma e de uma placa
imperecivel, a colocar na obra premiada.

Todas as obras distinguidas serdo publicadas no sitio oficial do municipio de Paredes.

O Jari dos Prémios Anuais de Arquitectura seré constituido pelos seguintes elementos da Camara Municipal de
Paredes:

- Presidente da Camara

- Vereador do Pelouro

- Chefe de Divis&o da area, por sua delegagao, arquiteto do servigo

- Técnicos do servigo do licenciamento de obras particulares

- Um técnico nomeado pela ordem dos arquitetos ou outra

A Comisséo de apreciagao de projetos funciona por convocatéria do Presidente da Camara.

A competéncia do Presidente da Camara pode ser delegada no Vereador do Pelouro, assumindo este o voto de
qualidade.

A Camara Municipal de Paredes organizara uma exposigao dos trabalhos premiados, a qual se realizara no edificio
dos Pagos do Concelho.

Os diplomas e os valores pecuniarios correspondentes aos prémios seréo entregues aos respetivos autores em
cerimdnia a realizar na abertura da exposicéo.

Os casos omissos neste diploma serdo resolvidos por deliberagdo da Camara Municipal.

No caso de néo terem sido concluidas nenhumas obras durante o ano, os Prémios Anuais de Arquitectura ndo
serdo atribuidos.

Os membros do Juri deveréo estar nomeados até 31 de Margo de cada ano.
As reunides do Juri deverao estar concluidas até 31 de Julho de cada ano.

Até 30 de Setembro de cada ano, devera ser inaugurada a exposi¢éo e realizada a ceriménia das entregas dos
Prémios.
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