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2.° REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE PAREDES

Discussao Publica - Ficha de Ponderacéao

(Discusséao Publica nos termos do artigo 89.2 do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio)

1.IDENTIFICAGAO DA PARTICIPACAO

N.° DO PROCESSO : 130/24DP2RPDM
NIPG : 2986/24

2. NATUREZA DA PARTICIPACAO
Regulamento
X Planta de Ordenamento | - Classificagdo e Qualificagdo do Solo
Planta de Ordenamento |l — Programacdo e Execucéo
Planta de Ordenamento - Qutra(s)
Planta de Condicionantes
Relatério Ambiental

3. RESUMO DA EXPOSIGAO

"Solicito que me seja cedido uma area de solo urbano a poente da existente. Saliento que este terreno estava
classificado como urbanizavel e foi todo alterado para solo rustico, defraudando as minhas expectativas. Chamo a
atengdo para a érea referida como PROG113 que informa da expanséo da rede de abastecimento de agua e de
saneamento que pode servir esta parcela.

Aguardo deferimento”

4. LOCALIZAGAO DA PARCELA | LOTE | PROPRIEDADE
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5. ENQUADRAMENTO DA PARCELA DO PDM EM VIGOR (PDM 2021)

Planta de Ordenamento

Planta Anexa a Planta de Ordenamento

I

Planta Anexa a Planta de Condicionantes
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6. ENQUADRAMENTO DA PARCELA NA PROPOSTA DA 2.2 REVISAO DO PDM
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7. PONDERAGAO / ANALISE TECNICA

Da analise técnica da exposigao, destaca-se as seguintes observagdes:
1.

A classificagéo de solo urbano segue o disposto no artigo 10.° da Lei n.° 31/2014, de 30 de
maio (LBPPSOTU), na redac&o atualizada, sendo “o que esta total ou parcialmente urbanizado
ou edificado e, como tal, afeto em plano territorial & urbanizagéo ou a edificagdo”, e que cumpre
cumulativamente os critérios descritos no n.° 3 do artigo 7.° do Decreto Regulamentar n.°
15/2015, de 19 de agosto.

O terreno objeto de participacao ndo esta edificado nem urbanizado, embora possua algumas
infraestruturas urbanas.

De acordo com o artigo 6.° do acima referido decreto regulamentar, “a classificagéo do solo
como rustico visa proteger o solo como recurso natural escasso e héo renovavel, salvaguardar
as dreas com reconhecida aptiddo para usos agricolas, pecuarios e florestais, afetas a
exploragdo de recursos geolGgicos e energéticos ou a conservagdo da nafureza e da
biodiversidade e enquadrar adequadamente outras ocupagdes e usos incompativeis com a
integragdo em espaco urbano ou que ndo confiram o estatuto de solo urbano”.,

O exercicio de classificago do solo a luz da LBPPSOTU, corresponde a uma nova classificagao
(processo ex novo), como consequéncia da adaptacdo aos novos conceitos do solo urbano e
rustico, pelo que interessa ponderar as situagbes que possam por em causa os fins da politica
publica de solos, de ordenamento do territorio e de urbanismo, os objetivos da gestao territorial
€ a visdo e objetivos estratégicos preconizada pela 2.2 Reviséo do Plano Diretor Municipal de
Paredes.

A pretensdo insere-se em solo urbano desde o PDM de 2.2 geragéo, publicado em 2014, tendo
sido integrado em solo rustico na proposta de revisdo objeto de discusséo publica.

A parcela situa-se numa frente entre vias sem qualquer edificacéo, cuja utilizagéo na situagéo
de facto é espago misto.

Ao longo do processo de revisdo foi solicitada a integracdo em perimetro urbano, mas os
pareceres das tutelas foram reiteradamente desfavoraveis, designadamente porque a
aceitacdo do pretendido prejudica a coeréncia do aglomerado urbano e o objetivo de contengao
da fragmentagdo territorial (alinea €) do n.® 3 do artigo 7.° do Decreto Regulamentar n.° 15/2015,
de 19 de agosto).

No que respeita a lesdo de direitos subjetivos destaca-se o seguinte:

a) O PDM néo prejudica direitos preexistentes e juridicamente consolidados, conforme
norma de salvaguarda prevista no regulamento do PDM (artigo 64.° do regulamento);

b) O PDM nao prejudica o direito a propriedade privada, distinguindo os direitos dos
proprietarios consoante o terreno se situe em solo urbano ou solo rustico, nos termos
do artigo 13.° da Lei n.° 31/2014, de 30 de maio (LBPPSOTU);

c) Paraa éreaem causa, por exemplo, ndo ¢ identificada qualquer operagao urbanistica
ou titulo, valido e eficaz, que se enquadre na aquisicdo gradual das faculdades
urbanisticas (artigo 15.° da Lei n.° 31/2014, de 30 de maio - LBPPSOTU.

As alteragdes que decorrem da revisdo do PDM enquadram-se no novo quadro legal (que
obriga a uma nova classificagdo do solo, e, portanto, a um plano ex-novo), ocorrem sem
prejuizo ao principio da protegéo confianga, dado que passaram 30 anos desde a aprovagao
inicial do PDM de Paredes (que colocava a parcela objeto de participagédo em solo rural) e 10
anos desde a ultima revisdo do mesmo.
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10. A pretensdo contraria os fins da politica publica de solos, de ordenamento do territdrio e de

1.

urbanismo (artigo 2.° da Lei n.° 31/2014, de 30 de maio) e os objetivos da gestao territorial

(artigo 37.° Lei n.° 31/2014, de 30 de maio).

Em suma, considera-se que o terreno n&o retine condigdes, nos termos da lei em vigor € dos
critérios adotados, para que possa ser considerado solo urbano, pelo que a pretenséo néo é

acomodada.

7. DECISAO

Acomodado

Previsto no Plano

Parcialmente acomodado

Fora do ambito do Plano

Pedido de esclarecimento

N&o Acomodado
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