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2.° REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE PAREDES

Discussao Publica - Ficha de Ponderacéao

(Discusséao Publica nos termos do artigo 89.2 do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio)

1.IDENTIFICAGAO DA PARTICIPACAO

N.° DO PROCESSO : 322/24DP2RPDM

NIPG : 6239/24

2. NATUREZA DA PARTICIPACAO
Regulamento
X Planta de Ordenamento | - Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Planta de Ordenamento |l — Programacdo e Execucéo
Planta de Ordenamento - Qutra(s)

Planta de Condicionantes

Relatério Ambiental

3. RESUMO DA EXPOSIGAO

"Pretende-se a alteragdo do nosso terreno de Solo Rural — Espagos Mistos de Uso Silvicola e Agricola para Solo
Urbano — Espagos de Atividades Econdmicas do Terreno localizado na Avenida Dom Manuel Il, frequesia Baltar
de modo a que possamos elevar a cabo e execugao da Industria em fase de licenciamento com Proc N,° 253/19LI
(RERAE), com reconhecimento de interesse publico da Assembleia Municipal para o mesmo. Mais também néo se
entende a ndo alteragdo do terreno para solo urbano quando é proposto um novo arruamento a passar pelo
mesmo e a colidir com a proposta de licenciamento. Pelo exposto solicita-se que seja deferida a alteragéo de solo
para Solo Urbano.."
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5. ENQUADRAMENTO DA PARCELA DO PDM EM VIGOR (PDM 2021)

Planta Anexa a Planta de Ordenamento

Planta de Ordenamento
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6. ENQUADRAMENTO DA PARCELA NA PROPOSTA DA 2.2 REVISAO DO PDM

Planta de Ordenamento |

Planta de Ordenamento ||
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Planta de Ordenamento |l

Planta de Condicionantes |

Planta de Condicionantes I

Planta de Condicionantes llI
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7. PONDERAGAO / ANALISE TECNICA

Da analise técnica da exposigao, destaca-se as seguintes observagoes:

1.

10.

1.

A classificacdo de solo urbano segue o disposto no artigo 10.° da Lei n.° 31/2014, de 30 de
maio (LBPPSOTU), na redagdo atualizada, sendo “o que esta total ou parcialmente
urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano territorial a urbanizagéo ou a edificagéo”,
e que cumpre cumulativamente os critérios descritos no n.° 3 do artigo 7.° do Decreto
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

O terreno ndo esta edificado, nem urbanizado, embora possua algumas infraestruturas
urbanas.

De acordo com o artigo 6.° do acima referido decreto regulamentar, “a classificagdo do solo
como rustico visa proteger o0 Solo como recurso natural escasso e n&o renovavel,
salvaguardar as areas com reconhecida aptidao para usos agricolas, pecuarios e florestais,
afetas a exploragéo de recursos geolGgicos e energéticos ou a conservagao da natureza e da
biodiversidade e enquadrar adequadamente outras ocupagbes e usos incompativeis com a
integragdo em espago urbano ou que ndo confiram o estatuto de solo urbano”.

O exercicio de classificacdo do solo a luz da LBPPSOTU, corresponde a uma nova
classificacdo (processo ex novo), como consequéncia da adaptagéo aos novos conceitos do
solo urbano e rustico, pelo que interessa ponderar as situagdes que possam por em causa 0S
fins da politica publica de solos, de ordenamento do territério € de urbanismo, os objetivos da
gestéo territorial e a visdo e objetivos estratégicos preconizada pela 2.2 Revisdo do Plano
Diretor Municipal de Paredes.

A pretenséo insere-se, parcialmente, em solo urbano (espago habitacional) desde o PDM de
1.2 geragao, publicado em 1994, mantendo a classificacéo rustica e urbana na proposta de
revisao objeto de discusséo publica.

A pretens@o situa-se no meio da frente afeta a espago habitacional, contigua a loteamento
habitacional.

Mais se afere de que a poente da parcela objeto de participacdo existe area de atividades
econdmicas (AAE) com espago urbano disponivel para utilizagdo industrial, circunstancia
verificada, igualmente, noutras AAE localizadas no municipio.

Para o local existe processo de licenciamento a decorrer desde 2014, no ambito de
procedimento especial de regularizagdo (RERAE), pelo que, se cumprir com o definido na
respetiva ata de conferéncia decisoria, fica dispensado do cumprimento das prescricbes do
plano que lhe sejam aplicaveis, nos termos do artigo 161.° do regulamento do plano,
conformando-se 0 mesmo como preexisténcia dos termos do artigo 64.° do regulamento.

A pretensao contraria os fins da politica publica de solos, de ordenamento do territorio e de
urbanismo (artigo 2.° da Lei n.° 31/2014, de 30 de maio) e os objetivos da gestao territorial
(artigo 37.° Lei n.° 31/2014, de 30 de maio).

A aceitagdo do pretendido prejudica a coeréncia do aglomerado urbano e o objetivo de
contencdo da fragmentacdo territorial (alinea e) do n.° 3 do artigo 7.° do Decreto
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto).

Face ao exposto, ndo existindo leséo dos direitos adquiridos, considerando a fase de revisdo
do plano, que a alteragdo se conforma como substancial, considera-se que o terreno néo
reune condigdes, nos termos da lei em vigor e dos critérios adotados, para que possa ser
objeto de aumento do solo urbano ou a inser¢do na qualificagdo de AAE, pelo que a
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12.

pretensdo ndo é acomodada.

localize em areas sensiveis.

N&o obstante, caso se mostre necessério e adequado, na fase de execugdo do plano, a
ampliagcdo da AAE, de acordo com o Decreto-Lei 10/2024, de 8 de janeiro, pelo aditado artigo
72.°-A ao Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, com entrada em vigor a 4
de margo de 2024, pode o Municipio recorrer ao expediente de procedimento simplificado de
reclassificacdo dos solos, caso cumpra as disposi¢Oes ai dispostas, designadamente néo se

7. DECISAO

Acomodado

Previsto no Plano

Parcialmente acomodado

Fora do @mbito do Plano

Pedido de esclarecimento

Nao Acomodado
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