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MUNICIPIO DE PAREDES

Aviso n.° 17212/2020

Sumario: Regulamento de Utilizagdo de Habitagdes Sociais de Gestdo ou Promog&o Municipal.

Regulamento de Utilizacdo de Habitacoes Sociais de Gestao ou Promogao Municipal

José Alexandre da Silva Aimeida, Presidente da Camara Municipal de Paredes, torna publico que, nos
termos e para os efeitos estabelecidos no artigo n.° 139, do Cdédigo do Procedimento Administrativo, apro-
vado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, publica-se 0 Regulamento de Utilizagdo de Habitagdes
Sociais de Gestao ou Promogao Municipal, aprovado em Sessao Ordinaria da Assembleia Municipal reali-
zada no dia 25 de setembro de 2020, mediante proposta da Camara Municipal do dia 27 de abril de 2020.

Cumpridos que estéo os requisitos legalmente exigidos, o Regulamento entrara em vigor no
primeiro dia util apds a sua publicagao, ficando posteriormente disponivel na pagina eletrénica da
autarquia, em www.cm-paredes.pt

9 de outubro de 2020. — O Presidente da Camara, Alexandre Almeida, Dr.
Regulamento de Utilizagdo de Habitacoes Sociais de Gestao ou Promog¢ao Municipal

Preambulo

A habitagdo € um dos bens mais importantes que contribuem para a qualidade de vida.

Em consonancia com o n.° 1 do art. 65.° da Constituigdo da Republica Portuguesa “todos tém
direito para si e para a sua familia, a uma Habitagdo de dimensdo adequada, em condi¢bes de
higiene e conforto e que preserve a intimidade pessoal e privacidade familiar.”

A politica de Habitagdo Social consubstancia-se no apoio financeiro do Estado de forma a
permitir a qualquer agregado familiar o acesso a uma habitagdo condigna.

Assim, um dos objetivos fundamentais do Municipio de Paredes € promover a qualidade de
vida, a nivel habitacional, aos municipes o concelho.

Em cumprimento do disposto nos artigos 100.° € 101.° do Cédigo do Procedimento Administrativo,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, a Camara Municipal de Paredes, depois de de-
corrido o periodo para manifestagao de interessados, deliberou, em reunido do executivo de vinte e sete
de abril de dois mil e vinte, submeter o presente projeto de Regulamento, a consulta publica para recolha
de sugestdes, procedendo, para o efeito, a sua publicagdo através do aviso n.° 7638/2020, de doze de
maio de dois mil e vinte, publicado na 2.2 série do Diario da Republica, n.° 92. O presente Regulamento,
foi aprovado nos termos da alinea g) do n.° 1 do art. 25.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, pela
Assembleia Municipal de Paredes, na Sessao Ordinaria de vinte e cinco de setembro de dois mil e vinte.

Nestes termos, ao abrigo do disposto na alinea b) do n.° 2 do artigo 65.° e artigo 241.° da
Constituicao da Republica Portuguesa, em conjugagdo com a alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° e
com as alineas k), u) e v) do n.° 1 do artigo 33.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro e a Lei
n.° 81/2014, de 19 de dezembro, é proposto o seguinte regulamento:

CAPITULO |
Disposi¢cdes gerais
Artigo 1.°

Ambito de aplicagdo

1 — O presente regulamento define e estabelece as regras e condi¢cbes de utilizagdo das
Habitagdes Sociais do Municipio de Paredes, bem como os direitos e deveres dos arrendatarios
destas Habitacoes.
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2 — Em tudo o que ndo estiver previsto no presente regulamento, aplicar-se-do as normas inte-
grativas da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro com as alteragdes introduzidas pela Lei n.° 32/2016,
de 24 de agosto.

CAPITULO Il

Partes comuns

Artigo 2.°
Objeto

1 — O presente capitulo tem por objetivo estabelecer as regras de utilizagdo e manutengao
dos espagos comuns dos edificios da habitagao social.

2 — Além dos arrendatarios, também os familiares ou qualquer outra pessoa que frequente
os referidos edificios deve cumprir as regras deste Capitulo, sob pena da responsabilidade ser
imputada ao arrendatario mencionado.

Artigo 3.°
Partes comuns
1 — S&o partes comuns edificios:

a) O solo, bem como os alicerces, pilares, colunas, paredes-mestras e todas as partes que
constituem a estrutura do prédio;

b) Os telhados ou terragos de cobertura;

c¢) As entradas, escadas, corredores de utilizagao ou passagem comum;

d) As instalagdes gerais da agua, eletricidade, gas, comunicagdes e semelhantes;

e) Os contentores do lixo e respetivos abrigos;

f) Os patios e jardins anexos ao edificio;

g) As salas e arrecadagoes;

h) Os parques infantis;

i) Os elevadores;

J) De forma geral, tudo que nao seja afeto ao uso exclusivo dos arrendatarios.

2 — Os arrendatarios gozam do direito de fazer uso dos espacgos de utilizagdo comum,
aplicando-os as finalidades a que os mesmos se destinam.

3 — Os arrendatarios devem utilizar os espacos comuns com cuidado e contribuir para a sua
preservagao e valorizagéo, abstendo-se de condutas suscetiveis de causarem danos nas instala-
¢des e equipamentos existentes nesses espacgos.

Artigo 4.°
Higienizagao dos espagos de utilizagdo comuns

1 — O Municipio de Paredes pode, desde que nao haja condominio devidamente constituido,
atribuir a responsabilidade da limpeza das areas comuns aos arrendatarios interessados, benefi-
ciando estes de um desconto no valor da renda mensal.

2 — No caso de existir, mais do que um arrendatario interessado em assumir a limpeza das
areas comuns, a responsabilidade sera alternada ao longo dos 12 meses do ano.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 209 27 de outubro de 2020 Pag. 393

Artigo 5.°
Espacos Exteriores

1 — Os espacos exteriores aos edificios sdo aqueles que Ihe estdo anexos e que podem ser
jardins e zonas relvadas, logradouros e lugares de estacionamento.

2 — E totalmente proibido o depésito de lixos, tais como sucatas, abandono de objetos e via-
turas nos espacos exteriores, ficando os arrendatarios sujeitos as san¢des municipais tipificadas.

Artigo 6.°
Relagdes de vizinhanga

E expressamente proibido aos arrendatarios a adogao de qualquer comportamento suscetivel
de causar incémodo aos vizinhos, nomeadamente:

a) Promover festejos, celebragdes ou outro tipo de atividades que provoquem ruidos incomo-
dativos para a vizinhanga, em contravengao com a legislagao e regulamentagao aplicavel;

b) Utilizar aparelhos domésticos, como televisores, radios ou outros, perturbando os demais
moradores, em contravencdo com a legislacéo e regulamentacao aplicavel;

¢) Instalar motores, maquinas ou equipamentos que possam perturbar a tranquilidade e a
saude dos moradores, contribuindo para a diminuicao da qualidade devida;

d) Provocar fumos, fuligens, vapores, calor ou cheiros que possam perturbar os vizinhos.

Artigo 7.°
Deveres dos arrendatarios
Sao deveres dos arrendatarios:

1) Nao sacudir tapetes ou roupas, despejar aguas, langar lixo, pontas de cigarro ou detritos
de qualquer natureza pelas janelas ou em areas que n&o tenham esse fim.

2) Guardar o lixo em sacos bem fechados e deposita-los nos contentores préprios, de modo
a preservar a higiene e saude dos moradores.

3) N&o guardar bens proprios nas partes comuns do edificio.

4) Assegurar a higiene e sossego nas partes comuns.

5) Nao fazer barulho que ponha em causa a tranquilidade e bem-estar dos vizinhos, devendo
manter siléncio absoluto durante o periodo compreendido entre as 23.00h e as 7.00h, em con-
formidade com o Regulamento Geral do Ruido, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de
janeiro.

6) Manter a porta da entrada fechada durante o dia e trancada a chave entre as 22.00h e as
8.00h, de modo a que o0 acesso seja restringido apenas aos moradores.

7) Conservar em bom estado as redes de agua, esgotos e gas, sendo também da responsa-
bilidade dos arrendatarios as substituicbes das torneiras e loigas sanitarias.

8) Zelar pela conservagao da habitagdo e dos espagos comuns, bem como comunicar por
escrito ao Municipio de Paredes, quaisquer deficiéncias que detete ou reparagdes que devam ser
asseguradas pelo mesmo ou outro organismo.

9) N&o provocar, participar ou intervir, de qualquer modo, em desacatos e conflitos que inter-
firam com a serenidade da vizinhanga.

10) Comparecer nas reunides marcadas pela Camara Municipal de Paredes.

11) Comunicar ao Municipio de Paredes, onde e como pode ser contactado em caso de au-
séncia superior a 30 dias.

12) Facultar o acesso a habitagdo aos Técnicos do Municipio de Paredes, sempre que ne-
cessario.

13) Nao ter nenhum comportamento que prejudique o bem-estar ou ponha em risco a segu-
ranca dos vizinhos.
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14) Efetuar comunicagdes e prestar informagbes ao Municipio de Paredes obrigatérias nos
termos da lei, designadamente as relativas a impedimentos e a composigéo e rendimentos do seu
nucleo familiar.

15) Utilizar a habitagdo em permanéncia, ndo se ausentando, nem o préprio nem o seu
agregado familiar, por um periodo seguido superior a seis meses, exceto nas situagdes previstas
no n.° 2 do artigo 24.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, comunicadas e comprovadas, por
escrito, junto do Municipio de Paredes, no prazo maximo de seis meses a contar do inicio do facto
que determinou a situagéo de auséncia.

16) Avisar, imediatamente, o Municipio de Paredes sempre que tenha conhecimento de qual-
quer facto ou ato relacionado com a habitacao, suscetivel de causar danos a mesma e ou de por
em perigo pessoas ou bens.

17) Nao realizar obras na habitagdo sem prévia autorizagao escrita da Autarquia.

18) Restituir a habitagdo, findo o contrato, no estado em que a recebeu e sem quaisquer
deterioragdes, salvo as inerentes a uma prudente utilizacdo em conformidade com o fim do con-
trato e sem prejuizo do pagamento de danos, caso se verifiquem, nos termos do artigo 27.° da Lei
n.° 81/2014, de 19 de dezembro.

Artigo 8.°
Obras de conservagao e manutengao

1 — As obras de conservagao e manutencgao das partes comuns sédo da responsabilidade do
Municipio de Paredes, o qual, antes de proceder a alguma intervengao, comunicara a natureza das
mesmas a todos os arrendatarios ou condominios, desde que devidamente constituidos.

2 — Excetuam-se do disposto no numero anterior, as reparagdes resultantes de comporta-
mentos indevidos ou negligentes.

Artigo 9.°
Encargos de conservagao

1 — A limpeza das partes comuns devera ser efetuada de acordo com a regra definida na
primeira reunido de moradores, na presenga de Técnicos do Municipio de Paredes.

2 — Areparacao de danos provocados pelos arrendatarios, familiares ou pessoas pelas quais
estes sejam responsaveis deverao, impreterivelmente, ser assumidos pelos proprios até ao final
do més em que o dano foi provocado.

CAPITULO Il

Utilizagao das habitagoes

Artigo 10.°
Uso das habitagoes

1 — As habitagbes arrendadas em regime de arrendamento apoiado s6 podem destinar-se a
residéncia permanente dos agregados familiares aos quais sao atribuidas.

2 — E proibida qualquer forma de cedéncia, total ou parcial, temporaria ou permanente e
onerosa ou gratuita, do gozo da habitagcdo por parte do arrendatario ou de qualquer elemento
do seu agregado familiar, nomeadamente a cessao da posigéo contratual, o subarrendamento, a
hospedagem ou o comodato.

3 — O arrendatario, no uso da sua habitagéo, esta ainda proibido de:

a) Destinar a habitacao a usos de carater ofensivo aos bons costumes e praticas de natureza
imoral e ilicita;
b) Afixar qualquer elemento, tabuletas ou rétulos de identificagdo nas paredes dos edificios;
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¢) Aceder aos telhados dos edificios, pois este acesso esta condicionado pela utilizagao ex-
clusiva dos técnicos de manutencao;

d) Proceder a secagem de roupas fora dos estendais previstos para o efeito e, no caso dos
estendais méveis colocados nos terragos ou varandas, dever-se-a garantir que os mesmos fiquem
resguardados nos espagos mencionados;

e) Alterar os acabamentos interiores sem a autorizagéo prévia do Municipio de Paredes, salvo
quando se tratem de obras de conservacgao;

f) Colocar marquises ou alterar o tragado estético do edificio, nomeadamente estendais e
antenas parabdlicas;

g) Manter no interior da habitagao botijas de gas sempre que o prédio seja provido de abas-
tecimento de gas canalizado;

h) Manter os animais nas varandas ou terragos.

Artigo 11.°
Ocupagao efetiva

1 — O arrendatario e respetivo agregado familiar devera ocupar o fogo habitacional no prazo
de 30 dias apo6s a entrega das respetivas chaves.

2 — A ndo ocupacao efetiva do fogo habitacional no prazo previsto no niumero anterior deter-
minara a caducidade imediata da atribuicéo.

Artigo 12.°
Residéncia permanente

1 — O arrendatario e o respetivo agregado familiar deverdao manter residéncia permanente
no fogo habitacional atribuido.

2 — Por residéncia permanente entende-se aquela onde esta instalado o lar do agregado
familiar, onde ele faz a sua vida normal e onde esta organizada a sua economia doméstica.

3 — Presume-se que o agregado familiar ndo mantém residéncia permanente e efetiva, nos
termos da legislagdo em vigor, quando a habitagdo se mostre desabitada, de forma continua ou
interpolada, existindo indicios sérios e fiaveis de que o agregado tem a sua economia doméstica,
em simultaneo ou em exclusivo, organizada num outro local.

Artigo 13.°

Obras e benfeitorias nos fogos

1 — O arrendatario nao podera efetuar na habitagao quaisquer obras, nem de qualquer forma
alterar as suas caracteristicas sem prévia autorizagdo do Municipio de Paredes.

2 — Apds aprovagao, o arrendatario devera informar a Camara Municipal de Paredes da duragéao
das mesmas, devendo estas serem efetuadas no horario compreendido entre as 8.00h e as 22.00h.

3 — As benfeitorias, quando autorizadas e realizadas pelo arrendatario, fazem parte integrante
do edificio e ndo podem ser retiradas finda a ocupagao, nao assistindo ao arrendatario qualquer
tipo de direito ou indemnizacéo.

4 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, em caso de pequenas reparagdes ou
substituicdo de pequenos equipamentos e na eventualidade do Municipio, por elevado volume de
solicitagdes, ndo conseguir solucionar o problema no prazo maximo de 15 dias, pode o arrendatario
beneficiar de algum tipo de direito, designadamente a isengédo do pagamento da renda durante um
periodo de tempo e desde que obtenham, por escrito, a autorizagao prévia do Municipio.

5 — O arrendatario que preceder as reparagdes mencionados no numero anterior, devera
entregar a respetiva fatura/recibo do servigo efetuado, em nome do Municipio de Paredes.

6 — As obras de conservagao, manutencgao e limpeza inerentes ao interior da habitagao,
incluindo pinturas, sdo da responsabilidade do arrendatario.

7 — Todas as anomalias causadas pelos proprios moradores deverao ser suportadas pelos
mesmos.
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Artigo 14.°
Instalagdo da agua e esgotos

Sao obrigagbes do arrendatario e seu agregado familiar, quanto as instalagbes de agua e
esgotos:

a) Fechar a torneira de seguranga geral, sempre que se ausente da sua casa por algum
tempo;

b) Fechar imediatamente a torneira de seguranga, sempre que detetar qualquer fuga de
agua;

¢) Nao utilizar a sanita e o lava-loi¢a para despejos, devendo ser colocados no recipiente do lixo
todos os detritos ndo soluveis, tais como pensos higiénicos, cabelos, restos de comida e outros;

d) Nao deitar na cuba do lava-loiga substancias que possam obstruir ou deteriorar as canali-
zacg0es, tais como 6leo ou azeite a ferver;

e) Limpar regularmente os sifdes.

Artigo 15.°

Instalagdes elétricas
Constituem obrigagdes do arrendatario e seu agregado familiar, quanto as instalagdes elétricas:

a) Cortar totalmente a energia no quadro geral, antes de qualquer intervengéo na sua insta-
lacao;

b) Nao abrir as tampas protetoras das caixas de derivagédo, nem retirar tomadas e interruptores
dos seus sitios;

c) Evitar utilizar extensbes e fichas multiplas, em virtude de estas poderem causar sobrecargas,
originando incéndios.

Artigo 16.°
Instalagado do gas

O arrendatario e seu agregado familiar, quanto a instalagdo do gas, ficam constituidos das
seguintes obrigacdes:

a) Observar as regras basicas do seu manuseamento, com especial atengao para o risco de
fugas, designadamente para os bicos que se apagam por derramamento de liquidos ou correntes
de ar;

b) Fechar a torneira de seguranga, sempre que se ausente de casa por tempo prolongado;

¢) Fechar a torneira de seguranca e recorrer a um técnico especializado, indicado pelo distri-
buidor de gas, caso haja rutura na canalizagdo, originando fuga de gas.

CAPITULO IV

Renda apoiada

Artigo 17.°
Renda apoiada

1 — Os fogos de habitagado social ficam sujeitos ao regime da renda apoiada, de acordo com
a legislagao em vigor.

2 — Para determinagéo da renda apoiada, os agregados familiares residentes em habitagao
social declararao, periodicamente, ao Municipio de Paredes os respetivos rendimentos.

3 — Cabera a Camara Municipal de Paredes determinar a periodicidade a que se refere o
numero anterior, notificando atempadamente os arrendatarios, de acordo com a legislagdo em
vigor.
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Artigo 18.°
Calculo do valor da renda

1 — O valor da renda é calculado de acordo com o disposto na Lei n.° 8/2014, de 19 de de-
zembro, a qual estabelece o regime do arrendamento apoiado para habitagao.

2 — O Municipio de Paredes reserva o direito de aplicar um valor minimo ao valor da renda,
considerando fatores ndo contemplados no calculo referido no niumero anterior.

Artigo 19.°
Aplicacdo da renda técnica

1 — Por renda técnica entende-se o valor maximo devido pela ocupagéo do fogo, calculado
nos termos do previsto na Lei n.° 80/2014, de 19 de dezembro e na Lei n.° 81/2014, de 19 de se-
tembro.

2 — O Municipio de Paredes, sem prejuizo de outras consequéncias legais previstas ou de-
correntes de titulos que legitimam a ocupacédo dos fogos habitacionais ou na legislagdo em vigor,
aplicara a renda técnica quando:

a) O arrendatario ndo apresente as declaragbes e comprovativos atuais de rendimentos de
todo o agregado familiar nos termos do n.° 2 do artigo 17.° do presente Regulamento, ou proceda
a uma apresentacgao incompleta depois de notificado, por escrito, para a necessidade de correcao;

b) A aplicagao da renda técnica, com fundamento nas circunstancias previstas no nimero
anterior, sera mantida até a data da apresentagdo das declaragbes e dos comprovativos atuais
dos rendimentos de todo o agregado familiar ou até a cessacgao do direito de ocupagao do fogo
ocupacional, se aqueles nao vierem a ser entregues no prazo fixado na interpretacéo dirigida pelo
Municipio de Paredes;

c¢) A decisao de aplicagéo da renda técnica, bem como a respetiva fundamentagéao, sera noti-
ficada, por escrito, ao arrendatario.

Artigo 20.°
Atualizacdo do valor da renda

1 — A renda ¢ atualizada anualmente em fungado da variagao do rendimento mensal iliquido
do agregado familiar.

2 — Para aplicagao do numero anterior, as familias serdo informadas, por escrito, através de
carta registada com aviso de recec¢ao, com pelo menos 30 dias de antecedéncia, dos documentos
que tém de apresentar ao Municipio de Paredes, para efeitos da atualizacdo da referida renda.

3 — Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, havera lugar a revisdo da renda a
pedido do arrendatario no caso de alteragdo na composi¢do ou nos rendimentos do respetivo
agregado familiar.

4 — O disposto no numero anterior implica a formulagdo de um pedido de alteracao por escrito,
dirigido ao Presidente da Camara Municipal de Paredes ou ao Vereador do Pelouro com compe-
téncia na matéria e acompanhado de prova de situagéo, no prazo maximo de 30 dias a contar da
ocorréncia.

5 — O preco técnico atualiza-se, também, anual e automaticamente, pela aplicagédo do precgo
do m?.

6 — Qualquer alteracéo do valor da renda ou do prego técnico sera comunicada ao arrendatario,
através de carta registada com aviso de recegao, com pelo menos 30 dias de antecedéncia.

7 — Aentidade locadora pode, a todo o tempo, solicitar ao arrendatario quaisquer documentos
e esclarecimentos necessarios para a instrugédo e/ou atualizagédo dos respetivos processos.

8 — O incumprimento injustificado pelo arrendatario do disposto no numero anterior da lugar
ao pagamento por inteiro do respetivo prego técnico.
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9 — Por renda técnica entende-se o valor maximo devido pela ocupagao do fogo, calculado
nos termos do previsto na Lei n.° 80/2014, de 19 de dezembro e na Lei n.° 81/2014, de 19 de se-
tembro.

Artigo 21.°
Pagamento da renda

1 — Arenda vence-se no primeiro dia util do més a que respeita e devera ser paga no Balcao
Unico do Municipio de Paredes até ao dia 8 desse mesmo més.

2 — Se arenda nao for paga no prazo estabelecido no nimero anterior, o arrendatario dispde
de 15 dias para efetuar o pagamento, acrescido de 15 %.

3 — Decorrido este prazo, ficara o arrendatario obrigado a pagar, para além da renda, uma
indemnizacao igual a 50 % do que foi devido.

4 — No caso de incumprimentos do disposto no n.° 2, o contrato de arrendamento sera resolvido
sem prejuizo do direito ao recebimento das rendas em divida, acrescidas de juros moratorios.

5 — Constitui fundamento para a resolugcédo do contrato de arrendamento a mora igual ou
superior a trés meses no pagamento da renda, encargos ou despesas que corram por conta do
arrendatario ou de oposigéo por este a realizagdo de obra ordenada pelo Municipio nos termos do
disposto no n.° 3 do artigo 1083.° do Cadigo Civil.

6 — A resolugéo referida no numero anterior fica sem efeito se o arrendatario puser fim a
mora no prazo de um més, faculdade esta que apenas podera ser usada uma vez, com referén-
cia a cada contrato, em conformidade com o estabelecido nos niumeros 3 e 4 do artigo 1084.° do
Cadigo Civil.

CAPITULO V

Da transmissao dos direitos do arrendatario

Artigo 22.°
Transferéncia ou permuta

A transferéncia ou permuta de moradores para outra habitagao, do mesmo ou outro conjunto
habitacional podera ser permitida, desde que devidamente fundamentada e com prévia autorizacéo
do Presidente da Camara Municipal de Paredes ou do Vereador com competéncia na matéria, sem
prejuizo do disposto no niumero seguinte.

Artigo 23.°
Subocupagao e sobreocupagéao

Nos casos de subocupacéo e sobreocupacao da habitagdo arrendada, total ou parcial, o Muni-
cipio de Paredes pode determinar a transferéncia do arrendatario e do respetivo agregado familiar
para uma habitagdo de tipologia adequada.

Artigo 24.°
Transmissao por morte

1 — Por morte do primitivo arrendatario, e em conformidade como disposto no n.° 1 do ar-
tigo 1106.° do Caodigo Civil, a habitagdo sera transmitida:

a) Ao cbnjuge com residéncia no locado;
b) A pessoa que com ele vivesse no locado em unido de facto ha mais de um ano;
¢) A pessoa que com ele vivesse em economia comum ha mais de um ano.
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2 — Havendo varias pessoas com direito a transmissao, a posigao do arrendatario transmite-se, em
igualdade de circunstancias, sucessivamente para o cdnjuge sobrevivo ou pessoa que com o falecido
vivesse em unido de facto, para o parente ou afim mais proximo ou, de entre estes, para o mais velho
ou para a mais velha de entre as restantes pessoas que com ele residissem em economia comum.

3 — O direito a transmissao previsto nos numeros anteriores nao se verifica se, a data da morte
do arrendatario, o titular desse direito tiver outra casa, propria ou arrendada, na area dos concelhos
de Lisboa ou do Porto e seus limitrofes ou no respetivo concelho quanto ao resto do Pais.

4 — O requerimento para a verificacdo do direito a transmissao devera ser apresentado no
prazo de 90 dias apdés a morte do arrendatario, sob pena de caducidade do respetivo contrato de
arrendamento.

CAPITULO VI

Resolugao do contrato de arrendamento

Artigo 25.°
Resolugéao do contrato de arrendamento e despejo

1 — Constitui motivo para resolugéo do contrato de arrendamento os fundamentos constantes
na Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro e do Cédigo Civil.

2 — Sem prejuizo do disposto no niumero anterior, considera-se incumprimento grave do con-
trato de arrendamento por parte do arrendatario, tornando inexigivel a manutengéo do arrendamento
e, consequentemente, permitindo ao Municipio a resolugao do mesmo quando se verifiquem as
seguintes situagdes:

a) Incumprimento reiterado dos deveres dispostos no artigo 7 (4).° do presente Regulamento,
apesar de previamente ser concedido ao arrendatario um prazo para a integral reposi¢éao da situacao;

b) A ndo aceitagdo da renda atualizada nos termos do artigo 20.° (13.°) deste Regulamento,
regularmente comunicada ao arrendatario;

c¢) Arecusa em demolir ou retirar obras ou instalagdées que tenham sido efetuadas sem a au-
torizagdo do Municipio e ap6s o arrendatario ter sido notificado para o efeito;

d) A recusa em reparar os danos causados nas habitagdes e espagos comuns, por culpa do
agregado familiar do arrendatario ou em indemnizar o Municipio pelas despesas efetuadas com a
reparacao desses danos, apds intimacao para tal facto;

e) A prestagéo de falsas declaragdes por qualquer elemento do agregado familiar, de forma
expressa ou por omissao, sobre os rendimentos ou sobre factos e requisitos determinantes para o
acesso ou manutencao do arrendamento;

f) Incumprimento, apds terminado prazo de intimagéo, da determinagéo para o despejo de
pessoas que nao estejam previamente autorizadas pela Camara Municipal a coabitar com o ar-
rendatario;

g) A nao ocupagao da habitagdo por um periodo seguido superior a 6 meses, salvo disposto
no n.° 2 do artigo 24.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro.

3 — Constitui igualmente fundamento para a resolugao do contrato de arrendamento, a falta
ou falsidade da declaragéo de rendimentos do arrendatario a Camara Municipal, em conformidade
com o disposto na alinea a) do n.° 1 do artigo 24.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro.

Artigo 26.°
Despejo

O despejo destina-se a fazer cessar a situagao juridica de arrendamento, sempre que exista
fundamento para a resolucédo do contrato de arrendamento e se verifique o incumprimento do
mesmo.
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CAPITULO VII

Deveres do Municipio de Paredes

Artigo 27.°
Deveres do Municipio
Constitui deveres do Municipio:

a) Reger-se pelo principio da igualdade, ndo podendo privilegiar, beneficiar, prejudicar, privar de
qualquer direito ou isentar de qualquer dever nenhum arrendatario ou candidato ao arrendamento
publico em razdo de ascendéncia, sexo, etnia, lingua, territério de origem, religido, orientagéo sexual,
deficiéncia ou doenca, convicgdes politicas ou ideoldgicas, instru¢do ou condigédo social,

b) Prestar aos arrendatarios e candidatos ao arrendamento publico as informagdes e os escla-
recimentos de que caregam e apoiar e estimular as suas iniciativas e receber as suas sugestdes
e informacoes;

c¢) Assegurar a realizagdo de obras de conservagéao, reabilitagao e beneficiagcdo dos edificios
e fragdes, no que diz respeito as partes de uso privativo e de uso comum, pelo menos uma vez em
cada periodo de oito anos e sempre que se verifique a sua necessidade, assumindo os encargos
correspondentes;

d) Garantir a manutengao das condi¢des de seguranga, salubridade, conforto e arranjo estético
dos edificios e das habitacbes;

e) Assumir os encargos e despesas referentes a administragdo, conservagao e fruigdo das
partes comuns do edificio, bem como o pagamento de servigos de interesse comum, sem prejuizo
da partilha de responsabilidades e encargos, nos termos da lei, quando haja condominios consti-
tuidos;

f) Assegurar a realizagdo de vistorias para detegdo de situagbes de degradacgio e insegu-
ranga dos edificios e fragbes, nomeadamente em relagédo as redes de gas, agua e eletricidade,
aos elevadores e aos equipamentos electromecanicos, bem como realizar vistorias a pedido dos
arrendatarios ou sempre que estejam em causa as condi¢des de segurancga, salubridade e conforto
das habitacoes;

g) Promover a qualidade dos conjuntos habitacionais do ponto de vista ambiental, social e
cultural;

h) Promover a constituicao e o bom funcionamento de condominios sempre que houver mais
do que um proprietario no mesmo edificio;

i) Promover a participacédo organizada dos arrendatarios na administracéo, conservagao, fruicao
e gestao das partes comuns do edificio, através, por exemplo, de comissdes de lote.

Artigo 28.°

Vistorias

1 — Periodicamente e sempre que se julgue necessario, o Municipio de Paredes procedera
a vistoria das habitagdes, a qual sera previamente notificada ao arrendatario.

2 — O impedimento da vistoria acarretara, para o arrendatario, o0 pagamento de uma multa
no valor igual ao da renda, a pagar no més subsequente.

Artigo 29.°
Apoio técnico

Caso seja necessario, o Municipio de Paredes prestara apoio psicossocial a populagao realo-
jada, com o intuito de contribuir para a reintegragao das familias com menos recursos em espacos
geograficos e sociais organizacionalmente diferentes.
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CAPITULO VIII
Disposigoes finais
Artigo 30.°

Casos omissos e duvidas

Os casos omissos e as (As) duvidas suscitadas na aplicagdo das disposigbes contidas no
presente Regulamento serdo decifradas pelo Municipio de Paredes.

Artigo 31.°
Norma revogatéria

A partir da entrada em vigor do presente regulamento consideram-se revogadas todas as
disposi¢des regulamentares anteriores sobre a matéria em vigor no Concelho.

Artigo 32.°

Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no primeiro dia Util seguinte a sua publicagao.
313629703



