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1. Introdugao

O Plano de Urbanizagdo de Gandra (PUG) foi publicado pelo Aviso n.° 9599/2009, de 14 de
maio, tendo sido posteriormente objeto da alteragdo por adaptagao, pelo Aviso n.° 9636/2014, de
25 de agosto, em resultado da entrada em vigor da 1.2 revisdo do PDM de Paredes.

Com a entrada em vigor da alteracdo ao PDM de Paredes (1.2 revis&o), publicada pelo Aviso n.°
14770/2018, de 15 de outubro, mostra-se necessario proceder a 2.2 alteracdo por adaptagéo do
PUG, nos termos do artigo 121.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
(RJIGT), publicado o Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio.

2. Fundamentagao do procedimento

O PDM de Paredes e os planos de urbanizagdo em vigor, designadamente o PUG, tém

articulados que versam o mesmo ambito e que, por conseguinte, sdo iguais.

O procedimento de alteragdo ao PDM (1.2 revisdo) introduziu alteragbes nas normas
(regulamentares e de ordenamento) daquele plano que “colidem” com as constantes dos planos
de urbanizagdo, veja-se a titulo de exemplo os articulados relativos as definicbes, a area

residencial de baixa densidade ou a area de uso multiplo agricola e florestal.

De acordo com 0 n.° 2 do artigo 122° - “Revogacédo”, do regulamento do PDM, “manter-se-do em
vigor as normas dos restantes planos municipais de ordenamento de territério que né&o
contrariem o disposto no presente plano”. Contudo, as discrepancias existentes podem criar

duvidas e induzir em erro os interessados, pelo que urge minimizar a situagao.

O cenario de discrepancia entre as normas do PDM e as dos planos de urbanizagéo néo € novo.
Efetivamente, aquando da entrada em vigor da 1.2 revisdo do PDM, publicada pelo Aviso n.°
6327/2014, de 22 de maio, 0 mesmo aconteceu, sendo que naquela altura as “colisbes” eram
mais acentuadas do que as que se verificam atualmente. No sentido de ndo criar maiores
constrangimentos foi concertado, a época, com Comissdo de Coordenagéo e Desenvolvimento
Regional do Norte (CCDRN), na reuni@o do dia 21 de maio de 2014, que o procedimento de

‘alteracdo por adaptagdo” era o que melhor se enquadrava na situagdo em aprego,

designadamente no espirito do referido n.° 2 do artigo 122° do regulamento do PDM.
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Estando-se atualmente numa situagédo analoga, em que a versdo mais recente é a do PDM e
que, por conseguinte, € a que melhor satisfaz as necessidades do Municipio, que as normas
daquele foram objeto de acompanhamento pelas entidades de tutela e pela
populagéo/interessados em geral, designadamente no ambito da participagao publica/discusséo
publica, e cumprem com o quadro legal aplicavel, entende-se ser de acolher o expediente
adotado em 2014 para os planos de urbaniza¢do da Zona Industrial de Lordelo, o de Rebordosa
e Parcial de Lordelo, Vilela e Astromil, e 0 aqui em anélise, e, assim, adaptar as normas do PUG
as normas resultantes da entrada em vigor da alteragdo ao PDM (1.2 revis&o), cumprindo com o
disposto no artigo 121.° do RJIGT.

Este entendimento € partilhado pela CCDRN, conforme correio eletronico datado de 19 de

novembro, que se junta em anexo.

De acordo com o artigo 121.° do RJIGT, n.% 3 e 4, “a alteragdo por adaptacdo de planos
territoriais depende de mera declaragéo da entidade responséavel pela elaboragéo do plano, a
qual deve ser emitida, no prazo de 60 dias, através da alteragdo dos elementos que integram ou
acompanham o instrumento de gestéo territorial a alterar, na parte ou partes relevantes,
aplicando-se o disposto no capitulo IX. A declaragéo referida é transmitida previamente ao érgéo
competente pela aprovagdo do programa ou plano, quando este seja diferente do orgéo
responsavel pela respetiva elaboragdo, sendo depois transmitida a comisséo de coordenagéo e
desenvolvimento regional territorialmente competente e remetida para publicagéo e depésito, nos

termos previstos no presente decreto-lei.”

As alteragdes introduzidas estao explicitadas no presente documento e visam, exclusivamente, a
adequacdo aos normativos emanados da alteragdo do PDM (1.2 reviséo) e a numeragdo dos
normativos do regulamento que, por mero lapso, ndo teve lugar aquando da publicagéo do plano.

3. Alteragoes

As alteragdes introduzidas ao plano de urbanizagdo versam sobre todas as tematicas que
contrariam os normativos (escritos e graficos) da alteragdo ao PDM (1.2 reviséo) abrangendo o
regulamento e as plantas de condicionantes e de zonamento, conforme se detalha nos pontos

seguintes.
3.1 Regulamento

Para que haja consonancia entre os regulamentos do PUG e da alteragdo ao PDM (1.2 revisdo)

mostra-se necessario:
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> Alterar os artigos 5.°, 11.°, 12.°, 13.°, 14.°, 15.°, 16.°, 19.°, 20.°, 22.°, 23,°, 29.°, 37.°,
40.°,41.°,51.°,53.°,55.°, 56.°, 57.°, 58.%, 60.°, 61.°, 62.°, 63.°, 64.°, 65.°, 66.°, 68.°, 69.°
eo0755

> E aditar os artigos 37.°-A, 59.°-A, 80.°-A e 0 80.°-B.

» Repor a numeragao dos normativos dos artigos.

As alteragbes sdo as que contam das fichas que se anexam, numeradas REG01 a REG73,
podendo as mesmas ser, ainda, aferidas nas fichas constantes do Relatério de Fundamentagéo
da Alteragdo ao PDM (1.2 revisao).

3.2 Planta de Zonamento

Conforme o referido anteriormente, para que as normas dos planos estejam em consonancia &
necessario adaptar a planta de zonamento do PUG a planta de ordenamento da alteragéo do
PDM (1.2 revis&o), conforme fichas que se anexam, numeradas de ZONO1 a ZON02, podendo as
mesmas ser, ainda, aferidas nas fichas constantes do Relatério de Fundamentacéo da Alteragéo

ao PDM (1.2 revis&o).
3.3 Planta de Condicionantes

Outro dos elementos que é necessario alterar é a planta de condicionantes do Plano de
Urbanizagdo de Gandra, sofrendo, conforme fichas que se anexam, trés alteragbes, descritas
nas fichas CONDO1, CONDO2 e CONDO03, podendo as mesmas ser, ainda, aferidas nas fichas

constantes do Relatério de Fundamentagao da Alteragdo ao PDM (1.2 revis&o).
3.4 Planta Anexa a Planta de Zonamento

A planta de anexa a planta de zonamento nao foi objeto de qualquer alteracao.
3.5 Planta Anexa a Planta de Condicionantes

A planta anexa a planta de condicionantes foi objeto da alteragdo descrita na ficha ACONDO1,
sendo a mesma resultado da alteracdo ao perimetro urbano identificado na planta de

zonamento.
4. Procedimentos

A alteragdo por adaptacdo depende de mera declaragdo da Camara Municipal, a qual deve ser
emitida, no prazo de 60 dias, através da alteragdo dos elementos que integram ou acompanham
o0 instrumento de gestao territorial a alterar, na parte ou partes relevantes, aplicando -se o

disposto no capitulo IX — Eficacia e publicidade, do RJIGT.
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A declaracéo é transmitida previamente a Assembleia Municipal competente pela aprovagéo do
plano, sendo depois transmitida a CCDRN e remetida para publicagéo e depdsito, nos termos

previstos no respetivo regime juridico.
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5. Anexos - Fichas Regulamento
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ID da Alteragéao REG01
Tipo de alteragao: Numeragéo
Artigos a alterar: Artigo 1.°

Extrato do Regulamento do PU Gandra, em vigor

Artigo 1° - Objeto e ambito

O presente regulamento estabelece o regime do uso do solo através da classificagdo e qualificagéo da area objeto do Plano de Urbanizag&o de
Gandra.

Em todos os atos abrangidos pelo presente plano, as disposi¢des deste serdo respeitadas cumulativamente com as de todos os diplomas legais e
regulamentos de carater geral aplicaveis em vigor, em fung&o da sua natureza e localizag&o.

Extrato do Regulamento do PU Gandra numerado

Artigo 1° - Objeto e ambito

1. O presente regulamento estabelece o regime do uso do solo através da classificagdo e qualificagdo da area objeto do Plano de
Urbanizagdo de Gandra.

2. Em todos os atos abrangidos pelo presente plano, as disposices deste serdo respeitadas cumulativamente com as de todos os
diplomas legais e regulamentos de carater geral aplicaveis em vigor, em funcéo da sua natureza e localizagéo.
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ID da Alteragéao REG02
Artigos a alterar: Artigo 4.°
Tipo de alteragéo: Numeragéo

Extrato do Regulamento do PU Gandra, em vigor

Artigo 4.° Composig&o do Plano

O Plano é constituido pelos seguintes elementos:
- Regulamento

- Planta de Zonamento

- Planta anexa a planta de Zonamento

- Planta de Condicionantes

-Planta anexa a planta de Condicionantes

A Planta Anexa a Planta de Condicionantes devera ser atualizada anualmente pela Camara Municipal no que se refere as areas florestais
percorridas por incéndio, de acordo com a informagao validada pela entidade com competéncia sobre esta matéria, seguindo os procedimentos
definidos no RJIGT.

O Plano € acompanhado por:
- Relatério

- Programa, prevendo a execugéo das intervengdes municipais, bem como os respetivos meios de financiamento.

Extrato do Regulamento do PU Gandra numerado

Artigo 4.° Composigéo do Plano
1. O Plano é constituido pelos seguintes elementos:
- Regulamento
- Planta de Zonamento
- Planta anexa a planta de Zonamento
- Planta de Condicionantes
-Planta anexa a planta de Condicionantes

2. A Planta Anexa a Planta de Condicionantes devera ser atualizada anualmente pela Camara Municipal no que se refere as areas
florestais percorridas por incéndio, de acordo com a informag&o validada pela entidade com competéncia sobre esta matéria, seguindo
os procedimentos definidos no RJIGT.

3. O Plano é acompanhado por:

- Relatério

- Programa, prevendo a execugao das interven¢des municipais, bem como os respetivos meios de financiamento.
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ID da Alteragédo REG03
Artigos a alterar: Artigo 5.°
Tipo de alteragéo: Alterag&o por adaptagao e numeragao

Extrato do Regulamento do PU Gandra, em vigor

Artigo 5.° Conceitos e Definigdes e Siglas

Para efeitos de interpretacdo e de aplicagdo do presente plano s&o adotados os conceitos técnicos de ordenamento estabelecidos no Decreto - Regulamentar n.°
9/2009, de 29 de maio e os conceitos, as defini¢des e as siglas seguintes:

Area de impermeabilizagao - corresponde ao somatorio da area de implantagéo dos edificios de qualquer tipo e das areas de solos pavimentados com materiais
impermeaveis ou que propiciem o mesmo efeito, designadamente em arruamentos, estacionamentos, equipamentos desportivos e logradouros.

Area edificada consolidada em solo rural - corresponde a uma area que se encontra estabilizada em termos de infraestruturagao, energia elétrica e via publica
pavimentada com largura minima de 4 metros, e edificada em, pelo menos, dois tergos da area do seu perimetro, correspondendo a uma linha poligonal fechada
que, englobando todos os edificios que ndo distem mais de 50 metros entre si, delimite a menor area possivel, a qual consta do Plano Municipal de Defesa da
Floresta Contra Incéndio (PMDFCI).

Area total do terreno — corresponde ao somatorio das areas de um prédio, ou prédios, qualquer que seja o uso preconizado do solo sobre o qual incide a operagao
urbanistica.

Area potencial - Area cujo potencial geolégico carece de um aprofundar do seu conhecimento, tendo em vista as fungdes desempenhadas pelos recursos geoldgicos
ou sitas em unidade geoldgica em que os estudos existentes, ou a realizar, possibilitam inferir a existéncia de recursos passiveis de exploragdo sendo esta

previsivel ou até pretendida. Em alguns casos, estas areas foram ja objeto, ou é previsivel que o sejam, de contratos de pesquisa e prospecéo.

Area de salvaguarda de exploracio - Area de reconhecido potencial geoldgico passivel de dar origem a diferentes figuras que possibilitem o aproveitamento direto
dos recursos geoldgicos existentes, em funcdo do critério de necessidade e ou oportunidade.

Area de recuperagio - Area abandonada como resultado do termo da exploragéo ou outra qualquer causa, que devera ser objeto de medidas de recuperagéo
paisagistica, nos termos da legislagdo em vigor, tendo em vista a requalificag@o dos terrenos para o uso florestal ou outro compativel com a vocagéo dominante dos
solos adjacentes.

CAOP - Carta Administrativa Oficial de Portugal (Versao 2013).

Comeércio — engloba as atividades consideradas na Classificagéo das Atividades Econémicas (CAE), conforme legislagdo aplicavel.

EEM — Estrutura Ecolégica Municipal

Escritorio — engloba as instalagdes destinadas as atividades consideradas na CAE, conforme legislagéo aplicavel.

Espago de colmatagéo - Espago néo edificado, localizado entre edificios existentes e licenciados (preexistentes), que ndo distem mais de 50 metros entre si,
situados na mesma frente urbana.

Espécies exdticas - sao espécies que vivem fora da area de distribuigdo nativa, que tenha sido introduzida de forma acidental ou intencional pela atividade humana,
podendo ou ndo ser prejudicial para o ecossistema em que é introduzido.

G.A.P — Gabinete de Arqueologia e Patriménio.

Habitagdo coletiva - é o imdvel destinado a alojar mais do que um agregado familiar, independentemente do nimero de pisos e servido por circulagdes comuns
entre os varios fogos e a via publica.

Habitagao tipo unifamiliar — & o imdvel destinado a alojar até dois agregados familiares.
Habitagao unifamiliar — é o imével destinado a alojar um agregado familiar.
Industria — é a atividade considerada na CAE, conforme legislag&o aplicavel.

Patrimdnio arqueoldgico — enquanto fonte da memoria coletiva e instrumento de estudo histérico e cientifico, é constituido por todos os vestigios, bens e outros
indicios da existéncia do homem no passado, cuja preservacéo e estudo permitam tragar a historia da humanidade e a sua relagdo com o ambiente e cuja principal
fonte de informag&o resulta de escavagdes, de descobertas e de outros métodos de pesquisa relacionados com o homem e o ambiente que o rodeia. Integram o
patrimdnio arqueoldgico estruturas, construgdes, agrupamentos arquitetonicos, sitios valorizados, bens iméveis e monumentos de outra natureza, bem como o
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respetivo contexto, quer estejam localizados no solo ou em meio submerso.
PMDFCI - Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios;
PROFT - Plano Regional de Ordenamento Florestal do Tamega.

Obras de construgdo — as obras de criagdo de novas edificagdes.

Obras de reconstrugdo — as obras de construgdo subsequentes a demoligdo total ou parcial de uma edificagdo preexistente, das quais resulte a reconstituigdo da
estrutura das fachadas, da altura da fachada e do nimero de pisos, no mesmo local.

Obras de alteragdo — as obras de que resulte a modificagéo das caracteristicas fisicas de uma edificagao preexistente ou sua fragéo, designadamente a respetiva
estrutura resistente, o nimero de fogos ou divisdes interiores, ou a natureza e cor dos materiais de revestimento exterior, sem aumento da area de pavimento ou de

implantagéo ou da cércea.

Obras de conservagéo — as obras destinadas a manter uma edificagéo nas condigdes preexistentes a data da construgao, reconstrugao, ampliagéo ou alteragéo,
designadamente as obras de restauro, reparagao ou limpeza.

RAN - Reserva Agricola Nacional

REN - Reserva Ecoldgica Nacional

RJIGT - Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial

Semicave — Pelo menos uma das fachadas da cave néo esta enterrada.

Servigo — engloba as atividades consideradas na CAE, e demais legislaggo aplicavel.

SRH — Sub-regido homogénea.

UOPG - Unidades Operativas de Planeamento e Gestéo

Plano de Pormenor - é o plano municipal de ordenamento do territério definido com esta designagao na legislagao aplicavel.

Turismo — engloba as atividades turisticas previstas na lei aplicavel.

Extrato do Regulamento do PU Gandra adaptado e numerado

Artigo 5.° Conceitos e Defini¢des e Siglas

Para efeitos de interpretacdo e de aplicagdo do presente plano sdo adotados os conceitos técnicos de ordenamento estabelecidos no Decreto - Regulamentar n.°
9/2009, de 29 de maio, os dispostos no Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificacéo e os conceitos, as definicdes e as siglas seguintes:

a)  Area de impermeabilizagéo — corresponde ao somatdrio da area de implantagao dos edificios de qualquer tipo e das areas de solos pavimentados com
materiais impermeaveis ou que propiciem o mesmo efeito, designadamente em arruamentos, estacionamentos, equipamentos desportivos e logradouros.

b)  Area edificada consolidada em solo rural - corresponde a areas classificadas nos planos municipais e intermunicipais de ordenamento do territério como
solo urbano ou como aglomerado rural.

c)  Area total do terreno — corresponde ao somatorio das areas de um prédio, ou prédios, qualquer que seja o uso preconizado do solo sobre o qual incide a
operagao urbanistica.

d) Area potencial - Area cujo potencial geolégico carece de um aprofundar do seu conhecimento, tendo em vista as fungdes desempenhadas pelos
recursos geoldgicos ou sitas em unidade geologica em que os estudos existentes, ou a realizar, possibilitam inferir a existéncia de recursos passiveis de
exploracéo sendo esta previsivel ou até pretendida. Em alguns casos, estas areas foram ja objeto, ou é previsivel que o sejam, de contratos de pesquisa
€ prospecao.

e) Area de salvaguarda de exploracdo - Area de reconhecido potencial geoldgico passivel de dar origem a diferentes figuras que possibilitem o
aproveitamento direto dos recursos geoldgicos existentes, em fungao do critério de necessidade e ou oportunidade.

f)  Area de recuperagio - Area abandonada como resultado do termo da exploragdo ou outra qualquer causa, que devera ser objeto de medidas de
recuperagao paisagistica, nos termos da legislagdo em vigor, tendo em vista a requalificagdo dos terrenos para o uso florestal ou outro compativel com a
vocagéo dominante dos solos adjacentes.

g) CAOP - Carta Administrativa Oficial de Portugal (Versao 2017).

h)  Comércio - engloba as atividades consideradas na Classificagdo das Atividades Economicas (CAE), conforme legislagao aplicavel.

i) EEM - Estrutura Ecolégica Municipal
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Escritorio — engloba as instalagdes destinadas as atividades consideradas na CAE, conforme legislagéo aplicavel.

Espago de colmatagéo - Espago nao edificado, localizado entre edificios existentes, que ndo distem mais de 50 metros entre si, situados na mesma
frente urbana.

Espécies exodticas - sdo espécies que vivem fora da area de distribuicdo nativa, que tenha sido introduzida de forma acidental ou intencional pela
atividade humana, podendo ou n&o ser prejudicial para o ecossistema em que € introduzido.

G.A.P - Gabinete de Arqueologia e Patriménio.

Habitagao coletiva — é o imével destinado a alojar mais do que dois agregado familiar, independentemente do nimero de pisos e servido por circulagdes
comuns entre os varios fogos e a via publica.

Habitagao bifamiliar — é o imével destinado a alojar dois agregados familiares.

Habitagao unifamiliar — é o imével destinado a alojar um agregado familiar.

IndUstria - é a atividade considerada na CAE, conforme legislacdo aplicavel.

Patriménio arqueoldgico — enquanto fonte da memoria coletiva e instrumento de estudo histérico e cientifico, é constituido por todos os vestigios, bens e
outros indicios da existéncia do homem no passado, cuja preservacéo e estudo permitam tragar a histéria da humanidade e a sua relagéo com o
ambiente e cuja principal fonte de informagao resulta de escavagdes, de descobertas e de outros métodos de pesquisa relacionados com o homem e o
ambiente que o rodeia. Integram o patriménio arqueoldgico estruturas, construgdes, agrupamentos arquitetonicos, sitios valorizados, bens iméveis e
monumentos de outra natureza, bem como o respetivo contexto, quer estejam localizados no solo ou em meio submerso.

PMDFCI - Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios;

PROFT - Plano Regional de Ordenamento Florestal do Tamega.

Revogado.

Revogado.

Revogado.

Revogado.

RAN - Reserva Agricola Nacional

REN - Reserva Ecoldgica Nacional

RJIGT - Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial

Semicave — Pelo menos uma das fachadas da cave néo esta enterrada.

Servigo — engloba as atividades consideradas na CAE, e demais legislagao aplicavel.

SRH - Sub-regido homogénea.

UOPG - Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

Plano de Pormenor - é o plano municipal de ordenamento do territério definido com esta designagao na legislagao aplicavel.

Turismo — engloba as atividades turisticas previstas na lei aplicavel.

Impacte relevante no equilibrio urbano e ambiental — entendido, designadamente, como resultado de atividades econémicas e sociais que colidem com
a utilizac@o racional dos recursos naturais, provoquem desequilibrios e impactos negativos no meio ambiente e na biodiversidade e potenciam a
desarmonia e a incoeréncia urbana, impedindo um desenvolvimento sustentavel. Os critérios a observar na avaliagdo de inexisténcia de impacte
relevante no equilibrio urbano e ambiental, para efeitos de emissao de declaragéo de compatibilidade, no &mbito do Sistema de Industria Responsavel,
serdo os estabelecidos em sede do Regulamento de Urbanizagéo e Edificagédo do Municipio de Paredes.

Frente urbana — entendido como o plano definido pelo conjunto das fachadas dos edificios confinantes com uma dada via publica.
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ID da Alteragéao REG04
Artigos a alterar: Artigo 6.°
Tipo de alteragéo: Alteragéo por adaptagéo e numeragédo

Extrato do Regulamento do PU Gandra em vigor

Artigo 6° - Identificacdo

No territério municipal s@o observadas as seguintes serviddes administrativas e restricoes de utilidade publica vigentes em cada momento, as quais
se regem pelo disposto na legislag&o aplicavel, mesmo que néo assinaladas na Planta de Condicionantes:

Recursos Hidricos:

Leitos dos cursos de agua e Margens;

Zonas inundaveis

Recursos Agricolas e Florestais:

Reserva agricola nacional (RAN);

Areas florestais percorridas por incéndios;
Perigosidade de incéndio florestal (Alta e Muito Alta);
Recursos Ecoldgicos:

Reserva ecologica nacional (REN);

Leitos dos cursos de agua, integrados na REN.
Infraestruturas:

Abastecimento de agua;

Drenagem de aguas residuais;

Rede elétrica;

Rede rodoviaria nacional e regional;

Estradas e caminhos municipais.

A eficacia das disposicdes escritas e graficas constantes dos diplomas legais e regulamentares relativos as serviddes administrativas e restricbes
de utilidade publica referidas no numero 1, do presente artigo, ndo se altera na eventual ocorréncia de omissdes na planta de condicionantes ou na
Planta de Condicionantes, prevalecendo as referidas disposicdes em caso de discrepancia com os elementos gréaficos e escritos integrantes do
presente plano.

As areas submetidas a serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica seréo atualizadas, periodicamente, pela Camara Municipal, nos
termos do disposto na legislagdo aplicavel.

Extrato do Regulamento do PU Gandra adaptado e numerado

Artigo 6° - Identificagdo

1. No territério municipal sdo observadas as seguintes serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica vigentes em cada
momento, as quais se regem pelo disposto na legislagao aplicavel, mesmo que n&o assinaladas na Planta de Condicionantes:
A. Recursos Hidricos:
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a) Leitos dos cursos de agua e Margens;

b) Zonasinundaveis.
B. Recursos Agricolas e Florestais:

a) Reserva agricola nacional (RAN);

b) Areas florestais percorridas por incéndios;

c) Perigosidade de incéndio florestal (Alta e Muito Alta);
C. Recursos Ecoldgicos:

a) Reserva ecoldgica nacional (REN);

b) Leitos dos cursos de agua, integrados na REN.
D. Infraestruturas:

a) Abastecimento de agua;

b) Drenagem de aguas residuais;

c) Rede Elétrica;

d) Rede rodoviaria nacional, estradas regionais e estradas nacionais desclassificadas;

e) Estradas e caminhos municipais
A eficacia das disposicdes escritas e graficas constantes dos diplomas legais e regulamentares relativos as servidées administrativas e
restricdes de utilidade publica referidas no nimero 1, do presente artigo, n&o se altera na eventual ocorréncia de omissdes na planta de
condicionantes ou na Planta de Condicionantes, prevalecendo as referidas disposi¢des em caso de discrepancia com os elementos
gréficos e escritos integrantes do presente plano.
As areas submetidas a serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica serdo atualizadas, periodicamente, pela Camara
Municipal, nos termos do disposto na legislagéo aplicavel.
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ID da Alteragéao REG05
Artigos a alterar: Artigo 7.°
Tipo de alteragéo: Numeragéo

Extrato do Regulamento do PU Gandra, em vigor

Artigo 7° - Regime

Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica, os respetivos regimes legais aplicam-se, conjuntamente, com
a disciplina de uso, ocupagao e transformacéo do solo estabelecida pelo presente plano, prevalecendo sobre esta quando forem materialmente
mais restritivos, mais exigentes ou mais condicionadores e sem dispensa da tramitagdo processual neles previstos.

Em éreas integradas na REN s&o admissiveis como usos compativeis com o uso dominante todas as agdes permitidas a titulo excecional no
regime daquela reserva, sem prejuizo de, quando se tratar de agdes que também sejam objeto de disposi¢bes especificas no presente plano, estas
terem de ser acatadas, cumulativamente, com as previstas naquele regime legal.

Extrato do Regulamento do PU Gandra numerado

Artigo 7° - Regime

1. Nas éareas abrangidas por serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica, os respetivos regimes legais aplicam-se,
conjuntamente, com a disciplina de uso, ocupagéo e transformagéo do solo estabelecida pelo presente plano, prevalecendo sobre esta
quando forem materialmente mais restritivos, mais exigentes ou mais condicionadores e sem dispensa da tramitagéo processual neles
previstos.

2. Em éreas integradas na REN sao admissiveis como usos compativeis com o uso dominante todas as agdes permitidas a titulo
excecional no regime daquela reserva, sem prejuizo de, quando se tratar de agdes que também sejam objeto de disposicdes especificas
no presente plano, estas terem de ser acatadas, cumulativamente, com as previstas naquele regime legal.
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ID da Alteragéao REG06
Artigos a alterar: Artigo 8.°
Tipo de alteragéo: Numeragéo

Extrato do Regulamento do PU Gandra, em vigor

Artigo 8° - Recursos Hidricos

Sem prejuizo dos condicionamentos legais a edificagéo nas areas inundaveis, os leitos dos cursos de dgua beneficiam de margens com uma
largura de 10 metros, contadas a partir da linha limite do leito.

O tragado dos leitos dos cursos de agua ocultos / entubados demarcados na Planta de Condicionantes é indicativo, pelo que o licenciamento de
intervengdes nestas areas carece de confirmagéo no local.

Mediante autorizagéo da entidade de tutela podem ser autorizadas nas margens e leitos dos cursos de agua: obras hidraulicas, incluindo obras de
consolidag&o e protecéo, captagéo e rejeigéo (infraestruturas de saneamento basico), instalagéo de travessias aéreas ou subterraneas, ecovias e
demais intervencdes previstas na legislagdo aplicavel.

Extrato do Regulamento do PU Gandra numerado

Artigo 8° - Recursos Hidricos

1.

Sem prejuizo dos condicionamentos legais a edificagdo nas areas inundaveis, os leitos dos cursos de agua beneficiam de margens com
uma largura de 10 metros, contadas a partir da linha limite do leito.

O tragado dos leitos dos cursos de agua ocultos / entubados demarcados na Planta de Condicionantes € indicativo, pelo que o
licenciamento de intervengdes nestas areas carece de confirmag&o no local.

Mediante autorizag&o da entidade de tutela podem ser autorizadas nas margens e leitos dos cursos de &gua: obras hidraulicas, incluindo
obras de consolidacdo e protegdo, captacéo e rejeicdo (infraestruturas de saneamento basico), instalagdo de travessias aéreas ou
subterraneas, ecovias e demais intervengdes previstas na legislagéo aplicavel.
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ID da Alteragéao REG07
Artigos a alterar: Artigo 9.°
Tipo de alteragéo: Numeragéo

Extrato do Regulamento do PU Gandra, em vigor

Artigo 9° - Zonas Inundaveis

Nas zonas inundaveis ndo é admitida a constru¢éo de novos edificios, salvo nas areas urbanas consolidadas e em espagos de colmatagéo, ou
para a substituicdo de edificio em situacéo legal e de compromissos aprovados e em vigor.

A construcdo prevista no numero anterior fica sujeita ao cumprimento das seguintes condicées:
Nos espagos nao edificados s6 sdo admitidos pavimentos que garantam a permeabilidade do solo;

A cota do piso inferior tem de ser superior a cota local da maxima cheia conhecida.

Extrato do Regulamento do PU Gandra numerado

Artigo 9° - Zonas Inundaveis

1. Nas zonas inundaveis ndo é admitida a construgdo de novos edificios, salvo nas areas urbanas consolidadas e em espacos de
colmatagdo, ou para a substituicdo de edificio em situagéo legal e de compromissos aprovados e em vigor.
2. Aconstrugdo prevista no nimero anterior fica sujeita ao cumprimento das seguintes condigdes:
a) Nos espagos ndo edificados s6 s&o admitidos pavimentos que garantam a permeabilidade do solo;

b) A cota do piso inferior tem de ser superior & cota local da maxima cheia conhecida.
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ID da Alteragédo REG08
Artigos a alterar: E adaptado o artigo 10.°
Tipo de alteragao: Numeragéo

Extrato do Regulamento do PU Gandra, em vigor

Artigo 10° - Classificagéo do solo
A area abrangida pelo presente plano reparte-se pelas duas classes bésicas de solo legalmente estabelecidas: solo urbano e solo rural.

As categorias e subcategorias que materializam a qualificacdo de cada uma das classes de solo s&o as estabelecidas nos artigos seguintes.

Extrato do Regulamento do PU Gandra numerado

Artigo 10° - Classificagdo do solo

1. Adrea abrangida pelo presente plano reparte-se pelas duas classes basicas de solo legalmente estabelecidas: solo urbano e solo rural.
2. As categorias e subcategorias que materializam a qualificacdo de cada uma das classes de solo s&o as estabelecidas nos artigos
seguintes.
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ID da Alteragédo REG09
Artigos a alterar: Artigo 11.°
Tipo de alteragéo: Alteragéo por adaptagéo e numeragédo

Extrato do Regulamento do PU Gandra, em vigor

Artigo 11° Qualificagdo do Solo Rural

O solo rural é qualificado no seu conjunto de acordo com as seguintes categorias e subcategorias:

Espaco Agricola

Espaco de Uso Multiplo Agricola e Florestal

Espaco de Equipamentos e Outras Ocupagdes Compativeis com o Solo Rural, integrando as subcategorias:

Area de Enquadramento Paisagistico;

Extrato do Regulamento do PU Gandra adaptado e numerado

Artigo 11° Qualificagéo do Solo Rural
O solo rural é qualificado no seu conjunto de acordo com as seguintes categorias e subcategorias:

A.  Espaco Agricola - AA

B. Espago de Uso Multiplo Agricola e Florestal - AUM

C. Espago de Equipamentos e Outras Ocupagdes Compativeis com o Solo Rural, integrando as subcategorias:
a) Area de Enquadramento Paisagistico. - AEP
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ID da Alteragéao REG10
Artigos a alterar: Artigo 12.°
Tipo de alteragéo: Alteragéo por adaptagéo e numeragédo

Extrato do Regulamento do PU Gandra, em vigor

Artigo 12° Qualificagdo do Solo Urbano

O solo urbano integra as seguintes categorias operativas identificadas na Planta de Zonamento:
Solo urbanizado, correspondendo ao solo dotado de infraestruturas urbanas e servido por equipamentos de utilizagéo coletiva;
Em fungdo do uso dominante, o solo urbano integra as seguintes categorias e subcategorias:
Solo urbanizado

Espaco Central

Espago Residencial, integrando as subcategorias:

Area Residencial de Média Densidade — Nivel 1

Area Residencial de Média Densidade — Nivel 2;

Area Residencial de Média Densidade — Nivel 3;

Area Residencial de Baixa Densidade.

Espago de Atividades Econémicas — Area de Atividades Econémicas

Espago de Uso Especial — Area de Equipamentos

Espaco Verde, integrando as subcategorias:

Area Verde de Utilizagdo Coletiva

Area Verde de Protegao e Enquadramento

Extrato do Regulamento do PU Gandra adaptado e numerado

Artigo 12° Qualificagéo do Solo Urbano

1. O solo urbano integra as seguintes categorias operativas identificadas na Planta de Zonamento:

a) Solo urbanizado, correspondendo ao solo dotado de infraestruturas urbanas e servido por equipamentos de utilizagao coletiva;

2. Em fungéo do uso dominante, o solo urbano integra as seguintes categorias e subcategorias:
A Solo urbanizado
a) Espacgo Central - AC
b) Espaco Residencial, integrando as subcategorias:
i. Area Residencial de Média Densidade — Nivel 1 — ARM 1;
i Area Residencial de Média Densidade — Nivel 2 — ARM 2;
ii. Area Residencial de Média Densidade — Nivel 3 — ARM 3:
iv. Area Residencial de Baixa Densidade - ARB.
c¢) Espago de Atividades Econdmicas — Area de Atividades Econdmicas - AAE
d) Espago de Uso Especial - Area de Equipamentos - AE
e) Espago Verde, integrando as subcategorias:
i. Area Verde de Utilizagao Coletiva - AVUC
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. Area Verde de Protegao e Enquadramento - AVP
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ID da Alteragéao REG11
Articulado a alterar: Secgéo Il
Tipo de alteragéo: Alteragéo por adaptagéo

Extrato do Regulamento do PU Gandra em vigor

Seccao Il - Disposigdes Comunas ao Solo Rural e ao Solo Urbano

Extrato do Regulamento do PU Gandra adaptado e numerado

Seccao Il - Disposi¢gdes Comuns ao Solo Rural e ao Solo Urbano
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ID da Alteragéao REG12
Artigos a alterar: Artigo 13.°
Tipo de alteragao: Alteragéo por adaptagéo e numeragédo

Extrato do Regulamento do PU Gandra, em vigor

Artigo 13° - Compatibilidade de Usos e Atividades

Em qualquer prédio sé poderao ser autorizadas atividades compativeis com o uso dominante e estatuto de utilizagdo estabelecidos no presente
plano para a categoria ou subcategoria de espago em que se localizem.

Séo razdes suficientes de incompatibilidade os usos que provoquem o agravamento das condigdes ambientais e urbanisticas, fundamentando a
recusa de licenca de realizagdo de operag&o urbanistica ou autorizagéo de utilizagbes, ocupagdes ou atividades que, designadamente:

Deem lugar a produgdo de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que afetem a tranquilidade ou as condi¢des de salubridade da area envolvente;

Perturbem gravemente as condi¢des de trénsito e estacionamento ou provoquem movimentos de cargas e descargas que prejudiquem as
condigdes de utilizagéo da via publica e 0 ambiente local;

Acarretem riscos naturais ou tecnologicos;
Prejudiquem a salvaguarda e a valorizagéo do patriménio classificado ou de reconhecido valor cultural, paisagistico ou ambiental;

Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que a lei especifica considere como tal.

Extrato do Regulamento do PU Gandra adaptado e numerado

Artigo 13° - Compatibilidade de Usos e Atividades

1. S0 poderé&o ser autorizadas atividades compativeis com o uso dominante e estatuto de utilizagio estabelecidos no presente plano para a

categoria ou subcategoria de espago em que se localizem.

2. Sao razdes suficientes de incompatibilidade os usos que provoquem o agravamento das condigdes ambientais e urbanisticas,
fundamentando a recusa de licenga de realizago de operagédo urbanistica ou autorizagdo de utilizagdes, ocupagdes ou atividades que,

designadamente:

a)  Deem lugar a produgéo de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que afetem a tranquilidade ou as condigdes de salubridade da area

envolvente;

b)  Perturbem gravemente as condigdes de transito e estacionamento ou provoquem movimentos de cargas e descargas que

prejudiquem as condicdes de utilizagdo da via publica e o ambiente local;
c)  Acarretem riscos naturais ou tecnoldgicos;
d)  Prejudiquem a salvaguarda e a valorizagéo do patrimonio classificado ou de reconhecido valor cultural, paisagistico ou ambiental;
e)  Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que a lei especifica considere como tal.

3. Quando se verifique a inexisténcia de impacte relevante no equilibrio urbano e ambiental, pode a Camara Municipal declarar compativel

com uso industrial o alvara de utilizagdo de edificio ou sua fragdo autdnoma destinada:

a) Ao uso de comércio, servigos ou armazém, no caso de se tratar de estabelecimento industrial a que se refere a parte 2 -B do

anexo | Decreto-Lei n.° 169/2012, de 1 de agosto, na sua atual redagéo;

b) Ao uso de habitagdo, no caso de se tratar de estabelecimento abrangido pela parte 2 -A do anexo | ao SIR, aprovado em

anexo ao Decreto-Lei n.° 169/2012, de 1 de agosto, na sua atual redagéo.

4. Para a declaragdo de compatibilidade referida no nimero anterior basta a inexisténcia de impacte relevante no equilibrio urbano e
ambiental, ndo sendo necessario o cumprimento dos demais normativos do presente plano, designadamente o cumprimento do

afastamento lateral e tardoz.

5. E proibida a instalacdo de novas exploracbes de espécies florestais exdticas e de rapido crescimento em qualquer categoria e

subcategoria do solo urbano e rural.

6. E proibida a instalagéo de estabelecimentos aos quais se aplique o regime de prevencao de acidentes graves que envolvem substancias

perigosas e de limitagdo das suas consequéncias para a salide humana e para 0 ambiente.
7. Para efeitos do disposto no niimero anterior, a definicéo de “estabelecimento” é a prevista no regime ai referido.
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ID da Alteragéao REG13
Artigos a alterar: Artigo 14.°
Tipo de alteragéo: Alteragéo por adaptagéo e numeragédo

Extrato do Regulamento do PU Gandra, em vigor

Artigo 14° - Preexisténcias

Para efeitos do presente plano consideram-se preexisténcias as atividades, exploragdes, instalagdes, edificacdes, equipamentos ou quaisquer atos
que cumpram, a data da entrada em vigor da primeira Revis@o do Plano Diretor Municipal, qualquer das seguintes condigdes:

Né&o caregam de qualquer licenga, aprovagéo ou autorizagéo, nos termos do disposto na legislagao aplicavel;

Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em que a lei a tal obriga, e desde que as respetivas licengas,
autorizagdes ou comunicagdes prévias ndo tenham caducado ou sido revogadas ou apreendidas;

Possuam projetos de arquitetura aprovados e validos;
Se conformem como compromissos municipais assumidos em hastas publicas, com solugdes urbanisticas aprovadas.

Séo, também, consideradas preexisténcias, nos termos e para efeitos do disposto no nimero anterior, aquelas que a lei reconhega como tal e
ainda os espacos publicos e vias publicas existentes a data de entrada em vigor da primeira Revis&o do Plano Diretor Municipal,
independentemente da sua localizagéo e de estarem ou n&o identificadas como tal nos elementos cartograficos que integram o presente plano.

Os atos ou licengas concedidas a titulo precario ndo s&o consideradas preexisténcias, nomeadamente para efeitos de renovagao da validade do
respetivo titulo ou da sua transformagao em licenga, aprovagao ou autorizagéo definitivas.

Caso a preexisténcia ou as condigdes das licencas ou autorizagdes ndo se conformem com a disciplina instituida pelo presente plano, podem ser
autorizadas reconstrugdes, alteracdes ou ampliagdes, as mesmas, nas seguintes situagdes cumulativas:

Quando né&o tiverem por efeito 0 agravamento das condi¢des de desconformidade;

Quando introduzido qualquer novo uso, este ndo seja desconforme com as disposi¢des do presente plano e das alteragdes resulte um
desagravamento das desconformidades verificadas, quanto ao cumprimento dos paré@metros urbanisticos ou as caracteristicas de conformagéo
fisica e ambiental;

Quando introduzido qualquer novo uso sejam verificadas as condi¢des da alinea anterior e delas obtenham melhorias relevantes quanto a insergéo
urbanistica e paisagistica de conformagéo fisica.

No caso de ampliagéo de edificacBes preexistentes considera-se ndo existir agravamento das condicdes de desconformidade referida na alinea a),
do numero anterior, quando, cumulativamente:

Né&o haja alteragdo do seu uso, ou, nas situagdes em que tal se verifique, 0 uso proposto seja compativel com os admissiveis para a classe de uso
do solo;

O aumento de area de construgdo ndo exceda 15% da area total de construgdo preexistente e os indices ou areas e demais caracteristicas
previstas para a classe de uso do solo associada;

A ampliacéo seja possivel de acordo com os regimes legais das serviddes administrativas ou restri¢des de utilidade publica a que o local possa
estar sujeito.

Pode ser autorizada a alteragéo do uso de edificagdes preexistentes situadas em solo rural para habitag&o unifamiliar, bem como a ampliagéo
destas, desde que se cumpram, cumulativamente, as seguintes condigdes:

No caso de o local estar sujeito a serviddes administrativas ou a restrigdes de utilidade publica, a alteragéo seja possivel de acordo com os
respetivos regimes;

A drea total de construgao resultante da eventual ampliagéo ndo exceda o dobro da &rea total de construgao da preexisténcia, ndo podendo a area
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de impermeabilizagdo e o indice de utilizagéo totais ser superior a prevista para a classe de uso de solo respetiva;

Nos casos previstos na alinea a), do n.° 1, do presente artigo, seja ainda feita prova documental, com base em cartografia oficial e nas datas de
registo predial ou inscrigdo matricial, de que a edificagéo é anterior a data de entrada em vigor da primeira Revis&o do Plano Diretor municipal de
Paredes ou da legislacdo especifica aplicavel.

Em caso de sucessivas operagdes de ampliagéo, as condigdes estabelecidas nas alineas b), dos nimeros 5 e 6 tém de se verificar em relagdo a
area total de construgdo da preexisténcia a primeira ampliacao realizada apds a entrada em vigor do presente plano.

Extrato do Regulamento do PU Gandra adaptado e numerado

Artigo 14° - Preexisténcias

1. Para efeitos do presente plano consideram-se preexisténcias as atividades, exploragdes, instalagdes, edificagbes, equipamentos ou
quaisquer atos que cumpram, a data da entrada em vigor da alterac@o ao PDM (1.2 revisdo), qualquer das seguintes condigdes:

a) Nao caregam de qualquer licenga, aprovagdo ou autorizagdo, nos termos do disposto na legislagéo aplicavel;

b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em que a lei a tal obriga, e desde que as
respetivas licengas, autorizagdes ou comunicagdes prévias ndo tenham caducado ou sido revogadas ou apreendidas;

c) Possuam projetos de arquitetura aprovados e validos;

d) Se conformem como compromissos municipais assumidos em hastas publicas, com solugdes urbanisticas aprovadas.

2. Séo, também, consideradas preexisténcias, nos termos e para efeitos do disposto no nimero anterior, aquelas que a lei reconhega como
tal e ainda os espagos publicos e vias publicas existentes & data de entrada em vigor da alteragdo ao PDM (1.2 revisdo),,
independentemente da sua localizagéo e de estarem ou n&o identificadas como tal nos elementos cartograficos que integram o presente
plano.

3. Os atos ou licengas concedidas a titulo precario ndo s@o consideradas preexisténcias, nomeadamente para efeitos de renovagéo da
validade do respetivo titulo ou da sua transformagéo em licenga, aprovagao ou autorizagdo definitivas.

4. Caso a preexisténcia ou as condigdes das licengas ou autorizagdes néo se conformem com a disciplina instituida pelo presente plano,
podem ser autorizadas reconstrugdes, alteracdes ou ampliagdes, as mesmas, nas seguintes situagdes cumulativas:

a) Quando nao tiverem por efeito 0 agravamento das condigdes de desconformidade;

b) Quando introduzido qualquer novo uso, este ndo seja desconforme com as disposi¢des do presente plano e das alteragdes
resulte um desagravamento das desconformidades verificadas, quanto ao cumprimento dos pardmetros urbanisticos ou as
caracteristicas de conformagao fisica e ambiental;

¢) Quando introduzido qualquer novo uso sejam verificadas as condigdes da alinea anterior e delas obtenham melhorias quanto
ainsercdo urbanistica e paisagistica de conformacao fisica.
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ID da Alteragéao REG14
Artigos a alterar: Artigo 15.°
Tipo de alteragéo: Alteragéo por adaptagéo e numeragédo

Extrato do Regulamento do PU Gandra em vigor

Artigo 15° - CondigBes de edificabilidade

Para que um terreno seja considerado apto a edificagdo, seja qual for o tipo ou utilizagéo das edificagdes, é necessario que satisfaga,
cumulativamente, as seguintes condigdes:

A sua dimensao, configuragao e circunstancias topograficas sejam adaptadas ao aproveitamento previsto, em boas condi¢des de funcionalidade,
economia e integragdo paisagistica;

Seja servido por energia elétrica e por via plblica pavimentada, com largura minima de 4 metros, exceto nas situages urbanas consolidadas e
consideradas pela Camara Municipal a manter;

Possua uma frente de contacto com o arruamento de acesso, no minimo com uma largura que permita a projecéo da fachada da edificago nesse
arruamento;

Salvaguarde as areas de sobreiros em povoamento e/ou isolados, as quais se aplica a legislagéo aplicavel em vigor.

No licenciamento ou admiss&o de comunicagéo prévia de edificagbes em parcelas constituidas, destaques ou loteamentos que ndo impliquem a
criagdo de novas vias publicas, serdo asseguradas pelos particulares as adequadas condicdes de acessibilidade de veiculos e de pedes,
prevendo-se, quando necessario, a beneficiagdo da via existente, nomeadamente no que se refere ao respetivo tragado e perfil transversal, a
melhoria da faixa de rodagem e a criagéo de passeios e baias de estacionamento, de acordo com a legislagéo em vigor e as disposicdes do
presente plano.

Nos termos do disposto no nimero anterior, a Camara Municipal deliberara as areas a integrar no espago publico necessarias a retificagéo de vias,
tanto para melhoria da faixa de rodagem, como de passeios e estacionamento que, direta ou indiretamente, também beneficiem a construcéo e o
espago publico.

A qualquer edificagéo é exigida, exceto quando destinada a instalagéo de apoio as atividades agricolas ou florestais, a realizagéo de infraestruturas
proprias de drenagem de aguas residuais e de aguas pluviais, de abastecimento de agua, de eletricidade, de telefone e de gas e a sua ligagdo as
redes publicas quando existam e, no caso dos loteamentos, sera exigida a execugéo da totalidade das infraestruturas coletivas, bem como a sua
ligagdo as redes publicas, quando existam.

Quando n&o seja possivel a ligagdo a qualquer rede publica a que se refere o nimero anterior, € exigida a instalagéo de um sistema auténomo que
compense a caréncia.

Todas as infraestruturas a executar pelos requerentes deveréo ficar preparadas para ligagao as redes publicas que venham a ser instaladas na
zona.

0O afastamento entre os edificios de empreendimento turistico ou o limite dos perimetros urbanos e os edificios destinados a vacarias, pocilgas,
cabris, ovis, ou aviarios e atividades insalubres ou perigosas néo pode ser inferior a 150 metros.

Extrato do Regulamento do PU Gandra adaptado e numerado

Artigo 15° - Condigoes de edificabilidade

1. Para que um terreno seja considerado apto a edificagdo, seja qual for o tipo ou utilizagéo das edificagdes, & necessario que satisfaga,
cumulativamente, as seguintes condigdes:
a) A suadimenséo, configuragdo e circunstancias topograficas sejam adaptadas ao aproveitamento previsto, em boas condicoes
de funcionalidade, economia e integragdo paisagistica;
b) Seja servido por energia elétrica e por via plblica pavimentada, com betéo betuminoso, cubo/ paralelepipedo de granito ou
calgada a portuguesa, com carater definitivo, com largura minima de 4 metros, exceto nas situagdes urbanas consolidadas e
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consideradas pela Camara Municipal a manter;
c) Possua uma frente de contacto com o arruamento de acesso, no minimo com uma largura que permita a projecao de
2/3 da fachada da edificag&o principal nesse arruamento;

d) Salvaguarde as areas de sobreiros em povoamento e/ou isolados, as quais se aplica a legislagéo aplicavel em vigor.
No licenciamento ou admissdo de comunicagdo prévia de edificagdes em parcelas constituidas, destaques ou loteamentos que nao
impliquem a criacdo de novas vias publicas, serdo asseguradas pelos particulares as adequadas condigdes de acessibilidade de
veiculos e de pedes, prevendo-se, quando necessario, a beneficiacéo da via existente, nomeadamente no que se refere ao respetivo
tragado e perfil transversal, a melhoria da faixa de rodagem e a criagdo de passeios e baias de estacionamento, de acordo com a
legislacdo em vigor e as disposi¢des do presente plano.
Nos termos do disposto no numero anterior, a Camara Municipal deliberara as areas a integrar no espago publico necessarias a
retificagdo de vias, tanto para melhoria da faixa de rodagem, como de passeios e estacionamento que, direta ou indiretamente, também
beneficiem a construgéo e o espaco publico.
A qualquer edificagdo é exigida, exceto quando destinada a instalagdo de apoio as atividades agricolas ou florestais, a realizagdo de
infraestruturas proprias de drenagem de aguas residuais e de aguas pluviais, de abastecimento de agua, de eletricidade, de telefone e
de gés e a sua ligagdo as redes publicas quando existam e, no caso dos loteamentos, serd exigida a execugéo da totalidade das
infraestruturas coletivas, bem como a sua ligagéo as redes publicas, quando existam.
Quando n&o seja possivel a ligagéo a qualquer rede publica a que se refere o nimero anterior, é exigida a instalagéo de um sistema
auténomo que compense a caréncia.
Todas as infraestruturas a executar pelos requerentes deverdo ficar preparadas para ligagdo as redes publicas que venham a ser
instaladas na zona.

O afastamento entre os edificios destinados a criag@o/abrigo de animais, assim como, os destinados a atividades insalubres ou
perigosas e os edificios de empreendimento turistico, de equipamentos, os preexistentes com fungdes residenciais, com excegao dos do
préprio, ou o limite dos perimetros urbanos, ndo pode ser inferior a 150 metros.

Excetua -se do disposto no numero anterior as obras de escassa relevancia urbanistica ou as consideradas de interesse publico
municipal pela Assembleia Municipal.

Excetuam -se das alineas b) e ¢) do n.° 1, sem prejuizo de legislagéo especifica aplicavel, as estufas afetas exclusivamente a exploragéo
agricola, as obras de escassa relevancia urbanistica e os apoios exclusivamente agricolas, pecuarias, florestais, mineiros ou de
abastecimento publico de agua.
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ID da Alteragédo REG15
Artigos a alterar: Artigo 16.°
Tipo de alteragao: Alteragéo por adaptagéo e numeragédo

Extrato do Regulamento do PU Gandra, em vigor

Artigo 16° - Critérios gerais de aplicagdo de indices
Os indices dispostos no presente plano séo os maximos e a sua aplicagdo devera ter em conta a correta integragdo na zona envolvente.

No caso da operagéo urbanistica envolver mais de que uma categoria ou subcategoria de solo aplicar-se-a0 os indices correspondentes a cada
uma delas e em nenhum caso sendo permitido a soma dos vérios indices.

Extrato do Regulamento do PU Gandra adaptado e numerado

Artigo 16° - Critérios gerais de aplicagdo de indices

1. Os indices dispostos no presente plano sdo 0s maximos e a sua aplicagdo devera ter em conta a correta integragéo

na zona envolvente.

2. No caso da operagao urbanistica envolver mais de que uma categoria ou subcategoria de solo, a capacidade maxima
de construcao resulta do somatério do calculo dos respetivos indices, para a area total do terreno, nao podendo
ultrapassar o n.° maximo de pisos acima da cota de soleira estipulado para cada uma das categorias ou subcategorias

de solo.

3. Admite -se um acréscimo de 80 % do indice de utilizag&o do solo para a respetiva area, nas parcelas cujas operagoes
urbanisticas visem edificios com estacionamento e/ou arrumos em cave que, neste Ultimo caso, néo constituam fragéo

auténoma, sendo que nas situagdes em presenca, 0 acréscimo € aplicado, exclusivamente, a cave.
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ID da Alteragéao REG16
Artigos a alterar: Artigo 17.°
Tipo de alteragéo: Numeragéo

Extrato do Regulamento do PU Gandra em vigor

Artigo 17° - Condicionamentos Estéticos ou Ambientais

Para além das exigéncias legais e regulamentares aplicaveis, pode a Camara Municipal impor condicionamentos de ordem arquitetonica,
construtiva, estética e ambiental a implantagao das edificages, a sua volumetria ou ao seu aspeto exterior e ainda a percentagem de
impermeabilizagéo do solo, bem como a alteragdo do coberto vegetal, desde que tal se destine a garantir uma correta integragéo na envolvéncia e
a promover o reforgo dos valores arquitetonicos, paisagisticos e ambientais dessa area.

A Cémara Municipal pode impedir, por razdes estéticas, por respeito a valores patrimoniais e ambientais, a demoligdo total ou parcial de qualquer
edificagdo, bem como o corte de espécies arbdreas ou arbustivas de inegavel valor paisagistico para o territdrio concelhio.

Extrato do Regulamento do PU Gandra numerado

Artigo 17° - Condicionamentos Estéticos ou Ambientais

1. Para além das exigéncias legais e regulamentares aplicaveis, pode a Camara Municipal impor condicionamentos de ordem arquitetonica,
construtiva, estética e ambiental a implantagdo das edificagbes, a sua volumetria ou ao seu aspeto exterior e ainda a percentagem de
impermeabilizagdo do solo, bem como & alteragdo do coberto vegetal, desde que tal se destine a garantir uma correta integragdo na
envolvéncia e a promover o reforgo dos valores arquitetonicos, paisagisticos e ambientais dessa area.

2. A Cémara Municipal pode impedir, por razdes estéticas, por respeito a valores patrimoniais e ambientais, a demoli¢&o total ou parcial de
qualquer edificagdo, bem como o corte de espécies arbdreas ou arbustivas de inegavel valor paisagistico para o territério concelhio.
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ID da Alteragéao REG17
Artigos a alterar: Artigo 18.°
Tipo de alteragéo: Numeragéo

Extrato do Regulamento do PU Gandra em vigor

Artigo 18° - Alinhamentos e Planos de Fachada

A implantagdo das edificagdes fica sujeita aos alinhamentos dominantes.

Admite-se excecdes, desde que:

As construgdes se situem em area abrangida por plano de urbanizagao ou plano de pormenor eficazes;

A construgéo confronte com arruamento que a Camara Municipal entenda redimensionar para salvaguarda e concretizagdo de um perfil transversal
em conformidade com um daqueles perfis explicitados no presente plano.

Na auséncia dos alinhamentos dominantes a que alude o numero 1, do presente artigo, séo adotados como alinhamentos a cumprir os
afastamentos minimos disposto na legislacéo aplicavel.

Sem prejuizo da criago de novos alinhamentos de edificagdo, devera ser sempre salvaguardada a articulagdo e harmonizag&o destes com os das
edificagdes preexistentes.

Nas construgdes a fachada principal deve respeitar a linha que define o respetivo alinhamento em pelo menos dois tergos do seu comprimento
total, sendo que o restante ndo pode contrariar o alinhamento minimo ao eixo.

Extrato do Regulamento do PU Gandra numerado

Artigo 18° - Alinhamentos e Planos de Fachada

1. Alimplantagdo das edificagdes fica sujeita aos alinhamentos dominantes.
2. Admite-se excegdes, desde que:
a) As construgdes se situem em area abrangida por plano de urbanizag&o ou plano de pormenor eficazes;
b) A construgéo confronte com arruamento que a Camara Municipal entenda redimensionar para salvaguarda e concretizagéo de
um perfil transversal em conformidade com um daqueles perfis explicitados no presente plano.
3. Na auséncia dos alinhamentos dominantes a que alude o numero 1, do presente artigo, s&o adotados como alinhamentos a cumprir os
afastamentos minimos disposto na legislacédo aplicavel.
4. Sem prejuizo da criagdo de novos alinhamentos de edificacéo, devera ser sempre salvaguardada a articulagdo e harmonizagdo destes
com os das edificagdes preexistentes.
5. Nas construgdes a fachada principal deve respeitar a linha que define o respetivo alinhamento em pelo menos dois tercos do seu
comprimento total, sendo que o restante ndo pode contrariar o alinhamento minimo ao eixo.
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ID da Alteragédo REG18
Artigos a alterar: Artigo 19.°
Tipo de alteragao: Alteragéo por adaptagéo e numeragédo

Extrato do Regulamento do PU Gandra em vigor

Artigo 19° - Muros e Vedagdes
Os muros devem estar harmonizados com o respetivo edificio, fazendo parte dos projetos a sua pormenorizagao.

A altura dos muros confrontantes com a via publica ndo pode exceder 1,50 metros, podendo ser encimados por gradeamentos, chapas ou redes
metalicas, cuja altura total ndo pode ultrapassar os 2,00 metros.

A altura dos muros de diviséria (laterais e posteriores) ndo pode exceder 2,00 metros podendo ser encimados por gradeamentos, chapas ou redes
metalicas, cuja altura total ndo pode ultrapassar os 2,50 metros.

As vedagdes aplica-se as disposicdes constantes dos nimeros 2 e 3, do presente artigo, no que se refere a altura.

Extrato do Regulamento do PU Gandra adaptado e numerado

Artigo 19° - Muros e Vedagoes

1. Os muros devem estar harmonizados com o respetivo edificio, fazendo parte dos projetos a sua pormenorizagéo.

A altura dos muros confrontantes com a via publica ndo pode exceder 1,50 metros, podendo ser encimados por gradeamentos, chapas
ou redes metalicas, cuja altura total ndo pode ultrapassar os 2,00 metros.

3. Aaltura dos muros de diviséria (laterais e posteriores) ndo pode exceder 2,00 metros podendo ser encimados por gradeamentos, chapas
ou redes metalicas, cuja altura total ndo pode ultrapassar os 2,50 metros.

4. As vedagdes aplica -se as disposigdes constantes dos niimeros 2 e 3, do presente artigo, no que se refere  altura, com excegéo da
vedagdo em rede ou gradeamento com abertura superior a 50 % da sua area.

5. Excetua -se do disposto nos numeros anteriores os muros de vedagdo em suporte de terras, nos quais se admite a altura relativa ao
limite superior da cota do terreno, podendo ser encimados por muros e/ou tapa vistas com a altura total de 1.5 metros, em cumprimento
da legislagéo aplicavel.

6. Excetua -se do disposto nos nimeros anteriores os muros confrontantes com a via publica em suporte de terras, nos quais se admite a
altura relativa ao limite superior da cota do terreno, podendo ser encimados por muros até 0.5 metros e gradeamentos, chapas ou redes
metalicas, cuja altura total acima da cota superior do terreno n&o pode ultrapassar os 1.5 metros.

7. Excetua -se do disposto nos numeros anteriores 0os muros relativos a equipamentos ou empreendimentos publicos ou de interesse
publico.
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ID da Alteragédo REG19
Artigos a alterar: Artigo 20.°
Tipo de alteragéo: Alterag&o por adaptagao e numeragao

Extrato do Regulamento do PU Gandra em vigor

Artigo 20° - Industria e Armazéns em Edificio de Habitagdo
Admite-se a coexisténcia de unidades industriais e de armazenagem com a fungdo habitacional, no mesmo edificio, desde que, cumulativamente:

Sejam compativeis com o uso habitacional, de acordo na legislacdo aplicavel e o disposto no artigo 13° - Compatibilidades de Usos e Atividades
deste regulamento;

Sejam compativeis com a qualificagdo do solo associada;
Se instalados ao nivel do piso 1 ou piso -1, em semicave, e a sua profundidade n&o exceda os 30 metros;
Seja assegurado o afastamento minimo lateral e tardoz de 5 e 10 metros, respetivamente;

Se trate de habitagao unifamiliar e tipo unifamiliar.

Extrato do Regulamento do PU Gandra adaptado e numerado

Artigo 20° - Industria e Armazéns em Edificio de Habitagédo
Admite-se a coexisténcia de unidades industriais e de armazenagem com a fungao habitacional, no mesmo edificio, desde que, cumulativamente:

a) Sejam compativeis com o uso habitacional, de acordo na legislagao aplicavel e o disposto no artigo 13° - Compatibilidades de Usos e
Atividades deste regulamento;

b)  Sejam compativeis com a qualificagdo do solo associada;

c) Seinstalados ao nivel do piso 1 e/ou semicave;

d)  Seja assegurado o afastamento minimo lateral e tardoz de 5 metros;
)

D

Se trate de habitagdo unifamiliar e pertenca ao proprietario da industria.

Cumpram com os indices de utilizagdo do solo da respetiva classe e o pé direito minimo de 3 metros;
Excetua -se das alineas anteriores o disposto no n.° 3 do artigo 13.°.

o=
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ID da Alteragéao REG20
Artigos a alterar: Artigo 22.°
Tipo de alteragéo: Alteragéo por adaptagéo e numeragédo

Extrato do Regulamento do PU Gandra em vigor

Artigo 22° - Cedéncias e Compensagdes

As operagdes de loteamento e as operagdes urbanisticas de impacte relevante ou semelhante a uma operag&o de loteamento devem prever a necessaria dotagéo
de areas destinadas a espagos verdes, a equipamentos de utilizagdo coletiva, a arruamentos viarios e pedonais, a estacionamento publico e a outras infraestruturas
exigidas pela carga urbanistica que a operag&o vai gerar, através da consagragéo de parcelas para esses fins nas solugdes urbanisticas a adotar naquelas
operagdes.

A dimenséo global do conjunto das areas que devem ser destinadas a dotagdes coletivas de carater local é a que resulta da aplicagdo dos seguintes parametros:

Tipo de Ocupagéo Area total de cedéncia

Habitagdo em moradia unifamiliar ou tipo 63 m2/fogo

unifamiliar

Habitacdo Coletiva 63 m2/120 m2 ac habitagao
Comércio 53 m2/100 m2 ac comércio
Servigos 53 m2/100 m2 ac servigos

Industria e ou armazéns 33 m2/100 m2 ac industria/armazém

O disposto no presente artigo aplica-se, com as necessarias adaptagdes, as operagdes urbanisticas a realizar no ambito das unidades de execugéo que vierem a
ser delimitadas pela Camara Municipal.

No caso de n&o se justificar qualquer cedéncia, nos termos do disposto na legislagéo aplicavel, fica o proprietario obrigado ao pagamento de uma compensagéo ao
municipio, em numerario ou espécie, nos termos do definido em regulamento municipal.

Nas areas abrangidas pelos planos de pormenor previstos no artigo 73°, a cedéncia para o dominio publico municipal de parcelas destinadas a espagos verdes e
equipamentos de utilizagao coletiva e infraestruturas viarias compreendera as seguintes componentes:

As cedéncias gerais correspondentes as areas identificadas na Planta de Zonamento como integrantes dos Espagos Verdes - Area Verde de utilizagéo Coletiva e
dos Espagos de uso Especial — Area de Equipamentos;

As cedéncias locais que irdo servir diretamente o conjuntam a edificar, de acordo com o resultante do desenho urbano.

Nos casos em que a Camara Municipal dispense a efetivag&o total ou parcial das cedéncias referidas no niimero 1, elas serdo compensadas através do pagamento
em numerario ou em espécie nos termos do disposto no respetivo regulamento municipal

Extrato do Regulamento do PU Gandra adaptado e numerado

Artigo 22° - Cedéncias e Compensagoes

1. As operagdes de loteamento e as operages urbanisticas de impacte relevante ou semelhante a uma operagéo de loteamento devem
prever a necessaria dotacdo de areas destinadas a espagos verdes, a equipamentos de utilizagdo coletiva, a arruamentos viérios e
pedonais, a estacionamento publico e a outras infraestruturas exigidas pela carga urbanistica que a operag&o vai gerar, através da
consagracao de parcelas para esses fins nas solugdes urbanisticas a adotar naquelas operagdes.

2. Adimenséo global do conjunto das areas que devem ser destinadas a dotagbes coletivas de carater local € a que resulta da aplicagéo
dos seguintes parametros:
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Tipo de Ocupagéo Area total de cedéncia

Habitagdo em moradia unifamiliar ou 63 m2/fogo

bifamiliar

Habitac&o Coletiva 63 m2/120 m2 ac habitagao
Comércio 53 m2/100 m? ac comércio
Servicos 53 m2/100 m?2 ac servigos

IndUstria e ou armazéns 33 m2/100 m? ac indUstria/armazém

O disposto no presente artigo aplica-se, com as necessarias adaptagdes, as operagdes urbanisticas a realizar no &mbito das unidades
de execugdo que vierem a ser delimitadas pela Camara Municipal.
No caso de ndo se justificar qualquer cedéncia, nos termos do disposto na legislagdo aplicavel, fica o proprietario obrigado ao
pagamento de uma compensagdo ao municipio, em numerario ou espécie, nos termos do definido em regulamento municipal.
Nas areas abrangidas pelos planos de pormenor previstos no artigo 73° a cedéncia para o dominio publico municipal de parcelas
destinadas a espagos verdes e equipamentos de utilizagéo coletiva e infraestruturas viarias compreendera as seguintes componentes:

a) As cedéncias gerais correspondentes as areas identificadas na Planta de Zonamento como integrantes dos Espagos Verdes -

Area Verde de utilizagao Coletiva e dos Espagos de uso Especial — Area de Equipamentos;

b) As cedéncias locais que iréo servir diretamente o conjuntam a edificar, de acordo com o resultante do desenho urbano.
Nos casos em que a Camara Municipal dispense a efetivagdo total ou parcial das cedéncias referidas no nimero 2, elas seréo
compensadas através do pagamento em numerario ou em espécie nos termos do disposto no respetivo regulamento municipal.
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ID da Alteragéao REG21
Artigos a alterar: Artigo 23.°
Tipo de alteragao: Alterag&o por adaptagao e numeragao

Extrato do Regulamento do PU Gandra em vigor

Artigo 23° - Estacionamento

O numero de lugares de estacionamento privado e publico deve contribuir para um ordenamento do territorio equilibrado e atender as
caracteristicas do espago em que se inserem, devendo qualquer operacéo urbanistica assegurar o estacionamento suficiente para responder as
necessidades que vai gerar.

Os novos edificios devem garantir uma dotagao de lugares de estacionamento de acordo com as necessidades do respetivo uso e em fungéo da
area de construgao (ac), de acordo com o quadro seguinte:

Tipo de ocupagéo Parametros de Dimensionamento
Habitagdo unifamiliar ou tipo Privado 1 lugar/fogo - ac < 120m2;
unifamiliar

2 lugar/fogo . ac >120m2 e < 300m2

3 lugar/fogo - ac > 300m2;

Publico 20% da aplicacéo dos critérios anteriores.

Habitac&o Coletiva Privado 1 lugar/fogo - TO e T1;

2 lugares/fogo - T2 e T3;

3 lugares/fogo - T4, T5 e T6;

4 |ugares/fogo - >T6;

1 lugar/fogo - ac £ 90m2;

2 lugares/fogo — ac > 90m2 e < 120m2;
3 lugares/fogo - ac >120m2 e < 300m2;

4 lugares/fogo - ac > 300m2.

Publico 20% da aplicacéo dos critérios anteriores.

Comércio Privado 1 lugar/30m2 ac para estabelecimentos < 1000m2 ac

1 lugar/25m2 ac para estabelecimentos > 1000m2 e <
2500m2

1 lugar/15m2 ac para estabelecimentos> 2500m2 e
cumulativamente 1 lugar de pesado/200 m2 ac do
edificio.

Publico 30% da aplicagdo dos critérios anteriores.
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Servigos Privado 3 lugar/100m2 ac para estabelecimentos < 500 m2

5 lugar/100m2 ac do edificio para estabelecimentos> 500

m2
Publico 30% da aplicagdo dos critérios anteriores.
IndUstria e / ou Armazéns Privado 1 lugar/75m2 ac

Pesados: 1 lugar/500m2 ac com um minimo de 1
lugar/lote (a localizar no interior do lote).

Publico 20% da aplicacéo dos critérios anteriores.
Restauracéo Privado 1 lugar/50 m2 de ac do edificio.

Publico 1 lugar/25 m2 de ac do edificio.
Estabelecimentos Hoteleiros 20% do numero de unidades de alojamento para as

categorias de 3 estrelas.

30% do numero de unidades alojamento para as
categorias de 4 e 5 estrelas.

O arredondamento dos valores calculados devera ser feito para o nimero inteiro imediatamente superior, sendo sempre obrigatdrio, no minimo, um
lugar de estacionamento.

Para além do disposto no quadro acima ha, ainda, a considerar o estacionamento publico para pessoas com mobilidade condicionada, ao qual se
aplica o disposto na legislagéo em vigor.

Para efeitos de projeto das areas de estacionamento contiguas a via, deve considerar-se:
Estacionamento paralelo a via: 5,6 metros x 2,2 metros;

Estacionamento transversal a via: 5,0 metros x 2,5 metros;

Estacionamento pesado paralelo a via; 15,0 m x 3,0 m;

Estacionamento pesado perpendicular a via: 15,0 m x 4,0 m.

Nas operagdes de loteamento e nas operagdes urbanisticas de impacte relevante ou semelhante a uma operagéo de loteamento sera sempre
criado estacionamento de acordo com o dimensionamento definido no nimero 2, do presente artigo, excetuando-se as situagdes em que todos os
lotes confinem com via publica existente, cujo perfil ou caracteristicas sejam limitadoras da criagéo de estacionamento e desde que a dimens&o e
configuragéo do prédio a lotear impossibilitem ou condicionem a criagéo de estacionamento publico em &rea ndo adjacente a via publica existente.

Excetuam-se do nimero 2, deste artigo, sem prejuizo de legislacéo especifica aplicavel, designadamente no que respeita a empreendimentos
turisticos, de recreio e de lazer, os casos em que seja devidamente justificada a impossibilidade total ou parcial de criagéo de estacionamento
inerentes a novas construgdes ndo decorrentes de operagdes de loteamento e naquelas que tenham sido objeto de ampliagdo ou reconstrugéo,
quando, cumulativamente:

Por razdes de dimensdes insuficientes do lote ou parcela, em areas consolidadas ou a consolidar;
Por incapacidade dos acessos na execugdo das manobras respetivas;

Por alteragdo ndo desejavel da composigéo arquitetonica das fachadas ou dos alinhamentos dos edificios confrontantes com o arruamento em que
a intervencéo se situa;
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No caso de edificios cuja qualidade, pelo seu valor arquitetonico, histérico ou cultural, justifique a sua preservagdo, mesmo que haja lugar a
ampliag&o ou remodelagéo decorrentes do projeto aprovado;

Por razdes técnicas, nomeadamente em fungéo da topografia, das caracteristicas geologicas do solo, niveis freaticos ou que ponham em risco a
seguranga das edificagdes envolventes.

Nas situagdes previstas nos nimeros 6 e 7, do presente artigo, fica o proprietario obrigado ao pagamento de uma compensag&o ao municipio, em
numerario ou espécie, a definir em regulamento municipal.

Extrato do Regulamento do PU Gandra adaptado e numerado

Artigo 23° - Estacionamento

1. O numero de lugares de estacionamento privado e publico deve contribuir para um ordenamento do territério equilibrado e atender as
caracteristicas do espago em que se inserem, devendo qualquer operagéo urbanistica assegurar o estacionamento suficiente para
responder as necessidades que vai gerar.

2. Os novos edificios e as ampliagdes devem garantir uma dotagdo de lugares de estacionamento de acordo com as necessidades do
respetivo uso e em fungéo da area de construgéo (ac) afeta ao fogo ou ao estabelecimento, de acordo com o quadro seguinte:

Tipo de ocupagéo Pardmetros de Dimensionamento
Habitag&o unifamiliar ou tipo Privado 1 lugar/fogo - ac < 150m2
unifamiliar

2 lugar/fogo . ac >150m? e < 300m?

3 lugar/fogo - ac > 300m2;

Publico 20% da aplicacéo dos critérios anteriores.

Habitac&o Coletiva Privado 1 lugar/fogo - TO e T1;

2 lugares/fogo - T2,T3 e T4;

3 lugares/fogo - T5 e T6;

4 lugares/fogo - >T6;

1 lugar/fogo - ac < 90m?;

2 lugaresffogo — ac > 90m? e < 150m?;
3 lugares/fogo - ac >150m? e < 300m?;

4 |ugares/fogo - ac > 300m2.

Publico 20% da aplicacéo dos critérios anteriores.

Comércio Privado 1 lugar/30m? ac para estabelecimentos < 1000m? ac

1 lugar/25m? ac para estabelecimentos > 1000m2 e <
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2500m?

1 lugar/15mZ ac para estabelecimentos> 2500m?2 e
cumulativamente 1 lugar de pesado/200 m2 ac do edificio.

Publico 30% da aplicacéo dos critérios anteriores.

Servigos Privado 3 lugar/100m2 ac para estabelecimentos < 500 m?

5 lugar/100m2 ac do edificio para estabelecimentos> 500

m2
Publico 30% da aplicacéo dos critérios anteriores.
IndUstria e / ou Armazéns Privado 1 lugar/150m? ac

Pesados: 1 lugar/1000m2 ac com um minimo de 1
lugar/lote (a localizar no interior do lote).

Publico 20% da aplicacéo dos critérios anteriores.
Restauracéo Privado 1 lugar/50 m2 de ac do edificio.

Publico 1 lugar/25 m2 de ac do edificio.
Estabelecimentos Hoteleiros 20% do numero de unidades de alojamento para as

categorias de 3 estrelas.

30% do numero de unidades alojamento para as
categorias de 4 e 5 estrelas.

O arredondamento dos valores calculados deveréa ser feito para o nimero inteiro imediatamente superior, sendo sempre obrigatdrio, no
minimo, um lugar de estacionamento.
Para além do disposto no quadro acima ha, ainda, a considerar o estacionamento publico para pessoas com mobilidade condicionada,
ao qual se aplica o disposto na legislagéo em vigor.
Para efeitos de projeto das areas de estacionamento contiguas a via, deve considerar-se:

a) Estacionamento paralelo a via: 5,6 metros x 2,2 metros;

b) Estacionamento transversal a via: 5,0 metros x 2,5 metros;

c) Estacionamento pesado paralelo a via: 15,0 m x 3,0 m;

d) Estacionamento pesado perpendicular a via: 15,0 m x 4,0 m.
Nas operagdes de loteamento e nas operagdes urbanisticas de impacte relevante ou semelhante a uma operagao de loteamento sera
sempre criado estacionamento de acordo com o dimensionamento definido no nimero 2, do presente artigo, excetuando-se as situagdes
em que todos os lotes confinem com via publica existente, cujo perfil ou caracteristicas sejam limitadoras da criagdo de estacionamento
e desde que a dimensao e configuragéo do prédio a lotear impossibilitem ou condicionem a criagéo de estacionamento publico em area
nao adjacente a via publica existente.
Excetuam-se do nimero 2, deste artigo, sem prejuizo de legislacdo especifica aplicavel, designadamente no que respeita a
empreendimentos turisticos, de recreio e de lazer, os casos em que seja devidamente justificada a impossibilidade total ou parcial de
criacdo de estacionamento inerentes a novas construgdes ndo decorrentes de operagdes de loteamento e naquelas que tenham sido
objeto de ampliag&o ou reconstrugdo, quando, cumulativamente:

a) Porrazdes de dimensdes insuficientes do lote ou parcela, em areas consolidadas ou a consolidar;

b) Porincapacidade dos acessos na execugdo das manobras respetivas;

c) Por alteragéo néo desejavel da composigao arquitetdnica das fachadas ou dos alinhamentos dos edificios confrontantes com o

arruamento em que a intervencéo se situa;
d) No caso de edificios cuja qualidade, pelo seu valor arquitetonico, histdrico ou cultural, justifique a sua preservagdo, mesmo
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que haja lugar a ampliagdo ou remodelagéo decorrentes do projeto aprovado;
e) Por razbes técnicas, nomeadamente em fung&o da topografia, das caracteristicas geologicas do solo, niveis freaticos ou que
ponham em risco a seguranca das edificagdes envolventes.
Nas situages previstas nos niimeros 6 e 7, do presente artigo, fica o proprietario obrigado ao pagamento de uma compensagéo ao
municipio, em numerario ou espécie, a definir em regulamento municipal.
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ID da Alteragéao REG22
Artigos a alterar: Artigo 24.°
Tipo de alteragéo: Numeragéo

Extrato do Regulamento do PU Gandra em vigor

Artigo 24° - Identificacéo

A EEM representada na planta de zonamento do PU de Gandra possui caracter transversal e consiste num conjunto de areas, valores e sistemas
fundamentais para a protecéo e valorizagdo ambiental do territorio municipal.

A EEM tem como objetivo a protegdo e salvaguarda dos ecossistemas e zonas de maior sensibilidade biofisica, a preservagao e a valorizagéo das
componentes ecologicas, ambientais e paisagisticas do territorio concelhio e a promogao dos sistemas de recreio e lazer.

A EEM estabelecida para o territorio concelho integra:
Rede hidrografica estruturante e areas contiguas;
Sistemas integrados na REN;

Solos de elevada aptidao agricola, integrados em RAN;
Area afeta & Rede Natura 2000 - Sitio Valongo;
Corredores ecologicos definidos no PROFT;

Espagcos naturais;

Espagos florestais a salvaguardar;

Areas de elevado valor paisagistico;

Areas de conexao que promovem a continuidade espacial e a conetividade das areas integradas na estrutura ecolégica municipal;
Areas identificadas como valores geomorfolégicos;

Espacos verdes urbanos que tém como fung&o principal contribuir para o equilibrio ecolégico e prote¢do dos aglomerados urbanos bem como da
continuidade dos sistemas biofisicos no seu interior.

A EEM subdivide-se em estrutura ecoldgica em solo rural e estrutura ecolégica em solo urbano.

A ocupagao das areas integradas na EEM deve assegurar a compatibilizagao das funcdes de protegdo, regulagdo e enquadramento com 0s usos
produtivos, de recreio, lazer e bem-estar das populagdes.

Extrato do Regulamento do PU Gandra numerado

Artigo 24° - Identificagao

1. A EEM representada na planta de zonamento do PU de Gandra possui caracter transversal e consiste num conjunto de areas, valores e
sistemas fundamentais para a protegéo e valorizagéo ambiental do territério municipal.

2. A EEM tem como objetivo a protegdo e salvaguarda dos ecossistemas e zonas de maior sensibilidade biofisica, a preservagdo e a
valorizagdo das componentes ecoldgicas, ambientais e paisagisticas do territdrio concelhio e a promogédo dos sistemas de recreio e
lazer.

3. A EEM estabelecida para o territorio concelho integra:

a) Rede hidrografica estruturante e areas contiguas;

Sistemas integrados na REN;

) Solos de elevada aptiddo agricola, integrados em RAN;

) Area afeta & Rede Natura 2000 - Sitio Valongo;

o O T
-
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e) Corredores ecoldgicos definidos no PROFT;
f)  Espagos naturais;
g) Espacos florestais a salvaguardar;
h) Areas de elevado valor paisagistico;
i) Areas de conexdo que promovem a continuidade espacial e a conetividade das éreas integradas na estrutura ecolégica
municipal;
j)  Areas identificadas como valores geomorfolégicos;
k) Espacos verdes urbanos que tém como fung&o principal contribuir para o equilibrio ecolégico e protegéo dos aglomerados
urbanos bem como da continuidade dos sistemas biofisicos no seu interior.
4. A EEM subdivide-se em estrutura ecoldgica em solo rural e estrutura ecolégica em solo urbano.
5. Aocupacdo das areas integradas na EEM deve assegurar a compatibilizagéo das funges de protegao, regulagdo e enquadramento com
0s usos produtivos, de recreio, lazer e bem-estar das populagdes.
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ID da Alteragéao REG23
Artigos a alterar: Artigo 25.°
Tipo de alteragéo: Numeragéo

Extrato do Regulamento do PU Gandra em vigor

Artigo 25° - identificagdo da Estrutura Ecolégica em Espago Rural

A EEM incluida em solo rural destina-se a assegurar as fungdes dos sistemas biol6gicos e o controlo dos escoamentos hidricos e atmosféricos,
sendo constituida por:

Rede hidrografica estruturante e areas contiguas;
Sistemas integrados na REN;

Solos de elevada aptidao agricola, integrados em RAN;
Area afeta & Rede Natura 2000 - Sitio Valongo;
Corredores ecoldgicos definidos no PROFT;

Espagcos naturais;

Espagos florestais a salvaguardar;

Areas de elevado valor paisagistico;

Areas identificadas como valores geomorfoldgicos;

Areas de conexao que promovem a continuidade espacial e a conetividade das areas integradas na EEM.

Extrato do Regulamento do PU Gandra numerado

Artigo 25° - identificagao da Estrutura Ecolégica em Espago Rural

A EEM incluida em solo rural destina-se a assegurar as fungdes dos sistemas biologicos e o controlo dos escoamentos hidricos e atmosféricos,
sendo constituida por:

a) Rede hidrogréfica estruturante e areas contiguas;

b) Sistemas integrados na REN;

c) Solos de elevada aptiddo agricola, integrados em RAN;
d) Area afeta & Rede Natura 2000 — Sitio Valongo;

e) Corredores ecoldgicos definidos no PROFT;

f)  Espagos naturais;

g) Espacos florestais a salvaguardar;

h) Areas de elevado valor paisagistico;

Areas identificadas como valores geomorfoldgicos;
Areas de conexao que promovem a continuidade espacial e a conetividade das areas integradas na EEM.

= =
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ID da Alteragéao REG24
Artigos a alterar: Artigo 26.°
Tipo de alteragéo: Numeragéo

Extrato do Regulamento do PU Gandra em vigor

Artigo 26° - identificagdo da Estrutura Ecolégica Em Espago Urbano

A Estrutura Ecologica em espago urbano do Plano de Urbanizag&o de Gandra integra um conjunto de espagos verdes urbanos de utilizagéo
coletiva como jardins publicos, parques urbanos e pragas com caracter estruturante nos aglomerados urbanos. Compreendendo as areas, valores
e sistemas fundamentais para a protegéo e valorizagdo ambiental dos espagos urbanos.

Estas areas destinam-se a usos recreativos, turisticos, desportivos e culturais, ndo sendo suscetiveis de outros usos, e tém como funcéo
complementar a qualificagdo ambiental e paisagistica do territorio urbano.

Extrato do Regulamento do PU Gandra numerado

Artigo 26° - identificagao da Estrutura Ecolégica Em Espago Urbano

1. AEstrutura Ecolégica em espago urbano do Plano de Urbanizag&o de Gandra integra um conjunto de espagos verdes urbanos de
utilizagéo coletiva como jardins publicos, parques urbanos e pragas com caracter estruturante nos aglomerados urbanos.
Compreendendo as areas, valores e sistemas fundamentais para a proteg&o e valorizagdo ambiental dos espagos urbanos.

2. Estas areas destinam-se a usos recreativos, turisticos, desportivos e culturais, ndo sendo suscetiveis de outros usos, e tém como fungéo
complementar a qualificagdo ambiental e paisagistica do territorio urbano.
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ID da Alteragéao REG25
Artigos a alterar: Artigo 28.°
Tipo de alteragéo: Numeragéo

Extrato do Regulamento do PU Gandra em vigor

Artigo 28.° -Identificagéo

O patrimonio arquitetdnico, identificado na Planta de Zonamento, corresponde a iméveis ou a conjuntos de iméveis que, pelo seu interesse cultural,
histérico, etnogréfico, arquitetdnico, ou cientifico sdo promovidos como valor de meméria e identidade do lugar e devem ser alvo de medidas de
protecéo e de valorizag&o, compreendendo:

Patriménio classificado e em vias de classificagao;
Patriménio inventariado nao classificado.
A protecao e a valorizagdo do patrimonio arquitetonico concretizam-se, nomeadamente, através:

Da preservagéo do caracter e dos elementos determinantes que constituem a sua imagem e identidade, sem prejuizo da sua adaptagéo, quando
possivel, a vida contemporanea;

Do condicionamento a transformag&o do seu espago envolvente;

Da valorizagdo do patrimonio através de agdes materiais e imateriais.

Extrato do Regulamento do PU Gandra numeragéo

Artigo 28.° -Identificagao

1. O patrimonio arquiteténico, identificado na Planta de Zonamento, corresponde a imoveis ou a conjuntos de iméveis que, pelo seu
interesse cultural, histérico, etnografico, arquiteténico, ou cientifico sdo promovidos como valor de memoria e identidade do lugar e
devem ser alvo de medidas de protecéo e de valorizagdo, compreendendo:

a) Patriménio classificado e em vias de classificago;
b)  Patriménio inventariado néo classificado.

2. Aprotecéo e a valorizagéo do patriménio arquitetdnico concretizam-se, nomeadamente, através:

a) Da preservacédo do caracter e dos elementos determinantes que constituem a sua imagem e identidade, sem prejuizo da sua
adaptagéo, quando possivel, & vida contemporanea;

b) Do condicionamento a transformag&o do seu espago envolvente;

c) Da valorizagdo do patriménio através de agbes materiais e imateriais.
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ID da Alteragéao REG26
Artigos a alterar: Artigo 29.°
Tipo de alteragéo: Alteragéo por adaptagéo e numeragédo

Extrato do Regulamento do PU Gandra em vigor

Artigo 29° - Regime
Ao patriménio classificado e em vias de classificagéo da responsabilidade da tutela aplica-se a legislagéo em vigor.

O patrimonio classificado e em vias de classificagdo como de interesse municipal, beneficiara de uma area de salvaguarda, contada a partir dos
seus limites exteriores e cujo perimetro ndo devera exceder os 50 m, salvo casos excecionais devidamente justificados.

Para o patriménio inventariado n&o classificado as areas de salvaguarda séo as coincidentes com a implantagdo desse mesmo patriménio e
identificado na planta de zonamento, bem como na planta de patrimdnio cultural e respetivas fichas individuais constantes da 12 revisdo do PDM.

No patriménio referido nos pontos 1 e 2, do presente artigo, o edificado e o territrio abrangido pelas respetivas areas de salvaguarda, o
licenciamento ou a comunicagéo prévia de operages urbanisticas e a execugao de quaisquer trabalhos que alterem a topografia, os alinhamentos,
as caracteristicas do interior e 0 nimero de pisos e, em geral, a distribuicdo de volumes de cobertura ou o revestimento exterior dos edificios, ficam
condicionados a apreciagao favoravel por parte da autarquia, incluindo o G.A.P., quanto ao impacte destas agdes no patriménio a salvaguardar.

A demolicéo de patrimonio inventariado s6 € permitida quando seja considerada necessaria a execugdo de equipamentos, infraestruturas ou
projetos de interesse municipal, assim ponderados em sede de Assembleia Municipal, devendo, porém e previamente, ser objeto de discusséo
publica.

Extrato do Regulamento do PU Gandra adaptado e numerado

Artigo 29° - Regime

1. Ao patriménio classificado e em vias de classificagdo da responsabilidade da tutela aplica-se a legislagdo em vigor.

2. O patriménio classificado e em vias de classificagdo como de interesse municipal, beneficiara de uma area de salvaguarda, contada a
partir dos seus limites exteriores e cujo perimetro ndo devera exceder os 50 m, salvo casos excecionais devidamente justificados.

3. Para o patriménio inventariado ndo classificado as areas de salvaguarda sdo as coincidentes com a implantagdo desse mesmo
patriménio e identificado na planta de zonamento, bem como na planta de patrimonio cultural e respetivas fichas individuais constantes
da 12 revisao do PDM.

4. No patrimdnio referido nos numeros 1 e 2, do presente artigo, o edificado e o territdrio abrangido pelas respetivas areas de salvaguarda,
o licenciamento ou a comunicagdo prévia de operagdes urbanisticas e a execucdo de quaisquer trabalhos que alterem a topografia, os
alinhamentos, as caracteristicas do interior e 0 numero de pisos e, em geral, a distribuigdo de volumes de cobertura ou o revestimento
exterior dos edificios, ficam condicionados a apreciagdo favoravel por parte da autarquia, incluindo o G.A.P., quanto ao impacte destas
acdes no patriménio a salvaguardar.

5. Ademoli¢do de patrimdnio inventariado sé é permitida quando seja considerada necesséaria a execugdo de equipamentos, infraestruturas
ou projetos de interesse municipal, assim ponderados em sede de Assembleia Municipal, devendo, porém e previamente, ser objeto de
discussao publica.
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ID da Alteragéao REG27
Artigos a alterar: Artigo 30.°
Tipo de alteragéo: Numeragéo

Extrato do Regulamento do PU Gandra em vigor

Artigo 30° - Identificagéo
O patrimdnio arqueoldgico integra:
Patriménio classificado e em vias de classificagao;

Suspeita da existéncia de vestigios arqueoldgicos.

Extrato do Regulamento do PU Gandra numerado

Artigo 30° - Identificagao
O patriménio arqueoldgico integra:

a) Patrimonio classificado e em vias de classificagéo;
b) Suspeita da existéncia de vestigios arqueologicos.
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ID da Alteragédo REG28
Artigos a alterar: Artigo 31.°
Tipo de alteragéo: Numeragéo

Extrato do Regulamento do PU Gandra em vigor

Artigo 31° - Patriménio Classificado e em vias de Classificagao
Ao patrimonio classificado e em vias de classificagéo da responsabilidade da tutela aplica-se a legislagéo em vigor.

Ao patrimonio classificado e em vias de classificagéo da responsabilidade do municipio aplica-se as disposicdes constantes do artigo seguinte.

Extrato do Regulamento do PU Gandra numerado

Artigo 31° - Patriménio Classificado e em vias de Classificagao

1. Ao patriménio classificado e em vias de classificagdo da responsabilidade da tutela aplica-se a legislagdo em vigor.
2. Ao patriménio classificado e em vias de classificago da responsabilidade do municipio aplica-se as disposigdes constantes do artigo
seguinte.
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ID da Alteragédo REG29
Artigos a alterar: Artigo 32.°
Tipo de alteragéo: Numeragéo

Extrato do Regulamento do PU Gandra em vigor

Artigo 32° - Suspeita da Existéncia de Vestigios Arqueoldgicos

A Suspeita de Existéncia de Vestigios Arqueoldgicos, assinalados na Planta de Zonamento, corresponde a uma area de salvaguarda que, pelas
referéncias documentais, orais, ou toponimicas, podera ser passivel a ocorréncia de vestigios arqueoldgicos, pelo que devera obedecer ao
disposto na legislagéo aplicavel:

Os licenciamentos deverdo prever acompanhamento arqueoldgico por arquetlogo autorizado pela entidade de tutela, de modo a que se definam
medidas que assegurem a identificagdo, registo e a eventual salvaguarda / conservagdo dos eventuais valores arqueoldgicos;

Como area de salvaguarda considera-se, também, para os imoveis do patriménio arquitetonico, designadamente igrejas ou capelas ndo
classificadas de construgéo anterior ao século XIX, em cujo subsolo ou na sua envolvente proxima se conhega ou preveja a existéncia de vestigios
arqueoldgicos, de acordo com a delimitagéo constante das plantas de zonamento e de patriménio cultural e respetivas fichas individuais;

Extrato do Regulamento do PU Gandra numerado

Artigo 32° - Suspeita da Existéncia de Vestigios Arqueolégicos

A Suspeita de Existéncia de Vestigios Arqueoldgicos, assinalados na Planta de Zonamento, corresponde a uma area de salvaguarda que, pelas
referéncias documentais, orais, ou toponimicas, podera ser passivel a ocorréncia de vestigios arqueoldgicos, pelo que deverd obedecer ao
disposto na legislagao aplicavel:

a) Os licenciamentos deverdo prever acompanhamento arqueol6gico por arquedlogo autorizado pela entidade de tutela, de modo a que se
definam medidas que assegurem a identificagéo, registo e a eventual salvaguarda / conservagéo dos eventuais valores arqueolégicos;

Como é&rea de salvaguarda considera-se, também, para os imoveis do patriménio arquitetonico, designadamente igrejas ou capelas nao
classificadas de construgdo anterior ao século XIX, em cujo subsolo ou na sua envolvente proéxima se conhega ou preveja a existéncia de vestigios
arqueoldgicos, de acordo com a delimitagdo constante das plantas de zonamento e de patriménio cultural e respetivas fichas individuais
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ID da Alteragéao REG30
Artigos a alterar: Artigo 33.°
Tipo de alteragéo: Numeragéo

Extrato do Regulamento do PU Gandra em vigor

Artigo 33° - Vestigios Arqueoldgicos Fortuitos

Sempre que em qualquer tipo de obra, particular ou ndo, sejam encontrados vestigios arqueoldgicos, devera ser dado conhecimento do facto ao
G.A.P e ainstituicdo de tutela.

Em caso de se verificarem achados arqueoldgicos, os trabalhos em curso deveréo ser imediatamente suspensos, em conformidade com as
disposicdes legais;

O tempo de durag&o efetiva de suspenséo daré direito a prorrogacéo automatica por igual prazo de licenga da obra, para além de outras
providéncias previstas na legislagdo em vigor.

Os trabalhos suspensos s6 poder&o ser retomados ap6s parecer dos competentes organismos tutelares da administragdo central.

Extrato do Regulamento do PU Gandra numerado

Artigo 33° - Vestigios Arqueoldgicos Fortuitos

1. Sempre que em qualquer tipo de obra, particular ou ndo, sejam encontrados vestigios arqueoldgicos, devera ser dado conhecimento do
facto ao G.A.P e a instituicio de tutela.

2. Em caso de se verificarem achados arqueoldgicos, os trabalhos em curso dever&o ser imediatamente suspensos, em conformidade com
as disposigdes legais;

3. Otempo de duragéo efetiva de suspensao daré direito a prorrogagéo automatica por igual prazo de licenga da obra, para além de outras
providéncias previstas na legislagdo em vigor.

4.  Os trabalhos suspensos s6 poderéo ser retomados ap6s parecer dos competentes organismos tutelares da administragéo central.
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ID da Alteragéao REG31
Artigos a alterar: Artigo 34.°
Tipo de alteragéo: Numeragéo

Extrato do Regulamento do PU Gandra, em vigor

Artigo 34° - Outros Imdveis

Durante o periodo de vigéncia do Plano, a planta de condicionantes devera ser atualizada sempre que se verifique a alteragéo do quadro de
serviddes administrativas e restrices de utilidade publica, como consequéncia de novos imdveis classificados ou entrada em vias de classificagéo,
pelo que nestas condigdes ter-se-a em conta a legislagéo aplicavel associada.

Manter-se-a atualizada a planta de zonamento relativamente a novos valores culturais que venham a ser identificados, no ambito de trabalhos de
reconhecimento e inventariagdo, podendo ter que delimitar novas areas de salvaguarda.

Extrato do Regulamento do PU Gandra numerado

Artigo 34° - Outros Imdveis

1. Durante o periodo de vigéncia do Plano, a planta de condicionantes devera ser atualizada sempre que se verifique a alteragdo do quadro
de serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica, como consequéncia de novos iméveis classificados ou entrada em vias de
classificagdo, pelo que nestas condicdes ter-se-a em conta a legislagdo aplicavel associada.

2. Manter-se-a atualizada a planta de zonamento relativamente a novos valores culturais que venham a ser identificados, no &mbito de
trabalhos de reconhecimento e inventariagéo, podendo ter que delimitar novas areas de salvaguarda.
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ID da Alteragéao REG32
Artigos a alterar: Artigo 35.°
Tipo de alteragéo: Numeragéo

Extrato do Regulamento do PU Gandra em vigor

Artigo 35° - Recursos Geoldgicos

Integram-se no dominio publico do Estado os recursos geoldgicos, designadamente os depositos minerais, que se encontram presentes no
territorio administrativo de Paredes.

Os termos de exploragéo de recursos geoldgicos regem-se pela legislagéo em vigor aplicavel.

No interior dos poligonos delimitados na planta de zonamento poderéo ocorrer atividades de prospecéo e pesquisa e / ou de exploragdo de
recursos geoldgicos, mediante parecer das entidades de tutela envolvidas.

Atendendo que as areas de recursos geoldgicos correspondem, simultaneamente, a areas de potencial arqueolégico, determina-se que:

Se durante a realizagéo de qualquer tipo de revolvimento no solo forem identificados vestigios de trabalhos mineiros e testemunhos
paleontoldgicos (fésseis) devera ser comunicado de imediato a autarquia, para que se proceda ao registo.

Extrato do Regulamento do PU Gandra numerado

Artigo 35° - Recursos Geoldgicos

1. Integram-se no dominio publico do Estado os recursos geoldgicos, designadamente os depdsitos minerais, que se encontram presentes
no territério administrativo de Paredes.

2. Os termos de exploragéo de recursos geoldgicos regem-se pela legislacdo em vigor aplicavel.

3. No interior dos poligonos delimitados na planta de zonamento poderédo ocorrer atividades de prospegdo e pesquisa e / ou de exploragdo
de recursos geoldgicos, mediante parecer das entidades de tutela envolvidas.

4. Atendendo que as areas de recursos geoldgicos correspondem, simultaneamente, a areas de potencial arqueolégico, determina-se que:

a) Se durante a realizagdo de qualquer tipo de revolvimento no solo forem identificados vestigios de trabalhos mineiros e
testemunhos paleontolédgicos (fosseis) devera ser comunicado de imediato & autarquia, para que se proceda ao registo.
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ID da Alteragéao REG33
Artigos a alterar: Artigo 37.°
Tipo de alteragao: Alteracéo por adaptagéo e numeragéo

Extrato do Regulamento do PU Gandra em vigor

Artigo 37° - Rede Rodoviéria Principal

A rede rodoviaria principal integra as vias existentes e previstas, incluidas no Plano Rodoviario Nacional, nomeadamente:
Estradas nacionais e regionais:

Rede Nacional Fundamental, constituida pelos itinerarios principais;

Rede Nacional Complementar, constituida pelos itinerarios complementares e pelas estradas nacionais;

Estradas regionais.

Estradas desclassificadas sob jurisdigéo da EP. SA.

As agdes a desenvolver ao longo da rede rodoviaria principal carecem de parecer da entidade de tutela.

Extrato do Regulamento do PU Gandra adaptado e numerado

Artigo 37° - Rede Rodoviaria Principal

—

A rede rodoviéria principal integra as vias existentes e previstas, incluidas no Plano Rodoviério Nacional, nomeadamente:
A. Rede Rodoviaria Nacional e Estradas Regionais:

a) Rede Nacional Fundamental, constituida pelos itinerarios principais;

b) Rede Nacional Complementar, constituida pelos itinerarios complementares e pelas estradas nacionais;

c) Estradas regionais.
B. Estradas Nacionais desclassificadas sob jurisdicdo da Administragdo Rodoviaria.
2. Qualquer proposta de intervengdo na Rede Rodoviaria Nacional, Estradas Regionais e Estradas Nacionais Desclassificadas néo
transferidas para o patrimonio municipal, deve ser objeto de estudo especifico e de pormenorizada justificag@o, devendo os respetivos
projetos cumprir as disposi¢des legais e normativas aplicaveis em vigor, e ser previamente submetidos a parecer e aprovagdo das
entidades competentes para o efeito.
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ID da Alteragédo REG34
Artigos a aditar: Artigo 37.°- A
Tipo de alteragao: Alteracéo por adaptacéo

Extrato do Regulamento do PU Gandra em vigor

Extrato do Regulamento do PU Gandra adaptado

Artigo 37.°-A - Rede Rodoviaria Distribuidora Fundamental

1. Constitui a basse do sistema viario municipal, permitindo grandes deslocages quer entre qualquer ponto do municipio e o exterior
quer vice-versa, nomeadamente permitindo o acesso a rede rodoviaria principal, destinando-se fundamentalmente, a um transito
de passagem

2. Narede rodoviaria distribuidora fundamental deve verificar-se quando possivel:

a. Ainterdicdo de acesso direto automével a prédios contiguos;

b. A definicdo de um carécter zonal, conjugando o seu perfil, para além do espaco canal viario, corredores verdes e
ciclovia;

C. Aexisténcia de vias exclusivas de viragem a esquerda ou rotundas, em situagdes correspondentes a nos viarios.
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ID da Alteragéao REG35
Artigos a alterar: Artigo 38.°
Tipo de alteragéo: Numeragéo

Extrato do Regulamento do PU Gandra em vigor

Artigo 38° - Rede Rodoviéria Distribuidora Secundaria

A rede rodoviaria distribuidora secundaria corresponde a eixos subsidiarios e complementares da rede rodoviaria distribuidora fundamental,
estabelecendo articulagdes em extenséo de acessibilidades criadas ou mantendo o caréacter distribuidor dos antigos eixos nacionais, adaptados &
sua nova fungdo de acessibilidade e ligagdo local.

As caracteristicas destes eixos preconizam uma maior integrag&o no ambiente urbano construido face a rede rodoviaria distribuidora fundamental,
proporcionando um espago canal com possibilidades de alargamento do perfil transversal, ainda que diretamente suportem ocupagao construtiva.

Extrato do Regulamento do PU Gandra numerado

Artigo 38° - Rede Rodoviaria Distribuidora Secundaria

1. A rede rodoviaria distribuidora secundaria corresponde a eixos subsidiarios e complementares da rede rodoviaria distribuidora
fundamental, estabelecendo articulagdes em extensdo de acessibilidades criadas ou mantendo o caracter distribuidor dos antigos eixos
nacionais, adaptados & sua nova fungéo de acessibilidade e ligagao local.

2. As caracteristicas destes eixos preconizam uma maior integragdo no ambiente urbano construido face a rede rodoviaria distribuidora
fundamental, proporcionando um espaco canal com possibilidades de alargamento do perfil transversal, ainda que diretamente suportem
ocupagao construtiva.




2018

ID da Alteragéao REG36
Artigos a alterar: Artigo 39.°
Tipo de alteragéo: Numeragéo

Extrato do Regulamento do PU Gandra, em vigor

Artigo 39° - Rede Rodoviéria Local

A rede rodoviaria local corresponde aos arruamentos que estabelecem a ligagéo da rede rodoviaria distribuidora fundamental e secundaria aos
prédios rurais ou urbanos que servem.

A rede rodoviaria local constitui espago publico de relagéo com o edificado marginante, podendo adotar solugdes que condicionem o trafego
mecanico.

Extrato do Regulamento do PU Gandra numerado

Artigo 39° - Rede Rodoviaria Local

1. A rede rodoviaria local corresponde aos arruamentos que estabelecem a ligagdo da rede rodovidria distribuidora fundamental e
secundaria aos prédios rurais ou urbanos que servem.

2. A rede rodoviaria local constitui espago publico de relagdo com o edificado marginante, podendo adotar solugdes que condicionem o
trafego mecanico.
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ID da Alteragéao REG37

Artigos a alterar: Artigo 40.°

Tipo de alteragao:

Alterag&o por adaptagdo e numeragao

Extrato do Regulamento do PU Gandra em vigor

Artigo 40° - Carateristicas

A rede rodoviaria deve adquirir as caracteristicas fisicas e operacionais constantes do quadro seguinte:

Rede Rodoviaria
distribuidora

Rede Rodoviaria Local

Numero minimo de faixas de

rodagem 2
Separac{ao fisica dos sentidos de Facultativa A evitar
circulagéo
Largura minima das faixas de 3.50

3.25
rodagem (m)
Largura minima dos passeios (m) 225 1.50
Acesso aos prédios marginais Livre Livre
Estacionamento Autorizado Autorizado
Cargas e descargas Reguladas Reguladas

Paragens

Preferencialmente local
proprio

Preferencialmente local
préprio

Circulagdo pedonal e de velocipedes

Preferencialmente
segregada

livre

Excetua-se do disposto no nimero anterior:

A rede rodoviaria local que possua duas ou mais faixas de rodagem, na qual a largura minima é de 3 metros (cada);

Situagdes excecionais devidamente justificadas, nomeadamente por limitagdes resultantes da situagéo existente ou necessidade de preservagao
de valores patrimoniais e ambientais.

O tragado da rede rodoviaria proposta na Planta de Zonamento é indicativo, pelo que, na execugéo dos projetos, séo admitidas variagbes que
contribuam para a sua melhor funcionalidade e exequibilidade, desde que essas variagdes ndo comprometam, de modo algum, a hierarquia e a
prestagéo pretendidas.

E obrigatéria a execugéo de passeios publicos em todas as construgdes novas a edificar, sendo que nas restantes situagdes deveréo ser
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executadas sempre que possivel.

Nas situagdes dispostas na alinea b) do nimero 2 e nos casos em que, por razdes de interesse publico, ndo seja possivel ou exequivel o disposto
no numero 4, do presente artigo, fica o proprietario obrigado ao pagamento de uma compensagao ao municipio, em regulamento municipal

Extrato do Regulamento do PU Gandra adaptado e numerado

Artigo 40° - Caracteristicas

1. Arede rodoviaria deve adquirir as caracteristicas fisicas e operacionais constantes do quadro seguinte:

Rede Rodoviaria Rede Rodoviaria

Distribuidora Fundamental | Distribuidora Secundéria Rede Rodovidria Local
NUmero minimo de faixas de 2 9 1
rodagem
Separagao fisica dos sentidos de Desejavel . A evitar

. ~ Facultativa
circulagéo
Largura minima das faixas de 3.50 3.50
3.25

rodagem (m)
Largura minima dos passeios (m) 3.00 2.25 1.50
Acesso aos prédios marginais Interdito Livre Livre
Estacionamento Interdito Autorizado Autorizado
Cargas e descargas Interdito Reguladas Reguladas

Local Proprio Preferencialmente local Preferencialmente local
Paragens " -

proprio proprio
. ~ , Preferencialmente Preferencialmente livre

Circulagao pedonal e de velocipedes

segregada segregada

2.  Excetua-se do disposto no numero anterior:
a) Arede rodoviéria local que possua duas ou mais faixas de rodagem, na qual a largura minima é de 3 metros (cada);
b) Situagdes excecionais devidamente justificadas, nomeadamente por limitagbes resultantes da situagdo existente ou
necessidade de preservagéo de valores patrimoniais e ambientais.

3. O tracado da rede rodoviaria proposta na Planta de Zonamento é indicativo, pelo que, na execugdo dos projetos, sdo admitidas
variagdes que contribuam para a sua melhor funcionalidade e exequibilidade, desde que essas variagdes ndo comprometam, de modo
algum, a hierarquia e a prestacéo pretendidas.

4. E obrigatéria a execugao de passeios publicos em todas as construgdes novas a edificar, sendo que nas restantes situagdes deverao ser
executadas sempre que possivel.

5. Nas situagdes dispostas na alinea b) do niimero 2 e nos casos em que, por razdes de interesse publico, ndo seja possivel ou exequivel o
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disposto no numero 4, do presente artigo, fica o proprietario obrigado ao pagamento de uma compensacdo ao municipio, em
regulamento municipal

Excetua -se do n.° 4 do presente artigo os edificios de apoio agricola ou de apoio florestal, devendo no entanto, quando o limite da
parcela confrontar com caminho ou arruamento publico, garantir com as caracteristicas da area envolvente, no que concerne aos
passeios, com a excegdo das situagdes em que a entidade de tutela emita parecer desfavoravel, no caso de se observarem serviddes
administrativas e restri¢des de utilidade publica.

Excetua -se do n.° 1 do presente artigo, relativamente a passeios quando a largura do passeio dominante existente no lado da edificagéo
a licenciar for diferente da largura minima dos passeios prevista no disposto no n.° 1 do presente artigo, prevalece a largura do passeio
existente e, desde que, na continuidade do passeio a executar ndo exista passeio com a largura prevista no presente plano.
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ID da Alteragédo REG38
Artigos a alterar: Artigo 41.°
Tipo de alteragao: Alteracéo por adaptagéo e numeragéo

Extrato do Regulamento do PU Gandra, em vigor

Artigo 41° - Faixas de Protecéo

Para as vias propostas e enquanto n&o estiver efetivada a sua construgao, estabelecem-se as seguintes faixas de prote¢do non-aedificandi, para
um e outro lado da via:

Rede Rodoviaria Principal — a faixa estabelecida na lei para cada caso concreto;
Rede Rodoviaria Distribuidora Fundamental — 50 metros;

Rede Rodoviaria Distribuidora Secundaria — 30 metros;

Rede Rodoviéria Local — 10 metros.

Os condicionamentos estabelecidos no ponto anterior deixaréo de vigorar a data da aprovagao definitiva pelos érgéos do Municipio ou entidades
competentes, dos projetos de execugdo das vias em causa.

Quando através do projeto de execucéo se verifique alteragéo do tragado previsto no presente plano, a faixa de protegéo é transposta para o novo
tragado.

Extrato do Regulamento do PU Gandra adaptado e numerado

Artigo 41° - Faixas de Protegéo

1. Para as vias propostas e enquanto ndo estiver efetivada a sua construgéo, estabelecem-se as seguintes faixas de prote¢éo non-
aedificandi, para um e outro lado da via:

a) Rede Rodoviaria Principal - a faixa estabelecida na lei para cada caso concreto;
b) Rede Rodoviéria Distribuidora Fundamental — 50 metros;

c) Rede Rodoviaria Distribuidora Secundaria — 30 metros;

d) Rede Rodoviaria Local - 10 metros.

2. Os condicionamentos estabelecidos no numero anterior deixaréo de vigorar a data da aprovagao definitiva dos estudos técnicos das vias
em causa pela Camara Municipal, sem prejuizo da pronuncia da respetiva tutela, quando se trate de estudos que interfiram com
infraestruturas supramunicipal, ou das entidades competentes.

3. Revogado.




2018

ID da Alteragédo REG39
Artigos a alterar: Artigo 42.°
Tipo de alteragéo: Numeragéo

Extrato do Regulamento do PU Gandra em vigor

Artigo 42° - Rede de Abastecimento Publico de Agua

Na vizinhanga das captagdes para abastecimento publico e redes de aducéo e distribuigdo de agua, sdo interditas, cumulativamente, as seguintes
intervengdes:

A edificagéo de novas construgdes numa faixa/raio de 10 metros a volta dos furos/galerias de captagédo de agua;

Instalagbes ou ocupagdes que possam provocar poluicdo nos aquiferos, nomeadamente: instalagdes pecuérias, depositos de sucata, armazéns de
produtos quimicos, numa faixa /raio de 100 metros a volta dos furos/galerias de captagéo de agua;

A execugéo de construgdes numa faixa de 10 metros definida a partir dos limites exteriores dos reservatérios e respetiva area de ampliagéo;

A execugéo de construgdes numa faixa de 1,5 metros, medida para cada um dos lados das condutas, quando se trate de adutoras ou adutoras-
distribuidoras e de 1,2 metros para cada lado, quando se trate de condutas exclusivamente distribuidoras.

Extrato do Regulamento do PU Gandra numerado

Artigo 42° - Rede de Abastecimento Publico de Agua

Na vizinhanga das captacdes para abastecimento publico e redes de aducéo e distribuicdo de agua, séo interditas, cumulativamente, as seguintes
intervencgdes:

a) Aedificacdo de novas construgdes numa faixa/raio de 10 metros a volta dos furos/galerias de captagéo de agua;

b) Instalagdes ou ocupagdes que possam provocar poluicdo nos aquiferos, nomeadamente: instalagdes pecuarias, depdsitos de
sucata, armazéns de produtos quimicos, numa faixa /raio de 100 metros a volta dos furos/galerias de captagdo de agua;

c) A execugdo de construgdes numa faixa de 10 metros definida a partir dos limites exteriores dos reservatérios e respetiva area
de ampliagéo;

d) A execugéo de construgdes numa faixa de 1,5 metros, medida para cada um dos lados das condutas, quando se trate de
adutoras ou adutoras-distribuidoras e de 1,2 metros para cada lado, quando se trate de condutas exclusivamente
distribuidoras.
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ID da Alteragéao REG40
Artigos a alterar: Artigo 43.°
Tipo de alteragéo: Numeragéo

Extrato do Regulamento do PU Gandra em vigor

Artigo 43° - Rede de Drenagem de Esgotos

Na vizinhanga das redes de esgotos (coletores de aguas residuais) e das estagdes de tratamento de efluentes, observar-se-&o os seguintes
condicionalismos, cumulativamente:

E interdita a execugao de construgées numa faixa de 5 metros medida para cada um dos lados dos emissarios;

E interdita a construgdo numa faixa de 10 metros, definida a partir dos limites exteriores das estagdes de tratamento de efluentes e respetiva area
de implantagéo;

Os limites das estagdes de tratamento ou de outras instalagdes de depuramento de efluentes deverdo possuir uma faixa arborizada de protecéo
com um minimo de 5 metros de largura.

Extrato do Regulamento do PU Gandra numerado

Artigo 43° - Rede de Drenagem de Esgotos

Na vizinhanga das redes de esgotos (coletores de aguas residuais) e das estagdes de tratamento de efluentes, observar-se-do os seguintes
condicionalismos, cumulativamente:

a) Einterdita a execugdo de construgdes numa faixa de 5 metros medida para cada um dos lados dos emissarios;

b) E interdita a construgdo numa faixa de 10 metros, definida a partir dos limites exteriores das estagées de tratamento de efluentes e
respetiva area de implantagéo;

c) Os limites das estacdes de tratamento ou de outras instalagdes de depuramento de efluentes deverdo possuir uma faixa arborizada de
prote¢&o com um minimo de 5 metros de largura.
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ID da Alteragéao REG41
Artigos a alterar: Artigo 47.°
Tipo de alteragéo: Numeragéo

Extrato do Regulamento do PU Gandra em vigor

Artigo 47° - Estatuto Geral de Ocupagao do Solo Rural

O solo rural ndo pode ser objeto de quaisquer agdes que diminuam ou destruam as suas potencialidades e vocagéo estabelecida para as
categorias de usos dominantes em que se subdivide, salvo as previstas no presente plano e as exce¢des consignadas na legislagéo aplicavel e no
respeito dos condicionalismos decorrentes das serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica.

Salvo imposicéo legal em contrério, o licenciamento ou autorizag&o para construir novos edificios, ou para converter os usos das preexisténcias
que se localizem em solo rural, ndo implica para o municipio qualquer obrigacéo, imediata ou futura, em dota-los com infraestruturas urbanisticas
ou outros servicos de cariz urbano.

A execugdo e a manutencéo de todas as infraestruturas proprias e necessarias a construcéo ficam a cargo dos interessados.

As construgdes, nos casos que tenham enquadramento, deverdo ser localizadas na area da parcela menos prejudicial & atividade agricola e
florestal, sem prejuizo do seu bom enquadramento urbanistico e correta integragéo paisagistica e mediante parecer favoravel da entidade de tutela.

As construgdes, usos ou atividades dispostos nos artigos seguintes s6 seréo autorizados ap6s parecer favoravel das, eventuais, entidades de
tutela.

Excetuam-se do disposto nos respetivos regimes de edificabilidade as areas que se situam em REN e em Rede Natura as quais se aplica,
cumulativamente, o disposto nos artigos 7° - Regime, do presente plano.

Sem prejuizo das serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica e demais legislagdo aplicavel, & permitida a prospecéo e exploragéo de
recursos geoldgicos e respetivos anexos de apoio, em todas as categorias e subcategorias do solo rural.

Extrato do Regulamento do PU Gandra numerado

Artigo 47° - Estatuto Geral de Ocupagéo do Solo Rural

1. O solo rural ndo pode ser objeto de quaisquer agdes que diminuam ou destruam as suas potencialidades e vocagéo estabelecida para as
categorias de usos dominantes em que se subdivide, salvo as previstas no presente plano e as excegdes consignadas na legislagao
aplicavel e no respeito dos condicionalismos decorrentes das serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica.

2. Salvo imposicdo legal em contrério, o licenciamento ou autorizagdo para construir novos edificios, ou para converter os usos das
preexisténcias que se localizem em solo rural, ndo implica para o municipio qualquer obrigagdo, imediata ou futura, em dota-los com
infraestruturas urbanisticas ou outros servigos de cariz urbano.

3. Aexecugdo e a manutengéo de todas as infraestruturas proprias e necessarias a construgao ficam a cargo dos interessados.

4. As construgdes, nos casos que tenham enquadramento, deverdo ser localizadas na area da parcela menos prejudicial a atividade
agricola e florestal, sem prejuizo do seu bom enquadramento urbanistico e correta integragdo paisagistica e mediante parecer favoravel
da entidade de tutela.

5. As construgdes, usos ou atividades dispostos nos artigos seguintes sé serdo autorizados apos parecer favoravel das, eventuais,
entidades de tutela.

6. Excetuam-se do disposto nos respetivos regimes de edificabilidade as areas que se situam em REN e em Rede Natura as quais se
aplica, cumulativamente, o disposto nos artigos 7° - Regime, do presente plano.

7. Sem prejuizo das serviddes administrativas e restrigbes de utilidade publica e demais legislagdo aplicavel, € permitida a prospecéo e
exploragéo de recursos geoldgicos e respetivos anexos de apoio, em todas as categorias e subcategorias do solo rural.
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ID da Alteragéao REG42
Artigos a alterar: Artigo 48.°
Tipo de alteragéo: Numeragéo

Extrato do Regulamento do PU Gandra em vigor

Artigo 48° - Areas Florestais Percorridas por incéndio

Nas areas florestais percorridas por incéndio a edificabilidade, a reclassificagéo do solo e demais agdes fica condicionada ao estabelecido na
legislagao aplicavel e as disposi¢des do presente plano.

Ficam igualmente sujeitos a este regime os terrenos afetados por incéndios ocorridos apés a aprovagéo do presente plano.

Extrato do Regulamento do PU Gandra numerado

Artigo 48° - Areas Florestais Percorridas por incéndio

1. Nas éareas florestais percorridas por incéndio a edificabilidade, a reclassificagdo do solo e demais agdes fica condicionada ao
estabelecido na legislagdo aplicavel e as disposigdes do presente plano.
2. Ficam igualmente sujeitos a este regime os terrenos afetados por incéndios ocorridos apos a aprovagéo do presente plano.
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ID da Alteragéao REG43
Artigos a alterar: Artigo 49.°
Tipo de alteragéo: Numeragéo

Extrato do Regulamento do PU Gandra em vigor

Artigo 49° - Medidas de Defesa Contra Incéndios

Todas as construgdes, infraestruturas, equipamentos e estruturas de apoio enquadraveis no regime de construgéo previsto para as categorias de
espago inseridas em solo rural, terdo de cumprir as Medidas de Defesa contra Incéndios Florestais, definidas no quadro legal em vigor, assim como
as previstas no PMDFCI.

Na implantacéo de novas edificagbes em parcelas que confrontam com arruamento, ha a contabilizar no afastamento legal exigido a estrema da
parcela a area daquela infraestrutura.

Extrato do Regulamento do PU Gandra numerado

Artigo 49° - Medidas de Defesa Contra Incéndios

1. Todas as construgbes, infraestruturas, equipamentos e estruturas de apoio enquadraveis no regime de construgdo previsto para as
categorias de espaco inseridas em solo rural, terdo de cumprir as Medidas de Defesa contra Incéndios Florestais, definidas no quadro
legal em vigor, assim como as previstas no PMDFCI.

2. Na implantagéo de novas edificagdes em parcelas que confrontam com arruamento, ha a contabilizar no afastamento legal exigido a
estrema da parcela a area daquela infraestrutura.
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ID da Alteragédo REG44
Artigos a alterar: Artigo 50.°
Tipo de alteragéo: Numeragéo

Extrato do Regulamento do PU Gandra em vigor

Artigo 50° - Identificagéo
O espaco agricola corresponde a areas de grande fertilidade, uso ou vocag&o agricola reconhecidas e integradas na Reserva Agricola Nacional.

Destinam-se @ manutencg&o e desenvolvimento do potencial produtivo, segundo formas de aproveitamento agricola ou agropecuérios que
conservem a fertilidade dos solos e cumpram o codigo das boas préticas agricolas.

Os solos integrados neste espago ndo podem ser objeto de quaisquer agdes que diminuam ou destruam as suas potencialidades, salvo as
enquadradas nas excegdes estabelecidas na legislagao geral e no presente plano.

As construgdes, usos ou atividades descritas no nimero anterior s6 seréo autorizadas ap6s parecer favoravel da entidade de tutela e nas
condigdes definidas no presente plano e desde que ndo afetem negativamente a area envolvente sob o ponto de vista paisagistico, ambiental e
funcional.

Extrato do Regulamento do PU Gandra numerado

Artigo 50° - Identificagao

1. O espago agricola corresponde a areas de grande fertilidade, uso ou vocagao agricola reconhecidas e integradas na Reserva Agricola

Nacional.

2. Destinam-se a manutengdo e desenvolvimento do potencial produtivo, segundo formas de aproveitamento agricola ou agropecuarios que

conservem a fertilidade dos solos e cumpram o cédigo das boas praticas agricolas.

3. Os solos integrados neste espago ndo podem ser objeto de quaisquer agdes que diminuam ou destruam as suas potencialidades, salvo

as enquadradas nas excegdes estabelecidas na legislagéo geral e no presente plano.

4. As construgdes, usos ou atividades descritas no numero anterior sé serdo autorizadas ap6s parecer favoravel da entidade de tutela e
nas condigdes definidas no presente plano e desde que ndo afetem negativamente a area envolvente sob o ponto de vista paisagistico,

ambiental e funcional.
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ID da Alteragéao REG45
Artigos a alterar: Artigo 51.°
Tipo de alteragéo: Alteracéo por adaptagéo e numeragéo

Extrato do Regulamento do PU Gandra em vigor

Artigo 51° - Regime de Edificabilidade
No espago agricola, para além das disposi¢des constantes na legislacéo aplicavel, é necessario:
Construcéo de instalagdes de apoio a atividade agricola e pecuaria

A construcéo de instalagdes de apoio a atividade agricola é permitida desde que a area total de construgéo dos edificios de assento de lavoura,
com a excegao do disposto nas alineas B e C, do presente numero, ndo exceda o indice de utilizagéo do Solo (lu) de 0,05, relativamente a area de
exploragéo, ndo podendo exceder a area maxima de 1000 m2.

A construgéo de instalagdes agroindustriais complementares & atividade agricola apenas é permitida desde que a area de implantagdo ndo exceda
15% da area total da parcela, ndo excedendo area méaxima de 5000 m2.

A construcéo de instalagdes cobertas destinadas a criagéo e abrigo de animais apenas ¢ permitida desde que, cumulativamente:
A drea total de implantagéo néo exceda 50% da &rea total da parcela;
A area de construgéo dos edificios ndo seja superior a 2000 m2;

Seja garantido um afastamento minimo de 150 metros aos limites do perimetro urbano e edificios de empreendimento turistico, bem como a
edificagbes preexistentes com fungdes residenciais.

Edificagdes habitacionais

Admite-se a ampliagdo de edificagbes habitacionais unifamiliares preexistentes, desde que a area de impermeabilizagéo total néo exceda os 10%
da area da parcela e num maximo de 200 m2, ndo podendo a altura da fachada dos edificios ultrapassar os 7 € os 3 metros, respetivamente, acima
e abaixo da cota de soleira, ou a da preexisténcia, se superior.

Séo permitidas novas construgdes para fins habitacionais desde que se trate de uma habitagdo unifamiliar e se verifique, cumulativamente:
A area minima da parcela tem de ser igual ou superior a 10 000m2 e possuir uma frente minima de 20 metros face a via publica;
Excetua-se do disposto na subalinea anterior as construgdes em espagos de colmatagéo;

O indice de utilizagéo do Solo (lu) seja igual ou inferior a 0,020, ndo podendo a area de impermeabilizagéo total ser superior a 200 m2;

A altura da fachada dos edificios ndo exceda os 7 e os 3 metros, respetivamente, acima e abaixo da cota de soleira.

Permitem-se construcdes e ampliagbes para empreendimentos turisticos, de recreio e de lazer desde que se verifique, cumulativamente:
O indice de utilizacdo do solo (lu) seja de 0,10 da area total da parcela, incluindo as edificagdes preexistentes.

O indice de impermeabilizagéo do Solo (limp) das novas construcdes destinadas a lazer complementar ndo exceder 10% da area total de
implantag&o.

A altura da fachada dos edificios ndo podera exceder os 10 metros, ou da preexisténcia, se superior.

Permite-se a reconstrugdo das construgdes preexistentes e a sua ampliagdo até 50% da area de construgdo preexistente, condicionadas ao indice
referido em B, da presente nimero, ndo devendo a altura da fachada ultrapassar os 10 metros ou a altura da preexisténcia, se superior.

Extrato do Regulamento do PU Gandra adaptado e numerado
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Artigo 51° - Regime de Edificabilidade
No espago agricola, para além das disposi¢des constantes na legislagio aplicavel, & necessério:

1. Construgao de instalagdes de apoio a atividade agricola, agroindustrias complementares a atividade agricola, pecuéria e estufas.
A. A construgdo de instalagdes de apoio & atividade agricola é permitida desde que a area total de construgdo dos edificios de
assento de lavoura, com a excegédo do disposto nas alineas B e C, do presente nimero, ndo exceda o indice de utilizagéo
do Solo (lu) de 0,05, relativamente & area de exploragdo agricola, ndo podendo exceder a area méxima de 1000 m2.
B. A construgdo de instalagdes agroindustriais complementares a atividade agricola apenas é permitida desde que a area de
implantagdo ndo exceda 15% da &rea total da parcela, ndo excedendo area maxima de 5000 m2.
C. A construgdo de instalagbes cobertas destinadas a criagdo e abrigo de animais apenas é permitida desde que,
cumulativamente:
a) Adrea total de implantagéo néo exceda 50% da area total da parcela;
b) A area de construgdo dos edificios ndo seja superior a 2000 m?;

c) Excetua -se das subalineas anteriores as obras de escassa relevancia urbanistica e as consideradas de interesse
publico municipal, nomeadamente em casos em que a atividade traga beneficios para o Concelho, principalmente
em termos de emprego, devendo ser enquadraveis na paisagem.

D. A construgéo de estufas é permitida desde que para uso exclusivamente agricola e néo haja impermeabilizagéo do solo.

2. Edificagbes habitacionais
A. Admite -se a ampliagéo de edificagdes habitacionais unifamiliares preexistentes, desde que a area de impermeabilizagdo
total ndo exceda os 10 % da &rea da parcela, num méaximo de 200 m2, e o indice de utilizagdo do Solo (lu) seja igual ou
inferior a 0,020, ndo podendo a altura da fachada dos edificios ultrapassar os 7 e os 3 metros, respetivamente, acima e
abaixo da cota de soleira, ou a da preexisténcia, se superior.
B. Séo permitidas novas construgbes para fins habitacionais desde que se trate de uma habitagdo unifamiliar e se verifique,

cumulativamente:
a) A area minima da parcela tem de ser igual ou superior a 10 000m? e possuir uma frente minima de 20 metros face
a via publica;

b) Excetua-se do disposto na subalinea anterior as construgdes em espacos de colmatacéo;
¢) O indice de utilizagdo do Solo (lu) seja igual ou inferior a 0,020, n&o podendo a area de impermeabilizagéo total
ser superior a 200 m?;
d) A altura da fachada dos edificios ndo exceda os 7 e 0os 3 metros, respetivamente, acima e abaixo da cota de
soleira.
3. Permitem-se constru¢bes e ampliagbes para empreendimentos turisticos, de recreio e de lazer desde que se verifique,
cumulativamente:
A. O indice de utilizagdo do solo (lu) seja de 0,10 da area total da parcela, incluindo as edificagdes preexistentes.
B. O indice de impermeabilizagdo do Solo (limp) das novas construcdes destinadas a lazer complementar ndo exceder
10% da area total de implantag&o.
C. Aaltura da fachada dos edificios ndo podera exceder os 10 metros, ou da preexisténcia, se superior.

D. Permite -se a reconstrugdo das construgdes preexistentes e a sua ampliagdo até ao indice referido em B, do presente
numero, ndo devendo a altura da fachada ultrapassar os 10 metros ou a altura da preexisténcia, se superior.
4. Admite -se a localizagao de equipamentos publicos ou de interesse publico, empreendimentos publicos ou de interesse publico ou
de servigo publico, que deverdo ser enquadraveis na paisagem.
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ID da Alteragéao REG46
Artigos a alterar: Artigo 53.°
Tipo de alteragéo: Alteracéo por adaptagéo e numeragéo

Extrato do Regulamento do PU Gandra em vigor

Artigo 53° - Regime de edificabilidade

No espaco florestal de uso mdiltiplo agricola e florestal a edificabilidade restringe-se aos seguintes casos:
Infraestruturas basicas e de transporte;

Instalagdes especiais afetas a exploragéo de recursos geoldgicos;

Percursos pedonais e caminhos agricolas ou florestais;

Edificagbes que se destinem, exclusivamente, ao apoio a gestao florestal e a defesa da floresta contra incéndios;
Equipamentos ou empreendimentos publicos ou de servigo publico que deverdo ser enquadraveis na paisagem,;
Instalagdes desportivas destinadas a pratica de golfe;

Habitag&o unifamiliar:

Dimenséo minima da parcela — 10 000 m;

NUmero maximo de pisos — 2 + (-1);

Area de impermeabilizagéo — 250 m?;

Tipologia isolada, exceto nas situagdes preexistentes;

As obras de ampliagéo, a edificagdo de anexos em habitagdes preexistentes, que visem assegurar as condicdes de habitabilidade, e a edificagéo
em espagos de colmatagdo, em areas edificadas consolidadas e em aglomerados populacionais serdo dispensadas do disposto na alinea a), do
presente numero.

Industria, armazéns e equiparados:

S6 sera permitida a localizagdo de industrias, armazéns e equiparados em condigdes excecionais, nomeadamente nos casos em que a unidade a
instalar traga inegaveis beneficios para o concelho, nomeadamente a nivel da criagdo de novos postos de trabalho.

A localizagdo de industrias, armazéns e equiparados neste espago devera respeitar a legislagéo aplicavel, cumulativamente com:
Dimens&o minima da parcela — 35 000 m?

Area de implantagéo do edificio ser maior ou igual a 7 500 m?;

A altura da fachada ndo ultrapasse os 8 metros;

Seja assegurado um afastamento minimo lateral e tardoz de 5 e 10 metros, respetivamente;

Para construgdes preexistentes é permitido fazer alteragdes, ampliagdes ou restauros, desde que em conformidade com o presente plano e com a
legislagao aplicavel;

S6 serdo permitidas instalagdes industriais, de armazenagem e equiparadas isoladas, nas condi¢des definidas nas subalineas anteriores, para
pratica de uma so atividade.

Seja assegurado a correta inser¢éo urbanistica.
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Comércio e servigos, desde que se localizem nos pisos 1 e / ou -1 de edificagdes habitacionais unifamiliares.

Empreendimentos turisticos, de recreio e de Lazer e de edificios de restauragdo e bebidas, associados ao aproveitamento das potencialidades
naturais e paisagisticas, desde que se cumpra o disposto na legislacdo aplicavel e se verifique, cumulativamente:

O indice de utilizagéo do solo (lu) seja de 0,10 da area total da parcela, incluindo as preexisténcias;

O indice de impermeabilizagéo do solo (limp) das novas construgdes destinadas a lazer complementar n&o exceder 10% da érea global de
implantag&o;

A altura da fachada dos edificios ndo podera exceder os 10 metros, ou da preexisténcia, se superior;

Permite-se a ampliacéo das construgdes preexistentes até 50% da rea de construgéo, condicionadas ao indice de utilizagéo referido na alinea a),
do presente nimero, ndo devendo a altura da fachada ultrapassar os 10 metros ou a altura do edificio preexistente, se superior.

Extrato do Regulamento do PU Gandra adaptado e numerado

Artigo 53° - Regime de edificabilidade
No espago florestal de uso multiplo agricola e florestal a edificabilidade restringe-se aos seguintes casos:

Infraestruturas basicas e de transporte;

Instalagdes especiais afetas a exploragdo de recursos geologicos;

Percursos pedonais e caminhos agricolas ou florestais;

Edificagdes que se destinem, exclusivamente, ao apoio a gestéo florestal e a defesa da floresta contra incéndios;

Equipamentos publicos ou de interesse publico, empreendimentos publicos ou de interesse publico ou de servigo publico que deverao
ser enquadraveis na paisagem,;

. Instalagbes desportivas destinadas a prética de golfe;

7. Habitagdo unifamiliar:

a) Dimensdo minima da parcela — 10 000 m?;

g~ wn =

b)  Numero méximo de pisos — 2 + (-1);

c¢) Area de impermeabilizagéo — 250 m;

d) Tipologia isolada, exceto nas situagdes preexistentes;

e) As obras de ampliagdo, a edificacdo de anexos em habitagBes preexistentes, que visem assegurar as condigdes de

habitabilidade, e a edificagdo em espagos de colmatagdo e em aglomerados populacionais serdo dispensadas do disposto na
alinea a), do presente numero.
8. Industria e armazéns:
A. S0 sera permitida a localizagdo de indUstrias, e armazéns em condigdes excecionais, nomeadamente nos casos em que a
unidade a instalar traga inegaveis beneficios para o concelho, nomeadamente a nivel da criagdo de novos postos de trabalho.
B. Alocalizagao de indUstrias e armazéns neste espaco devera respeitar a legislagao aplicavel, cumulativamente com:
a) Dimens&o minima da parcela — 35 000 m?
b) Area de implantagéo do edificio ser maior ou igual a 5 000 m?;
c) A altura da fachada n&o ultrapasse os 12 metros com excegdo dos casos em que comprovadamente seja
necessario para o correto funcionamento da unidade, ou a salubridade ou o arejamento;
d)  Seja assegurado um afastamento minimo lateral e tardoz de 5 metros, quando confronte com solo urbano, e desde
que sejam atividades compativeis com a habitagdo, caso contrario, o afastamento ndo poderé ser inferior a 50
metros, neste Ultimo caso, contabilizam -se as areas de arruamentos confrontantes e na area relativa ao
afastamento sdo admitidos estacionamentos, acessos de veiculos, instalagdo de atividades terciarias e
empresarias, equipamentos de utilizagdo coletiva, equipamentos de apoio e espagos de investigagéo e tecnologia,
designadamente servigos publicos e privados destinados a investigagao cientifica e tecnoldgica e que privilegiem a
formagao e a divulgagao de conhecimentos cientificos e tecnoldgicos, sem prejuizo de se assegurar a possibilidade
de acesso a circulagdo de veiculos de emergéncia;
e) Para construgdes preexistentes é permitido fazer alteragdes, ampliagdes ou restauros, desde que em conformidade
com o presente plano e com a legislagéo aplicavel;
f)  So seréo permitidas instalagdes industriais e de armazenagem, nas condicdes definidas nas subalineas anteriores,
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para pratica de uma s6 atividade.
g) Seja assegurado a correta inser¢éo urbanistica.
. Comércio e servigos, desde que se localizem nos pisos 1 e/ ou -1 de edificagdes habitacionais unifamiliares.

10. Empreendimentos turisticos, de recreio e de Lazer e de edificios de restauragdo e bebidas, associados ao aproveitamento das
potencialidades naturais e paisagisticas, desde que se cumpra o disposto na legislagéo aplicavel e se verifique, cumulativamente:

a) Oindice de utilizagdo do solo (lu) seja de 0,10 da area total da parcela, incluindo as preexisténcias;

b) O indice de impermeabilizagéo do solo (limp) das novas constru¢des destinadas a lazer complementar ndo exceder 10% da
area global de implantagéo;

c) Aaltura da fachada dos edificios ndo podera exceder os 10 metros, ou da preexisténcia, se superior;

d) Permite-se a ampliagdo das construgdes preexistentes até ao indice de utilizagéo referido na alinea a), do presente numero,
nao devendo a altura da fachada ultrapassar os 10 metros ou a altura do edificio preexistente, se superior.

e) Dimensdo minima da parcela — 10 000 m2,

11. Industria, armazéns, estabelecimentos e exploragdes que se destinem ao apoio da atividade agro -pecuaria, da agricultura, horticultura,
fruticultura, silvicultura e apicultura, desde que tenham sido alvo de parecer favoravel ou favoravel condicionado ao abrigo do Regime
Extraordinério de Regulariza¢do de Atividades Economicas.

12.  Construgéo de instalagdes de apoio a atividade agricola agroindustrias complementares a atividade agricola pecuéria e estufas:

a) A construgdo de instalagdes de apoio a atividade agricola é permitida desde que a area total de construgéo dos edificios de
assento de lavoura, com a excegao do disposto nas alineas b) e ¢), do presente numero, néo exceda o indice de utilizagao do
Solo (lu) de 0,05, relativamente a area de exploragao agricola, néo podendo exceder a area maxima de 1000 m?;

b) A construgdo de instalagdes agroindustriais complementares a atividade agricola apenas é permitida desde que a area de
implantag&o ndo exceda 15 % da area total da parcela, ndo excedendo area maxima de 5000 m?;

c) A construgdo de instalagdes cobertas destinadas a criagdo e abrigo de animais, apenas é permitida desde que
cumulativamente:

i. A érea total de implantagéo ndo exceda 50 % da area total da parcela;

i A area de construgéo dos edificios ndo seja superior a 2000 m;

ii. Excetua -se das subalineas anteriores as obras de escassa relevancia urbanistica e das obras consideradas de
interesse publico municipal, nomeadamente em casos em que a atividade traga beneficios para o Concelho,
principalmente em termos de emprego, devendo ser enquadraveis na paisagem.

d) Estufas para fins exclusivamente agricolas e nao haja impermeabilizagéo do solo.




2018

ID da Alteragéao REG47
Artigos a alterar: E adaptado o artigo 54.°
Tipo de alteragéo: Numeragéo

Extrato do Regulamento do PU Gandra em vigor

Artigo 54° - |dentificacdo

A area de enquadramento paisagistico corresponde a zonas que se constituem como espagos de vocagao dominantemente agricola, designadamente de
solos afetos & RAN, ou florestal, que permitem compatibilizar a manutengao das suas fungdes com usos complementares de apoio a cultura, ao recreio, ao
lazer, ao desporto, a animag&o turistica ou outros usos compativeis.

A area de enquadramento paisagistico pretende:

Estabelecer a continuidade do sistema ecologico;

Resolver as caréncias de espagos verdes de lazer e recreio dos aglomerados préximos;
Definir o remate do espago urbano;

Contribuir para a valorizagdo ambiental do territorio.

Na area de enquadramento paisagistico ndo sdo permitidas quaisquer agdes que contribuam para a degradagéo do patriménio existente e deterioragao da
sua envolvente, nomeadamente movimentos de terras ou alteragdo da topografia do terreno, exceto os previstos no artigo seguinte, ficando qualquer uso
ou atividades que se pretenda levar a efeito, sujeitos a parecer dos servigos competentes da autarquia, sem prejuizo de eventuais pareceres obrigatorios
de outras entidades.

Nestas areas a instalagéo de edificagdes e estruturas necessarias a integragdo dos usos previstos fica subordinada as seguintes condigdes:
Respeito pela capacidade de carga dos ecossistemas presentes;
Protecdo, valorizagéo do revestimento vegetal existente, manuteng&o do fundo de fertilidade dos solos e acautelamento de qualquer impacte ambiental;

As edificagdes devem configurar solugdes arquitetonicas de utilizagédo de materiais que se enquadrem ecologicamente e se diluam no espago natural e
paisagem envolventes.

Extrato do Regulamento do PU Gandra adaptado e numerado

Artigo 54° - Identificagao

1. A érea de enquadramento paisagistico corresponde a zonas que se constituem como espagos de vocagdo dominantemente agricola,
designadamente de solos afetos a RAN, ou florestal, que permitem compatibilizar a manutengdo das suas fungdes com usos
complementares de apoio & cultura, ao recreio, ao lazer, ao desporto, a animagao turistica ou outros usos compativeis.
2. Adérea de enquadramento paisagistico pretende:
a) Estabelecer a continuidade do sistema ecoldgico;

b) Resolver as caréncias de espagos verdes de lazer e recreio dos aglomerados préximos;
c) Definir o remate do espago urbano;
d)  Contribuir para a valorizagdo ambiental do territorio.

3. Na éarea de enquadramento paisagistico ndo s&o permitidas quaisquer agdes que contribuam para a degradagéo do patriménio existente
e deterioragdo da sua envolvente, nomeadamente movimentos de terras ou alteragdo da topografia do terreno, exceto os previstos no
artigo seguinte, ficando qualquer uso ou atividades que se pretenda levar a efeito, sujeitos a parecer dos servicos competentes da
autarquia, sem prejuizo de eventuais pareceres obrigatdrios de outras entidades.

4. Nestas areas a instalagdo de edificagbes e estruturas necessarias a integragcdo dos usos previstos fica subordinada as seguintes
condigdes:

a) Respeito pela capacidade de carga dos ecossistemas presentes;

b) Protegdo, valorizagdo do revestimento vegetal existente, manutengdo do fundo de fertilidade dos solos e acautelamento de
qualquer impacte ambiental;

c) As edificagdes devem configurar solugdes arquitetdnicas de utilizagdo de materiais que se enquadrem ecologicamente e se
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diluam no espago natural e paisagem envolventes.
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ID da Alteragédo REG48
Artigos a alterar: Artigo 55.°
Tipo de alteragéo: Alteracéo por adaptagéo e numeragéo

Extrato do Regulamento do PU Gandra em vigor

Artigo 55° - Regime de edificabilidade
Na area de enquadramento paisagistico, para além dos usos agricola e florestal, & permitida:

A localizagdo de equipamentos publicos ou de interesse publico e de mobiliario urbano, tal como quiosques, parques infantis, instalagdes
sanitarias, desde que a sua fungdo e as suas caracteristicas técnicas sejam licenciadas / aprovadas pela Camara Municipal.

A construcéo e ampliagédo de edificios de restauragao e bebida, desde que reconhecidos como de apoio e de interesse municipal, e que
cumulativamente:

A area de implantagéo por edificio, incluindo as preexisténcias, ndo pode ser superior a 250 m2;

A altura da fachada dos edificios ndo exceda os 7 metros e 3 metros, respetivamente, acima e abaixo da cota de soleira, ou a altura da
preexisténcia, se superior.

A construcéo e a ampliagdo de empreendimentos turisticos, de recreio e de lazer associadas ao aproveitamento das potencialidades naturais e
paisagisticas desde que se verifique, cumulativamente:

O indice de utilizagéo do solo (lu) seja de 0,08 da &rea total da parcela, incluindo as edificacbes preexistentes;

O indice de impermeabilizag&o do solo (limp) das novas construgdes destinadas a lazer complementar n&o exceder 5% da area global de
implantagao;

A altura da fachada dos edificios ndo podera exceder os 10 metros ou a altura da preexisténcia, se superior;

Permite-se a reabilitagéo das construgdes preexistentes e a sua ampliagao até 50% da area de construgéo preexistente, condicionadas ao indice
de utilizagao referido em a), do presente niumero, ndo devendo a altura da fachada ultrapassar os 10 metros ou a altura da preexisténcia, se
superior.

Obras de ampliagéo, reconstrugdo, alteragdo e conservagao de edificios considerados como preexisténcias, desde que, cumulativamente se
cumpra o disposto no presente plano e o seguinte:

Seja para habitagéo unifamiliar;

Na ampliag&o e reconstrugdo a area de impermeabilizagéo total resultante ndo pode ser superior a 200 m2, incluindo a preexisténcia, nos restantes
casos € a area da preexisténcia se superior;

A altura da fachada dos edificios n&o exceda os 7 metros e 3 metros, respetivamente, acima e abaixo da cota de soleira ou a altura da
preexisténcia, se superior.

Extrato do Regulamento do PU Gandra adaptado e numerado

Artigo 55° - Regime de edificabilidade
Na area de enquadramento paisagistico, para além dos usos agricola e florestal, € permitida:

1. A localizagéo de equipamentos publicos ou de interesse publico, empreendimentos publicos ou de interesse publico e de mobiliario
urbano, tal como quiosques, parques infantis, instalagbes sanitérias, desde que a sua fungdo e as suas caracteristicas técnicas sejam
licenciadas / aprovadas pela Camara Municipal e sejam enquadraveis na paisagem.

2. Aconstrugdo e ampliagéo de edificios de restauragdo e bebida, desde que reconhecidos como de apoio e de interesse municipal, e que
cumulativamente:
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a) A éreade implantag&o por edificio, incluindo as preexisténcias, ndo pode ser superior a 250 m2;
b) A altura da fachada dos edificios ndo exceda os 7 metros e 3 metros, respetivamente, acima e abaixo da cota de soleira, ou a
altura da preexisténcia, se superior.
A construcdo e a ampliagdo de empreendimentos turisticos, de recreio e de lazer associadas ao aproveitamento das potencialidades
naturais e paisagisticas desde que se verifique, cumulativamente
a) Oindice de utilizagdo do solo (lu) seja de 0,08 da area total da parcela, incluindo as edificagdes preexistentes;
b) O indice de impermeabilizagéo do solo (limp) das novas construgdes destinadas a lazer complementar ndo exceder 5% da
area global de implantagéo;
c) Aaltura da fachada dos edificios ndo podera exceder os 10 metros ou a altura da preexisténcia, se superior;
d) Permite-se a reabilitagdo das construgbes preexistentes e a sua ampliagéo até ao indice de utilizagéo referido em a), do
presente nimero, ndo devendo a altura da fachada ultrapassar os 10 metros ou a altura da preexisténcia, se superior.
Obras de ampliacdo, reconstrugdo, alteragdo e conservacdo de edificios considerados como preexisténcias, desde que,
cumulativamente se cumpra o disposto no presente plano e o seguinte:
a) Seja para habitagdo unifamiliar;
b) Na ampliago e reconstru¢éo a area de impermeabilizagdo total resultante ndo pode ser superior a 200 m2, incluindo a
preexisténcia, nos restantes casos é a area da preexisténcia se superior;
c) A altura da fachada dos edificios ndo exceda os 7 metros e 3 metros, respetivamente, acima e abaixo da cota de soleira ou a
altura da preexisténcia, se superior.
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ID da Alteragédo REG49
Artigos a alterar: Artigo 56.°
Tipo de alteragéo: Alteracéo por adaptagéo e numeragéo

Extrato do Regulamento do PU Gandra em vigor

Artigo 56° - Critérios Gerais de Conformagé&o do Edificado

Na conformagao da edificagdo admissivel em prédios ou suas partes tém de ser acatadas as seguintes orientagoes:

Deve ser garantida a coeréncia da malha urbana, através de uma correta articulagéo entre as novas edificagdes e as preexistentes, em termos de
morfologias, escalas volumétricas e caracteristicas dominantes de arquitetura da envolvéncia.

Tém de ser respeitados, articuladamente, os critérios e parametros urbanisticos aplicaveis a cada caso.
S6 séo passiveis de construcéo as parcelas que sejam confinantes com a via publica com capacidade de trénsito automével.

As novas edificagbes devem ser implantadas dentro da &rea da parcela compreendida entre o limite confinante com a via publica e uma linha
paralela aquele limite, tragada a distancia de 35,0 metros do mesmo, salvo nos casos seguintes:

Edificagbes destinadas a equipamentos;

Edificagbes em areas com alinhamentos pré-definidos;

Edificagbes a levar a cabo em cumprimento de planos de pormenor;
Edificagbes destinadas a industria e armazenagem;

Edificagdes em Area Residencial Dispersa e Espagos de Atividade Econémica.

Nos espagos centrais e residenciais ndo é permitida a instalagao, em edificio préprio e autbnomo de outros usos, de novas industrias, armazéns ou
equiparados.

Excetua-se do disposto no ponto anterior as industrias, armazéns ou equiparados existentes a data de entrada em vigor do presente plano, desde
que cumpram, cumulativamente, o seguinte:

Os usos e atividades ndo podem ser insalubres, toxicos ou perigosos;

As industrias, armazéns e equiparados tém de ser compativeis com o uso habitacional, de acordo na legislagao aplicavel e o disposto no artigo 13°
- Compatibilidades de Usos e Atividades, do presente plano;

A tipologia de construg&o é isolada, permitindo-se, excecionalmente, tipologia geminada ou em banda, desde que o terreno confrontante esteja
ocupado com este tipo de atividades e usos e se cumpra a demais legislagdo aplicavel;

As fachadas laterais e tardoz deverdo obedecer a um afastamento minimo de 5,0 metros e 10,0 metros as extremas das parcelas / lotes,
respetivamente;

Excetua-se do disposto na alinea anterior o afastamento das fachadas laterais em tipologias geminadas e em banda;
Cumpram com indice de utilizagao do solo previsto para a &rea onde se inserem e a altura maxima do edificio de 8 metros;
O n.° méaximo de pisos acima do solo para as industrias, armazéns e equiparados é de 1;

Excetua-se do disposto na alinea anterior o edificio de servicos e comércio de apoio as industrias, armazéns e equiparados, para o qual é admitido
0 n.® maximo de pisos acima do solo da area em que se insere, até a um maximo de 3 pisos;

No caso de existirem desniveis acentuados entre lotes vizinhos, a construgéo ndo podera exceder os 8 metros de altura, medidos a partir do solo
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até ao ponto mais alto da construgao junto ao limite do lote;

Nas edificagbes em que exista cave a respetiva area é incluida no indice de utilizagéo do solo;
Na cave néo é admitida industria;

O licenciamento seja solicitado até trés anos apds entrada em vigor do presente plano.

Mais se excetua do disposto no ponto 4, a ampliagdo de edificagdes existentes e preexistentes de indlstrias, armazéns ou equiparados, desde que
a edificago final, incluindo a ampliagdo, ndo ultrapasse o indice da area onde se insere e seja igual ou inferior a 50% do existente e cumpra o
disposto nas alineas a), b), c), d), e), f), g), h), i) e j) do ponto anterior.

Nos equipamentos publicos ou projetos de interesse publico localizados em espago central e residencial admite-se um indice de utilizagéo do solo
superior em 50% ao previsto para a area onde se insere.

Extrato do Regulamento do PU Gandra adaptado e numerado

Artigo 56° - Critérios Gerais de Conformagéo do Edificado

1. Na conformagao da edificagdo admissivel em prédios ou suas partes tém de ser acatadas as seguintes orientagdes:

a) Deve ser garantida a coeréncia da malha urbana, através de uma correta articulagdo entre as novas edificagdes e as
preexistentes, em termos de morfologias, escalas volumétricas e caracteristicas dominantes de arquitetura da
envolvéncia.

b) Tém de ser respeitados, articuladamente, os critérios e parametros urbanisticos aplicaveis a cada caso.

2. S6sao passiveis de construgao as parcelas que sejam confinantes com a via publica com capacidade de transito automével.

3. Revogado.

4. Nos espagos centrais e residenciais ndo € permitida a instalagdo, em edificio préprio e auténomo de outros usos, de novas
industrias.

5. Sem prejuizo do disposto no artigo 80.°-B Excetua-se do disposto no ponto anterior as indUstrias existentes & data de entrada em
vigor da alteracéo ao PDM (1.7 revis@o), desde que cumpram, cumulativamente, o seguinte:

a) As industrias tém de ser compativeis com 0 uso habitacional, de acordo na legislagdo aplicavel e o disposto no artigo
13° - Compatibilidades de Usos e Atividades, do presente plano;

b) Sejam industrias complementares a atividade principal compativel com a classe de espago em causa;

c) A tipologia de construgdo é isolada, permitindo-se, excecionalmente, tipologia geminada ou em banda, desde que o
terreno confrontante esteja ocupado com este tipo de atividades e usos e se cumpra a demais legislagéo aplicavel;

d) As fachadas laterais e tardoz deverdo obedecer a um afastamento minimo de 5,0 metros as extremas das parcelas /
lotes;

e) Excetua-se do disposto na alinea anterior o afastamento das fachadas laterais em tipologias geminadas e em banda;

f)  Cumpram com indice de utilizagdo do solo previsto para a area onde se inserem e a altura maxima do edificio de 8
metros, metros, com excec¢do das situagdes em que o0 aumento de altura seja comprovadamente necessario para o
correto funcionamento da unidade;

g) O n.° maximo de pisos acima do solo ser o da classe do uso de solo associada;

h) Revogado;

i) No caso de existirem desniveis acentuados entre lotes vizinhos, a construgdo n&o poderéa exceder os 8 metros de altura,
medidos a partir do solo até ao ponto mais alto da construg¢&o junto ao limite do lote, com excecéo em que o0 aumento de
altura seja comprovadamente necessario para o correto funcionamento da unidade;

i) Asfachadas tém de ser harmoniosas e enquadradas na area envolvente;

k) Revogado;

[) O licenciamento seja solicitado até trés anos apds entrada em vigor alteracéo ao PDM (1.2 revisao).

6. Mais se excetua do disposto no ponto 4 do presente artigo:

a) Os estabelecimentos industriais associados a panificagéo e ou pastelaria que detenham comercializagéo ao publico no
estabelecimento;

b) A ampliagdo de edificagbes existentes e preexistentes de industrias, armazéns ou equiparados, desde que a edificagéo
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final, incluindo a amplia¢&o, ndo ultrapasse o indice da area onde se insere e seja igual ou inferior a 50% do existente e
cumpra o disposto nas alineas a), b), ¢), d), e), f), g), i) e j) do nimero 5;
c) Assituagdes elencadas no n.° 3 do artigo 13.° do presente regulamento.
7. Nos equipamentos publicos, empreendimentos publicos ou de interesse publico ou projetos de interesse publico localizados em
espaco central e residencial admite-se um indice de utilizagao do solo superior em 50% ao previsto para a area onde se insere.
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ID da Alteragédo REG50
Artigos a alterar: Artigo 57.°
Tipo de alteragao: Alteracéo por adaptagéo e numeragéo

Extrato do Regulamento do PU Gandra em vigor

Artigo 57° - Anexos

Em lotes / parcelas de habitago unifamiliar e tipo unifamiliar & permitida a construgéo de anexos destinados ao uso complementar da construgao
principal desde que, para além das disposigdes relativas a iluminagéo e ventilagdo constantes na legislagdo aplicavel, ndo excedam 10% da area
da parcela, sendo 100 m? a area de implantagdo maxima permitida, néo podendo o indice de utilizagao total da parcela ser superior ao disposto na
classe de solo associada.

E permitida a instalacdo de construgdes destinadas a industrias, armazéns e equiparados nos logradouros de lotes / parcelas de habitagao
unifamiliar e tipo unifamiliar, desde que néo excedam a area implantag&o total de 250 m?, ndo podendo o indice de utilizagéo total da parcela ser
superior ao disposto na classe de solo associada e mantenham um afastamento minimo lateral e tardoz de 5 e 10 metros, respetivamente, com os
limites lateral do terreno e com o limite tardoz e fachadas do edificio habitacional.

As industrias, armazéns e equiparados a instalar nos logradouros tém de ser compativeis com o uso habitacional, de acordo na legislagao aplicavel
e o disposto no artigo 13° - Compatibilidades de Usos e Atividades, do presente plano.

Os anexos deverao desenvolver-se numa volumetria de um sé piso, nao excedendo o pé-direito de 2,50 metros, sendo que, quando destinados a
industria, armazéns e equiparados o pé-direito minimo admitido é de 3,0 metros, até ao maximo de 6,0 metros.

Extrato do Regulamento do PU Gandra adaptado e numerado

Artigo 57° - Anexos

1. Emlotes / parcelas é permitida a construgdo de anexos destinados ao uso complementar da construgéo principal desde que, para além
das disposicdes relativas a iluminagdo e ventilagdo constantes na legislagdo aplicavel, ndo excedam 10% da area da parcela, sendo 100
m? a area de implantagdo méxima permitida, ndo podendo o indice de utilizagéo total da parcela ser superior ao disposto na classe de
solo associada.

2. E permitida a instalagdo de construgées destinadas a industrias e armazéns nos logradouros de lotes / parcelas de habitag&o unifamiliar,
desde que n&o excedam a area implantagéo total de 250 m?, ndo podendo o indice de utilizagdo total da parcela ser superior ao disposto
na classe de solo associada e mantenham um afastamento minimo lateral e tardoz de 5 metros, com os limites lateral do terreno e com o
limite tardoz e fachadas do edificio habitacional.

3. Asindustrias e armazéns a instalar nos logradouros tém de ser compativeis com o uso habitacional, de acordo na legislagéo aplicavel e
o disposto no artigo 13° - Compatibilidades de Usos e Atividades, do presente plano, e pertencerem ao proprietario da edificagao
principal.

4. Os anexos deverdo desenvolver-se numa volumetria de um s6 piso, ndo excedendo o pé-direito de 2,50 metros, sendo que, quando
destinados a industria o pé-direito minimo admitido é de 3,0 metros, até ao méximo de 6,0 metros.
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ID da Alteragéao REG51
Artigos a alterar: Artigo 58.°
Tipo de alteragéo: Alteracéo por adaptagéo e numeragéo

Extrato do Regulamento do PU Gandra em vigor

Artigo 58° - Zonamento Acustico

0 zonamento acustico para o concelho encontra-se definido na planta anexa a planta de zonamento.

O PDM identifica as seguintes zonas:

Zonas Sensiveis;

Zonas Mistas;

Zonas de Conflito.

As zonas sensiveis dizem respeito a zonas escolares e hospitalares, classificadas de Espago de Uso Especial - Equipamento.

As Zonas Mistas abrangem as restantes categorias de solo urbano, com a exce¢&o dos Espacos de Atividades Econémicas, onde no se verifica a
necessidade de cumprimento de qualquer tipo de valores limite.

As zonas escolares que serdo objeto de alteragdo de uso, designadamente por forca da entrada em vigor dos centros escolares, embora
classificadas como Zonas Mistas na planta de zonamento acustico, s&o, na situagéo de facto, Zonas Sensiveis enquanto ai estiverem localizadas e
a funcionar escolas.

As Zonas de Conflito correspondem a areas onde os niveis de ruido identificados ultrapassam os valores identificados das zonas sensiveis e
mistas.

Nas zonas definidas aplica-se o estabelecido na legislagéo aplicavel em vigor e as disposi¢des do presente plano, designadamente os valores
limite de niveis sonoros dispostos no quadro seguinte:

Classificagéo das Zonas Lden Ln
Zonas Sensiveis 55 45
Zonas Mistas 65 55

Nas zonas de conflito devem ser adotadas as medidas previstas na legislagéo aplicavel.

Extrato do Regulamento do PU Gandra adaptado e numerado

Artigo 58° - Zonamento Actstico

1. O zonamento acustico para o concelho encontra-se definido na planta anexa a planta de zonamento.
2. O PDM identifica as seguintes zonas:
a) Zonas Sensiveis;
b) Zonas Mistas;
c) Zonas de Conflito.
3. Aszonas sensiveis dizem respeito a zonas escolares e hospitalares, classificadas de Espago de Uso Especial - Equipamento.
4. As Zonas Mistas abrangem as restantes categorias de solo urbano, com a excegédo dos Espagos de Atividades Econdmicas, onde ndo
se verifica a necessidade de cumprimento de qualquer tipo de valores limite.
5. As zonas escolares que seréo objeto de alteragdo de uso, designadamente por forga da entrada em vigor dos centros escolares, embora
classificadas como Zonas Mistas na planta de zonamento acustico, sdo, na situagdo de facto, Zonas Sensiveis enquanto ai estiverem
localizadas e a funcionar escolas.
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As Zonas de Conflito correspondem a areas onde os niveis de ruido identificados ultrapassam os valores identificados das zonas
sensiveis e mistas.

Nas zonas definidas aplica-se o estabelecido na legislagdo aplicavel em vigor e as disposi¢des do presente plano, designadamente os
valores limite de niveis sonoros dispostos no quadro seguinte:

Classificagdo das Zonas Lden Ln
Zonas Sensiveis 55 45
Zonas Mistas 65 55

8.  Nas zonas de conflito devem ser adotadas as medidas previstas na legislagéo aplicavel.

9. Azona urbana consolidada para efeitos de aplicagdo do Regulamento Geral do Ruido é todo o solo classificado como urbano urbanizado
no presente plano.
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ID da Alteragédo REG52
Artigos a aditar: Artigo 59.°-A
Tipo de alteragao: Alteracéo por adaptacéo

Extrato do Regulamento do PU Gandra em vigor

Extrato do Regulamento do PU Gandra adaptado

Artigo 59°.-A - Colmatagao e Consolidagédo

Na colmatagdo de empenas existentes nos edificios adjacentes e na consolidagdo da frente urbana admite -se o niimero de pisos e demais
caracteristicas dos edificios contiguos.
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ID da Alteragéao REG53
Artigos a alterar: Artigo 60.°
Tipo de alteragéo: Alteracéo por adaptagéo e numeragéo

Extrato do Regulamento do PU Gandra em vigor

Artigo 60° - Identificagéo
O espaco central corresponde a areas urbanas ja consolidadas ou a consolidar, caraterizadas pela sua fungdo de centralidade.

Os espagos centrais destinam-se a localizagao e implantagéo de atividades, fungdes e instalagdes com fins habitacionais, comerciais ou de
servigos, bem como a criagéo de espagos publicos e de espagos verdes de utilizagdo coletiva e a instalagdo de equipamentos urbanos.

Extrato do Regulamento do PU Gandra adaptado e numerado

Artigo 60° - Identificagao

1. O espago central corresponde a areas urbanas ja consolidadas ou a consolidar, caraterizadas pela sua fungéo de centralidade.

2. Os espagos centrais destinam-se a localiza¢éo e implantagdo de atividades, fungdes e instalagdes com fins habitacionais, comerciais ou
de servigos, bem como a criagdo de espagos publicos e de espagos verdes de utilizagdo coletiva e a instalagdo de equipamentos
urbanos.

3. Os edificios tém de ser cuidados a nivel estético e ter uma leitura urbana.
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ID da Alteragédo REG54
Artigos a alterar: Artigo 61.°
Tipo de alteragao: Alteracéo por adaptagéo e numeragéo

Extrato do Regulamento do PU Gandra em vigor

Artigo 61° - Regime de Edificabilidade
No espago central a natureza da ocupagéo e da utilizagdo do solo destina-se a:

Habitag&o coletiva, admitindo-se habitag&o tipo unifamiliar ou unifamiliar isolada, geminada e em banda, em espagos de colmatagéo ou
continuidade com areas em que sejam claramente predominantes estas tipologias;

Servigos e escritorios;
Comércio;
Equipamentos de utilizagéo coletiva.

Neste espaco deverdo ser aplicados os seguintes indicadores urbanisticos:

Indice de utilizagéo do solo 1,1 m2/m2
N° maximo de pisos acima da cota de 5
soleira

Extrato do Regulamento do PU Gandra adaptado e numerado

Artigo 61° - Regime de Edificabilidade

1. No espago central a natureza da ocupagéo e da utilizagéo do solo destina-se a:
a) Habitacéo coletiva, admitindo-se habitagdo bifamiliar ou unifamiliar isolada, geminada e em banda, em espagos de colmatagéo
ou continuidade com areas em que sejam claramente predominantes estas tipologias;
) Servigos e escritorios;
) Comércio;
) Equipamentos de utilizag&o coletiva;
e) Armazéns
2. Neste espago deverdo ser aplicados os seguintes indicadores urbanisticos:
a) Manutengédo dos alinhamentos, recuos, afastamentos, altura da edificagédo e forma de relagdo dos edificios com o espago
publico, presentes em mais de metade dos edificios da frente edificada consolidada em que se insere a pretensao;
b) Nos casos em que se verifique a auséncia ou impossibilidade de definir as caracteristicas morfo -tipologicas referidas na
alinea anterior aplica -se o seguinte:

o O T

indice de utilizagdo do solo 1,5 m2/m2

N° maximo de pisos acima da cota de 5
soleira
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ID da Alteragéao REG55
Artigos a alterar: Artigo 62.°
Tipo de alteragéo: Alteracéo por adaptagéo e numeragéo

Extrato do Regulamento do PU Gandra em vigor

Artigo 62° - Identificagéo

O espaco residencial destina-se, predominantemente, a localizagéo e implantagéo de edificagdes com fins habitacionais, sem prejuizo de nelas se
poderem localizar e implantar atividades, fungdes e instalagdes comerciais ou de servigos, criar espagos publicos e espagos verdes e de utilizagao
coletiva e instalar equipamentos de utilizagao coletiva e urbanos.

Os usos referidos no nimero anterior constituem, no seu conjunto, 0 uso dominante dos espagos residenciais, podendo estes receber, ainda,
outras utilizagdes ou ocupagdes, desde que sejam compativeis nos termos do disposto no presente plano e na legislagéo aplicavel.

Extrato do Regulamento do PU Gandra adaptado e numerado

Artigo 62° - Identificagao

1. O espacgo residencial destina-se, predominantemente, a localizac&o e implantacdo de edificacdes com fins habitacionais, sem
prejuizo de nelas se poderem localizar e implantar atividades, fungdes e instalagdes comerciais, de servigos ou armazéns, criar
espacos publicos e espagos verdes e de utilizagdo coletiva e instalar equipamentos de utilizag&o coletiva e urbanos.

2. Os usos referidos no nimero anterior constituem, no seu conjunto, o uso dominante dos espagos residenciais, podendo estes
receber, ainda, outras utilizagbes ou ocupagdes, desde que sejam compativeis nos termos do disposto no presente plano e na
legislag&o aplicavel.

3. Os edificios tém de ser cuidados a nivel estético e ter uma leitura urbana.
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ID da Alteragéao REG56
Artigos a alterar: Artigo 63.°
Tipo de alteragéo: Alteracéo por adaptagéo e numeragéo

Extrato do Regulamento do PU Gandra em vigor

Artigo 63° - Area Residencial de Média Densidade — nivel 1

Na area residencial de média densidade — nivel 1 a natureza da ocupagao e da utilizagéo do solo destina-se a:
Habitag&o coletiva;

Habitacao tipo unifamiliar isolada, geminada e em banda;

Habitag&o unifamiliar isolada, geminada e em banda;

Servigos e escritorios;

Comércio;

Equipamentos de utilizag&o coletiva.

Nesta zona deverao ser aplicados os seguintes indicadores urbanisticos:

indice de utilizagéo do solo 1,1 m2/m2
N° maximo de Pisos acima da cota de 5
soleira

Extrato do Regulamento do PU Gandra adaptado e numerado

Artigo 63° - Area Residencial de Média Densidade - nivel 1

1. Na area residencial de média densidade — nivel 1 a natureza da ocupacéo e da utilizagéo do solo destina-se a:

a) Habitagéo coletiva;

b) Habitag&o bifamiliar isolada, geminada e em banda;
c) Habitagdo unifamiliar isolada, geminada e em banda;
d) Servigos e escritrios;

@

) Comércio;
Equipamentos de utilizag&o coletiva;
g) Armazéns
2. Nesta zona deveré&o ser aplicados os seguintes indicadores urbanisticos:

=

Indice de utilizagéo do solo 1,1 m2/m2

N° méaximo de Pisos acima da cota de 5
soleira
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ID da Alteragéao REG57
Artigos a alterar: Artigo 64.°
Tipo de alteragéo: Alteracéo por adaptagéo e numeragéo

Extrato do Regulamento do PU Gandra em vigor

Artigo 64° - Area Residencial de Média Densidade — nivel 2

Na area residencial de média densidade — nivel 2 a natureza da ocupagao e da utilizagéo do solo destina-se a:
Habitag&o coletiva;

Habitacao tipo unifamiliar isolada, geminada e em banda;

Habitag&o unifamiliar isolada, geminada e em banda;

Servigos e escritorios;

Comércio;

Equipamentos de utilizagéo coletiva.

Nesta zona deverao ser aplicados os seguintes indicadores urbanisticos:

indice de utilizagéo do solo 1,1 m2/m2
N° maximo de Pisos acima da cota de 4
soleira

Extrato do Regulamento do PU Gandra adaptado e numerado

Artigo 64° - Area Residencial de Média Densidade - nivel 2

1. Na area residencial de média densidade — nivel 2 a natureza da ocupacéo e da utilizagéo do solo destina-se a:

a) Habitagéo coletiva;

b) Habitag&o bifamiliar isolada, geminada e em banda;
c) Habitagdo unifamiliar isolada, geminada e em banda;
d)  Servigos e escritorios;

e) Comércio;

=

Equipamentos de utilizagéo coletiva;
g) Armazéns.
2. Nesta zona deveréo ser aplicados os seguintes indicadores urbanisticos:

Indice de utilizagéo do solo 1,1 m2/m2

N° méaximo de Pisos acima da cota de 4
soleira
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ID da Alteragédo REG58
Artigos a alterar: Artigo 65.°
Tipo de alteragéo: Alteracéo por adaptagéo e numeragéo

Extrato do Regulamento do PU Gandra em vigor

Artigo 65° - Area Residencial de Média Densidade — Nivel 3

Na area residencial de média densidade — nivel 3 a natureza da ocupagao e da utilizagéo do solo destina-se a:
Habitag&o coletiva;

Habitacao tipo unifamiliar isolada, geminada e em banda;

Habitag&o unifamiliar isolada, geminada e em banda;

Servigos e escritorios;

Comércio;

Equipamentos de utilizag&o coletiva.

Nesta zona deverao ser aplicados os seguintes indicadores urbanisticos:

indice de Utilizagao do Solo 1,1 m2/m2

N° maximo de Pisos acima da cota de
soleira

Extrato do Regulamento do PU Gandra adaptado e numerado

Artigo 65° - Area Residencial de Média Densidade - Nivel 3

1. Na area residencial de média densidade — nivel 3 a natureza da ocupacéo e da utilizagéo do solo destina-se a:

a) Habitagéo coletiva;

b) Habitag&o bifamiliar isolada, geminada e em banda;
c) Habitagdo unifamiliar isolada, geminada e em banda;
d) Servigos e escritrios;

@

) Comércio;
Equipamentos de utilizagdo coletiva
g) Armazéns.
2. Nesta zona deveré&o ser aplicados os seguintes indicadores urbanisticos:

=

Indice de Utilizagdo do Solo 1,1 m2/m2

N° méaximo de Pisos acima da cota de
soleira
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ID da Alteragédo REG59
Artigos a alterar: Artigo 66.°
Tipo de alteragéo: Alteracéo por adaptagéo e numeragéo

Extrato do Regulamento do PU Gandra em vigor

Artigo 66° - Area Residencial de Baixa Densidade

Na area residencial de baixa densidade a natureza da ocupagao e da utilizagéo do solo destina-se a:
Habitacao tipo unifamiliar isolada, geminada e em banda;

Habitag&o unifamiliar isolada, geminada e em banda;

Servigos e escritérios no piso térreo das edificagdes;

Comércio no piso térreo das edificacdes;

Equipamentos de utilizagéo coletiva.

Nesta zona deverao ser aplicados os seguintes indicadores urbanisticos:

indice de Utilizagao do Solo 0.7 m2/m2

N° maximo de Pisos acima da cota de
soleira

Extrato do Regulamento do PU Gandra adaptado e numerado

Artigo 66° - Area Residencial de Baixa Densidade

1. Na éarea residencial de baixa densidade a natureza da ocupagéo e da utilizag&o do solo destina-se a:
a) Habitago bifamiliar isolada, geminada e em banda;

b) Habitag&o unifamiliar isolada, geminada e em banda;

c)  Servigos e escritorios;

d)  Comércio;

e) Equipamentos de utilizagéo coletiva;

f)  Habitagdo coletiva, desde que seja salvaguardada a coeréncia da imagem urbana, evitando ruturas com a escala e

configuragao volumétricas carateristicas do edificado dominante;
g) Armazéns.
2. Nesta zona deveré&o ser aplicados os seguintes indicadores urbanisticos:

indice de Utilizagao do Solo 0.7 m2/m2

N° maximo de Pisos acima da cota de
soleira
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ID da Alteragéao REG60
Artigos a alterar: Artigo 68.°
Tipo de alteragéo: Alteracéo por adaptagéo e numeragéo

Extrato do Regulamento do PU Gandra em vigor

Artigo 68° - Regime de Edificabilidade

O espaco de atividades econémicas destina-se a instalagéo de atividades industriais, de armazenagem ou equiparados, terciarias e empresariais,
admitindo-se, ainda, a instalagéo de equipamentos de apoio, instalagéo de equipamentos e espacos de investigagéo e tecnologia, designadamente
servigos publicos e privados destinados a investigacéo cientifica e tecnolégica e que privilegiem a formagéo e a divulgagdo de conhecimentos
cientificos e tecnolégicos.

Os usos e atividades a instalar ndo poderdo ser insalubres, toxicas ou perigosas.

Nestas areas néo ¢é permitida a edificagdo de construgdes habitacionais, podendo porém as instalagdes englobar uma componente residencial, se
tal for compativel com a natureza das atividades a desenvolver e se 0 Municipio considerar que se justifica para atender a qualquer das seguintes
situagdes:

Alojamento coletivo de pessoal de servico;

Alojamento de pessoal de vigilancia ou seguranca.

Quando for autorizada uma componente habitacional nos termos do nimero anterior, cumprir-se-&o as seguintes regras:

A érea edificada destinada a fins residenciais sera contabilizada para efeitos de cumprimento dos indices urbanisticos para a zona;

A referida area ndo podera constituir-se em fragéo auténoma da restante area edificada, passivel de comercializagéo separada desta;

Se a instalagdo se construir por fases, a licenga de utilizacdo da parte edificada destinada a alojamento s6 sera concedida em simultdneo com a da
Ultima fase.

A dimensao minima dos lotes é de 500 m?, com obrigatoriedade de o indice de utilizagdo do solo ndo ultrapassar 1,0 m? m2
Séo permitidas todas as tipologias de construgéo, nomeadamente isolada, geminada ou em banda.

No caso de existirem desniveis acentuados entre lotes vizinhos, a construgéo nédo podera exceder os 8 metros de altura, medidos a partir do solo
até ao ponto mais alto da construcao junto ao limite do lote.

As fachadas laterais e tardoz, nos casos em que existam, deverao obedecer a um afastamento minimo de 5,0 metros e 10,0 metros as extremas
das parcelas / lotes, respetivamente.

A ocupagao das parcelas e dos lotes com construgdo e areas cobertas far-se-a de acordo com as seguintes regras:

N pisos Atljt'ij'ra d? Dimensdo minima
Edificios méximo acima | ©"'Ca640 (m) Cave Recuo (m)
do sol dos lotes (m?)
0 S0l (maxima)
Industrias / 1 8 Sim 500 12
Armazéns e
equiparados,
Comeércio / servigos | 4 16 Sim 500 12
€ equipamentos

Excetua-se da “Altura da edificagdo” para indUstrias, armazéns e equiparados, disposta no niimero anterior, os casos em que o aumento da altura




2018

seja:
Comprovadamente necessario para o correto funcionamento da unidade;

Para o edificio de servigos e comércio de apoio, 0 qual, no maximo, ndo podera ultrapassar os 3 pisos acima do solo, o que corresponderd, no
maximo, a 12 metros de altura da edificagéo.

Excetua-se dos normativos de Recuo disposto no numero 9, do presente artigo, os espagos de colmatagéo e a colmatagéo de empenas cegas de
edificios preexistentes, em que se aplicard o Recuo dominante ou dos edificios contiguos.

Nas edificagdes para industrias, armazéns e equiparados em que exista cave, a respetiva area € incluida no indice de utilizagéo do solo.

Nas edificacbes para servigos e comércio a area da cave € incluida no indice de utilizagéo do solo se tiver usos distintos do parqueamento
automével.

Na cave nao € admitida industria.

Quando as unidades industriais, de armazenagem e equiparados confinem com areas residenciais é obrigatorio garantir entre ambas as utilizagbes
uma faixa verde continua de protecao, constituida por espécies arboreas com profundidade n&o inferior a 30 metros, com o objetivo de minimizar
0s impactes visuais € ambientais resultantes da atividade industrial.

Excetua-se do disposto no nimero anterior as faixas de prote¢éo confinantes com unidades industriais, de armazenagem e equiparados,
incompativeis com a funcéo habitacional, na qual sera exigido uma faixa verde continua de protegdo, constituida por espécies arbéreas, com
profundidade nao inferior a 50 metros, sem prejuizo de se assegurar a possibilidade de acesso a circulagdo de veiculos de emergéncia.

Excetua-se do disposto nos nimeros 15 e 16, do presente artigo, as faixas de protegao que se localizem na parte frontal da parcela ou do lote, que
poderé parte dela, num méaximo de 80%, ser destinada a estacionamento, acessos de veiculos e a uma pequena construgéo com a altura maxima
de 3,0 metros destinada a portaria, sendo, para o efeito, contabilizada a area afeta ao arruamento habilitante.

No espago entre as fachadas e o espago publico ndo é permitido fazer depésito de matérias-primas, residuos, desperdicios ou produtos desta,
destinados a expedicéo resultantes da atividade industrial.

Extrato do Regulamento do PU Gandra adaptado e numerado

Artigo 68° - Regime de Edificabilidade

1. O espaco de atividades econdémicas destina-se a instalagéo de atividades industriais, de armazenagem, terciarias, empresariais, e
de gestdo de residuos, admitindo-se, ainda, a instalacdo de equipamentos de apoio, instalagédo de equipamentos e espagos de
investigacao e tecnologia, designadamente servigos publicos e privados destinados & investigacao cientifica e tecnoldgica e que
privilegiem a formag&o e a divulgagao de conhecimentos cientificos e tecnoldgicos.

2. Revogado.

3. Nestas areas ndo é permitida a edificagdo de construgdes habitacionais, podendo porém as instalagdes englobar uma
componente residencial, se tal for compativel com a natureza das atividades a desenvolver e se 0 Municipio considerar que se
justifica para atender a qualquer das seguintes situagdes:

a) Alojamento coletivo de pessoal de servigo;
b) Alojamento de pessoal de vigilancia ou seguranga.

4. Quando for autorizada uma componente habitacional nos termos do nimero anterior, cumprir-se-80 as seguintes regras:

a) A area edificada destinada a fins residenciais sera contabilizada para efeitos de cumprimento dos indices urbanisticos
para a zona;

b) A referida area ndo podera constituir-se em fragdo auténoma da restante area edificada, passivel de comercializagdo
separada desta;

c) Se a instalagdo se construir por fases, a licenga de utilizagdo da parte edificada destinada a alojamento sé sera
concedida em simultaneo com a da Ultima fase.
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iS4

10.

1.

12.
13.
14.
15.

16.

17.
18.

A dimens&o minima dos lotes é de 500 m?, com obrigatoriedade de o indice de utilizagao do solo n&o ultrapassar 1,0 m? m2.

Sé&o permitidas todas as tipologias de construgdo, nomeadamente isolada, geminada ou em banda.

No caso de existirem desniveis acentuados entre lotes vizinhos, a constru¢éo n&o podera exceder os 8 metros de altura, medidos
a partir do solo até ao ponto mais alto da construgao junto ao limite do lote.

A implantagéo podera ser efetuada no limite da parcela ou, quando implantada no seu interior, as fachadas laterais e tardoz, nos
casos em que existam, deverdo obedecer a um afastamento minimo de 5,0 metros as extremas das parcelas / lotes, admite -se
excegdes, desde que tenham sido alvo de parecer favoravel ou favorével condicionado ao abrigo do Regime Extraordinario de
Regularizagao de Atividades Economicas.

A ocupagao das parcelas e dos lotes com construgédo e areas cobertas far-se-a de acordo com as seguintes regras:

NO . Altura da
pisos | T , . "
Edificios maximo acima edificagao (m) Cave Dimensdo zmlnlma Recuo minimo (m)
do solo N dos lotes (m?)
(maxima)
Industrias 13 12 Sim 500 12
Armazéns e gestéo
de residuos
Comércio / servigos | 3 12 Sim 500 12
e equipamentos

Excetua-se da “Altura da edificagdo” para industrias, armazéns e equiparados, disposta no nimero anterior, 0s casos em que 0
aumento da altura seja:

a) Comprovadamente necessario para o correto funcionamento da unidade;

b) Revogado.
Excetua-se dos normativos de Recuo minimo disposto no nimero 9, do presente artigo, os espagos de colmatagdo e a
colmatagéo de empenas cegas de edificios preexistentes, em que se aplicara o Recuo dominante ou dos edificios contiguos.
Revogado.
Revogado.
Revogado.

Quando as unidades industriais confinem com areas residenciais habitacdes, equipamentos publicos, empreendimentos publicos
ou de interesse publico é obrigatério garantir entre ambas as utilizagdes uma faixa de protegao continua, com 50 metros, se forem
unidades incompativeis com a fungao habitacional, e de 30 metros para as restantes, preferencialmente constituida por espécies
arbdreas, ndo podendo estas ser exdticas e de rapido crescimento, com o objetivo de minimizar os impactes visuais e ambientais
resultantes da atividade industrial.

Nas faixas continuas de protecéo dispostas no nimero anterior, sdo admitidos estacionamentos, acessos de veiculos, instalagao

de atividades terciarias e empresarias, equipamentos de utilizagéo coletiva, equipamentos de apoio e espagos de investigagéo e
tecnologia, designadamente servigos publicos e privados destinados a investigagdo cientifica e tecnolégica e que privilegiem a
formagao e a divulgagéo de conhecimentos cientificos e tecnologicos, sem prejuizo de se assegurar a possibilidade de acesso a
circulagao de veiculos de emergéncia.

Nas faixas de protecdo dispostas no n.° 15 do presente artigo contabilizam-se as areas de arruamentos confrontantes.

No espago entre as fachadas e 0 espago publico ndo é permitido fazer depésito de matérias-primas, residuos, desperdicios ou
produtos desta, destinados a expedico resultantes da atividade industrial.
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ID da Alteragéao REG61
Artigos a alterar: Artigo 69.°
Tipo de alteragéo: Alteracéo por adaptagéo e numeragéo

Extrato do Regulamento do PU Gandra em vigor

Artigo 69° - Identificagéo

O espaco de uso especial integra as zonas ocupadas com equipamentos publicos ou de interesse publico e, ainda, as areas reservadas para a sua
expanséo ou para a instalagdo de novos equipamentos, conforme delimitagdo constante da Planta de Zonamento.

E, ainda, admitida a construgao de edificios de restauragao e bebidas, desde que reconhecidos como de apoio aos equipamentos piblicos ou de
interesse publico, existentes ou a edificar, e de interesse municipal.

Extrato do Regulamento do PU Gandra adaptado e numerado

Artigo 69° - Identificagao

1. O espago de uso especial integra as zonas ocupadas com equipamentos de utilizacéo coletiva pblicos ou de interesse publico e, ainda,
as areas reservadas para a sua expansdo ou para a instalagéo de novos equipamentos, conforme delimitagéo constante da Planta de
Zonamento.

2. E, ainda, admitida a construgao de empreendimentos publicos ou de interesse publico, ou edificios de restauragao e bebidas, desde que
reconhecidos como de apoio aos equipamentos publicos ou de interesse publico, existentes ou a edificar, e de interesse municipal ou
promovidos pela autarquia local.
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ID da Alteragéao REG62
Artigos a alterar: Artigo 70.°
Tipo de alteragéo: Alteracéo por adaptagéo e numeragéo

Extrato do Regulamento do PU Gandra em vigor

Artigo 70° - Regime de Edificabilidade

Dada a especificidade do espaco de uso especial ndo se estabelece principios reguladores especificos, alinhamentos, alturas, volumetrias, sendo,
no entanto, fundamental a justificagdo urbanistica e de bom enquadramento paisagistico.

Os destinos de uso especificos de cada area integrada neste espago poderao ser alterados pelo Municipio, desde que seja mantida a finalidade
genérica de ocupagao das referidas areas com equipamentos publicos ou de interesse publico.

Extrato do Regulamento do PU Gandra numerado

Artigo 70° - Regime de Edificabilidade

1. Dada a especificidade do espago de uso especial ndo se estabelece principios reguladores especificos, alinhamentos, alturas,
volumetrias, sendo, no entanto, fundamental a justificagdo urbanistica e de bom enquadramento paisagistico.

2. Os destinos de uso especificos de cada 4rea integrada neste espaco poderdo ser alterados pelo Municipio, desde que seja mantida a
finalidade genérica de ocupacéo das referidas areas com equipamentos publicos ou de interesse publico.
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ID da Alteragéao REG63
Artigos a alterar: Artigo 71.°
Tipo de alteragéo: Numeragéo

Extrato do Regulamento do PU Gandra em vigor

Artigo 71° - Identificagéo

O espaco verde inclui as areas diretamente ligadas aos espacos habitacionais e aos equipamentos publicos ou de interesse publico, onde
predomina a vegetagao associada as atividades de lazer e fruicdo desses mesmos espagos.

Estes espagos podem funcionar, ainda, como enquadramento vegetal de valorizag&o ambiental e paisagistica do tecido urbano, encontrando-se
subdivididas em:

Area Verde de Utilizagao Coletiva;

Area Verde de Protegao e Enquadramento.

Extrato do Regulamento do PU Gandra numerado

Artigo 71° - Identificagao

1. O espago verde inclui as areas diretamente ligadas aos espagos habitacionais e aos equipamentos publicos ou de interesse publico,
onde predomina a vegetacéo associada as atividades de lazer e fruigio desses mesmos espagos.
2. Estes espagos podem funcionar, ainda, como enquadramento vegetal de valorizagdo ambiental e paisagistica do tecido urbano,
encontrando-se subdivididas em:
a) Area Verde de Utilizagao Coletiva;
b) Area Verde de Protegdo e Enquadramento.
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ID da Alteragéao REG64
Artigos a alterar: Artigo 72.°
Tipo de alteragéo: Numeragéo

Extrato do Regulamento do PU Gandra em vigor

Artigo 72° - Area Verde de Utilizagao Coletiva — identificagdo

A area verde de utilizag&o coletiva integra jardins publicos, parques urbanos e pragas com carater estruturante dos aglomerados urbanos (espagos
central e residencial).

Estas areas destinam-se a usos recreativos, turisticos, desporto e culturais, néo sendo suscetiveis de outros usos e tém como fungéo
complementar a qualificagdo ambiental e paisagistica do territorio urbano.

Extrato do Regulamento do PU Gandra numerado

Artigo 72° - Area Verde de Utilizagao Coletiva - identificagdo

a) Aarea verde de utilizagdo coletiva integra jardins publicos, parques urbanos e pragas com carater estruturante dos aglomerados urbanos
(espagos central e residencial).

b) Estas areas destinam-se a usos recreativos, turisticos, desporto e culturais, ndo sendo suscetiveis de outros usos e tém como funcéo
complementar a qualificagdo ambiental e paisagistica do territorio urbano.
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ID da Alteragéao REG65
Artigos a alterar: Artigo 73.°
Tipo de alteragéo: Numeragéo

Extrato do Regulamento do PU Gandra em vigor

Artigo 73° - Area Verde de Utilizagao Coletiva — Regime de edificabilidade

A area verde de utilizagéo coletiva admite edificagbes de apoio as atividades inerentes, de centros de interpretagao e de suporte de atividades
recreativas, de restauragéo e bebidas e de equipamentos publicos e de interesse publico, sem prejuizo da sua identidade e do seu valor ambiental
e patrimonial.

Os edificios admitidos em acordo com o disposto no nimero anterior, ndo podem ter uma area de implantagéo superior a 4% da area verde de
utilizagéo coletiva em que se integram.

Estas areas devem ser equipadas com o necessario mobilidrio urbano, que permita e favorega a fruicdo destes espagos por parte da populag&o.

Nos casos em que se justifique, devera ser mantido o coberto arbéreo existente e a alteragdo da morfologia do terreno devera ser reduzida,
admitindo-se, apenas, as intervencdes e as atividades que ndo descaracterizem e alterem o seu valor paisagistico e ambiental.

As propostas de acessibilidades e estacionamento deverao minimizar a impermeabilizagéo do solo.

Extrato do Regulamento do PU Gandra numerado

Artigo 73° - Area Verde de Utilizagao Coletiva — Regime de edificabilidade

1. A érea verde de utilizagdo coletiva admite edificagdes de apoio as atividades inerentes, de centros de interpretagéo e de suporte de
atividades recreativas, de restauragéo e bebidas e de equipamentos publicos e de interesse publico, sem prejuizo da sua identidade e do
seu valor ambiental e patrimonial.

2. Os edificios admitidos em acordo com o disposto no nimero anterior, ndo podem ter uma area de implantagdo superior a 4% da area
verde de utilizagdo coletiva em que se integram.

3. Estas areas devem ser equipadas com o necessario mobiliario urbano, que permita e favorega a fruicdo destes espagos por parte da
populagéo.

4. Nos casos em que se justifique, devera ser mantido o coberto arbéreo existente e a alteragdo da morfologia do terreno devera ser
reduzida, admitindo-se, apenas, as intervengdes e as atividades que ndo descaracterizem e alterem o seu valor paisagistico e ambiental.

5. As propostas de acessibilidades e estacionamento deverdo minimizar a impermeabilizagéo do solo.
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ID da Alteragéao REG66
Artigos a alterar: Artigo 75.°
Tipo de alteragéo: Alteracéo por adaptagéo e numeragéo

Extrato do Regulamento do PU Gandra em vigor

Artigo 75° - Area Verde de Protegdo e Enquadramento - Regime de Edificabilidade

Pretende-se que a area de protecéo e enquadramento mantenha as fungdes de protegéo e produgao resultantes do uso atual do solo e que,
paralelamente possam vir a desenvolver fungdes recreativas, compativeis com o potencial protetor e produtor da mata.

Estas faixas possuem no minimo 30 metros de largura.

Sé&o permitidas obras de ampliagéo e construgdo de anexos em construgdes preexistentes, que visem assegurar as condigdes de habitabilidade,
desde que a area de implantag&o total na parcela ndo ultrapasse os 250 m2, e o correto funcionamento da unidade industrial / armazém /
equiparado e o indice de utilizagdo do solo ndo ultrapasse 1,0 m2/m2.

Excecionalmente é permitida legalizagao de edificagdes existentes, desde que se faga prova inequivoca, designadamente por via de cartografia
antiga, que a construgéo e a atividade s&o anteriores a entrada em vigor do presente plano e do plano de urbanizagéo da zona.

Nas situagdes dispostas no ponto anterior, relativas a industria, armazém e equiparados, deve ser, cumulativamente, cumprindo o seguinte:
Os usos e atividades ndo podem ser insalubres, toxicas ou perigosas;

As unidades e atividades tém de ser compativeis com o uso habitacional, de acordo na legislagéo aplicavel e o disposto no artigo 13° -
Compatibilidades de Usos e Atividades, do presente plano;

S6 é permitida a tipologia isolada;

As fachadas laterais e tardoz deverdo obedecer a um afastamento minimo de 5,0 metros e 10,0 metros as extremas das parcelas / lotes,
respetivamente;

Cumpram com indice e a altura maxima do edificio previstos para os espagos de atividades econdmicas;

No caso de existirem desniveis acentuados entre lotes vizinhos, a construgéo ndo podera exceder os 8 metros de altura, medidos a partir do solo
até ao ponto mais alto da construcao junto ao limite do lote;

Nas edificagdes em que exista cave, a respetiva area é incluida no indice de utilizagéo do solo;

Na cave nao é admitida industria;

O licenciamento seja solicitado até dois anos ap6s entrada em vigor do presente plano.

Nas situagdes dispostas no ponto 4 relativas a habitagdo, deve ser, cumulativamente, cumprindo o seguinte:
S6 é permitida habitagdo unifamiliar;

Cumpram com indice e n.° maximo de pisos acima da cota de soleira previstos para 0s espagos centrais e residenciais existentes na envolvente
contigua;

O licenciamento seja solicitado até dois anos ap6s entrada em vigor do presente plano.

Quando esta zona se localiza na parte frontal da parcela ou do lote industrial podera parte dela, num méaximo de 80%, ser destinada a
estacionamento, acessos de veiculos e a uma pequena construgéo com cércea maxima de 3,0 metros destinada a portaria, caso contrario é
interdito:

a alteragdo da topografia do solo.
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a destruigdo do solo vivo e do coberto vegetal.

o derrube de arvores, a excegéo de espécies infestantes.

a impermeabilizagdo do solo.

e a deposi¢do de materiais e maquinas.

Excetua-se do disposto nos pontos anteriores as obras inerentes a rede viéria proposta na Planta de Zonamento

Extrato do Regulamento do PU Gandra adaptado e numerado

Artigo 75° - Area Verde de Protegio e Enquadramento - Regime de Edificabilidade

1.

Pretende-se que a &rea de protecédo e enquadramento mantenha as fungdes de protegéo e produgao resultantes do uso atual do
solo e que, paralelamente possam vir a desenvolver fungdes recreativas, compativeis com o potencial protetor e produtor da
mata.
Estas faixas possuem no minimo 30 metros de largura.
Séo permitidas obras de ampliagao e construgao de anexos em construgdes preexistentes, que visem assegurar as condigdes de
habitabilidade, desde que a area de implantag&o total na parcela ndo ultrapasse o0s 250 mz, e o correto funcionamento da unidade
industrial / armazém e o indice de utilizagdo do solo n&o ultrapasse 1,0 m2/m2.
Excecionalmente é permitida legalizag&o de edificagdes existentes, desde que se faga prova inequivoca, designadamente por via
de cartografia antiga, que a construgéo e a atividade s&o anteriores a entrada em vigor do presente plano e do da revisao do
PDM.
Nas situacOes dispostas no ponto anterior, relativas a industria e armazém, deve ser, cumulativamente, cumprindo o seguinte:
a) Os usos e atividades ndo podem ser insalubres, toxicas ou perigosas;
b) As unidades e atividades tém de ser compativeis com o uso habitacional, de acordo na legisla¢&o aplicavel e o disposto
no artigo 13° - Compatibilidades de Usos e Atividades, do presente plano;
c) Sbé é permitida a tipologia isolada;
d) As fachadas laterais e tardoz deverdo obedecer a um afastamento minimo de 5,0 metros as extremas das parcelas /
lotes;
e) Cumpram com indice e a altura maxima do edificio previstos para os espagos de atividades econémicas;
f)  No caso de existirem desniveis acentuados entre lotes vizinhos, a constru¢do ndo poderd exceder os 8 metros de altura,
medidos a partir do solo até ao ponto mais alto da construgéo junto ao limite do lote;
g) Nas edificagbes em que exista cave, a respetiva rea é incluida no indice de utilizagdo do solo;
h) Na cave néo é admitida industria;
i) O licenciamento seja solicitado até trés anos apds entrada em vigor da alteragdo ao PDM (1.2 reviséo).
Nas situagOes dispostas no ponto 4 relativas a habitagdo, deve ser, cumulativamente, cumprindo o seguinte:
a) S6 é permitida habitag&o unifamiliar;
b) Cumpram com indice e n.° maximo de pisos acima da cota de soleira previstos para 0s espagos centrais e residenciais
existentes na envolvente contigua;
c) O licenciamento seja solicitado até trés anos apos entrada em vigor da alteragdo ao PDM (1.2 revisdo).
Quando esta zona se localiza na parte frontal da parcela ou do lote industrial podera parte dela, num méaximo de 80%, ser
destinada a estacionamento, acessos de veiculos e a uma pequena construgdo com cércea maxima de 3,0 metros destinada a
portaria, caso contrario é interdito:
a) aalteragdo da topografia do solo.
b) adestrui¢do do solo vivo e do coberto vegetal.
c) o derrube de arvores, a excegado de espécies infestantes.
d) aimpermeabilizagdo do solo.
e) e adeposi¢do de materiais e maquinas.
Excetua-se do disposto nos nimeros anteriores as obras inerentes a rede viaria proposta na Planta de Zonamento.
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ID da Alteragéao REG67
Artigos a alterar: Artigo 76.°
Tipo de alteragéo: Numeragéo

Extrato do Regulamento do PU Gandra em vigor

Artigo 76° - Unidades Operativas de Planeamento e Gestéo — Plano de Pormenor

Durante o prazo de vigéncia deste Plano, poderdo ser elaborados Planos de Pormenor, caso a Camara Municipal entenda da sua necessidade,
com vista a melhor definir e salvaguardar a interveng&o urbanistica e ocupagéo do territorio, sem prejuizo do estabelecido neste Plano.

O Plano considera area sujeita a plano de pormenor (PP Central de Gandra - Plano de Pormenor Central de Gandra) a demarcada na Planta de
Zonamento na escala 1/5000.

Extrato do Regulamento do PU Gandra numerado

Artigo 76° - Unidades Operativas de Planeamento e Gestao - Plano de Pormenor

1. Durante o prazo de vigéncia deste Plano, poderdo ser elaborados Planos de Pormenor, caso a Camara Municipal entenda da sua
necessidade, com vista a melhor definir e salvaguardar a intervengao urbanistica e ocupagao do territério, sem prejuizo do estabelecido
neste Plano.

2. O Plano considera area sujeita a plano de pormenor (PP Central de Gandra - Plano de Pormenor Central de Gandra) a demarcada na
Planta de Zonamento na escala 1/5000.
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ID da Alteragédo REG68
Artigos a alterar: Artigo 77.°
Tipo de alteragéo: Numeragéo

Extrato do Regulamento do PU Gandra em vigor

Artigo 77° - Execugéo do Plano

A execug&o do Plano processar-se-a de acordo com o disposto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial, devendo a ocupagao e

transformagéo do solo ser antecedida de Plano de Pormenor, para além dos ja previstos no presente plano, se a natureza da intervengéo € o grau

de dependéncia em relagdo a ocupacéo envolvente assim o exigir, da constituicdo de Unidades de Execug&o nos termos da legislagéo aplicavel ou
de operagoes de loteamento com ou sem associacao de proprietarios.

A Camara Municipal pode condicionar o licenciamento ou autorizagéo de operagdes urbanisticas a realizago de operacdes de reparcelamento
urbano, podendo estas envolver associa¢éo de proprietérios e, eventualmente, a Camara Municipal, quando considere como desejavel proceder a
reestruturacéo cadastral por motivos de aproveitamento do solo, melhoria formal e funcional do espago urbano e de concretizagao do Plano.

Extrato do Regulamento do PU Gandra numerado

Artigo 77° - Execugéo do Plano

1. Aexecugdo do Plano processar-se-& de acordo com o disposto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial, devendo a
ocupagcéo e transformagéo do solo ser antecedida de Plano de Pormenor, para além dos ja previstos no presente plano, se a natureza da
interveng@o e o grau de dependéncia em relagdo & ocupacdo envolvente assim o exigir, da constituicio de Unidades de Execugdo nos
termos da legislagéo aplicavel ou de operagdes de loteamento com ou sem associagéo de proprietarios.

2. A Cémara Municipal pode condicionar o licenciamento ou autorizagdo de operagBes urbanisticas a realizagdo de operagdes de
reparcelamento urbano, podendo estas envolver associagdo de proprietérios e, eventualmente, a Camara Municipal, quando considere
como desejavel proceder a reestruturagdo cadastral por motivos de aproveitamento do solo, melhoria formal e funcional do espago
urbano e de concretizagéo do Plano.
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ID da Alteragédo REG69
Artigos a alterar: Artigo 78
Tipo de alteragéo: Numeragéo

Extrato do Regulamento do PU Gandra em vigor

Artigo 78°- Mecanismos de perequagao

A aplicacdo dos mecanismos de perequagdo compensatoria instituidos pelo RJIGT ocorre em qualquer das seguintes situagdes:
Nos Planos de Pormenor;

Nas Unidades de Execugdo que venham a ser delimitadas pela Camara Municipal nos termos da legislagéo aplicavel.

A Camara Municipal, pode ainda, e tendo como finalidade a obtengao de meios financeiros adicionais para a realizagdo de infraestruturas
urbanisticas e para o pagamento de indemnizagdes por expropriacéo, instituir um fator de equidade para as operagdes urbanisticas néo incluidas
no numero anterior, a integrar na taxa municipal de urbanizagéo, em fungéo da area de construgdo admitida para o prédio e das cedéncias gerais
efetivadas, tendo como referencia o indice médio e a area de cedéncia média da zona homogénea em que se integra a operag&o.

A aplicagdo do mecanismo perequativo referido no numero anterior deve ser condicionada aos objetivos estratégicos do Plano, ndo devendo
contrariar as intengdes de consolidagéo dos tecidos urbanos existentes.

Os mecanismos de perequag&o a aplicar nas unidades de execucéo e planos de pormenor, sdo os definidos no RJIGT, nomeadamente o indice
médio de utilizagdo, Imu, a cedéncia média, Cm, e a repartigdo dos custos de urbanizagao.

Os valores do indice médio de utilizagdo s&o os definidos nos pardmetros urbanisticos para cada UOPG.

A cedéncia média é a mesma para as diversas UOPG estabelecidas pelo Plano ou para as Unidades de Execugéo, tomando o valor de 0,60.

Extrato do Regulamento do PU Gandra numerado

Artigo 78°- Mecanismos de perequagao

1. Aaplicagdo dos mecanismos de perequagdo compensatoria instituidos pelo RJIGT ocorre em qualquer das seguintes situagdes:
a) Nos Planos de Pormenor;
b) Nas Unidades de Execugéo que venham a ser delimitadas pela Cédmara Municipal nos termos da legislagéo aplicavel.
2. A Cémara Municipal, pode ainda, e tendo como finalidade a obten¢do de meios financeiros adicionais para a realizagéo de
infraestruturas urbanisticas e para o pagamento de indemnizagdes por expropriacéo, instituir um fator de equidade para as operagdes
urbanisticas n&o incluidas no niumero anterior, a integrar na taxa municipal de urbanizagdo, em fungéo da area de constru¢do admitida
para o prédio e das cedéncias gerais efetivadas, tendo como referencia o indice médio e a area de cedéncia média da zona homogénea
em que se integra a operagao.
3. A aplicagdo do mecanismo perequativo referido no niumero anterior deve ser condicionada aos objetivos estratégicos do Plano, ndo
devendo contrariar as intengdes de consolidagdo dos tecidos urbanos existentes.
4. Os mecanismos de perequag&o a aplicar nas unidades de execugao e planos de pormenor, s&o os definidos no RJIGT, nomeadamente
0 indice médio de utilizagdo, Imu, a cedéncia média, Cm, e a reparticdo dos custos de urbanizagao.
5. Os valores do indice médio de utilizagdo s&o os definidos nos parametros urbanisticos para cada UOPG.
6. A cedéncia média é a mesma para as diversas UOPG estabelecidas pelo Plano ou para as Unidades de Execugéo, tomando o valor de
0,60.
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ID da Alteragéao REG70
Artigos a alterar: Artigo 79.°
Tipo de alteragéo: Numeragéo

Extrato do Regulamento do PU Gandra em vigor

Artigo 79°- Aplicagéo

E fixado para cada um dos prédios abrangidos pelas UOPG e Unidades de Execugéo, um direito abstrato de construir dado pelo produto do indice
médio de construgdo pela area do respetivo prédio, que se designa por edificabilidade média.

A edificabilidade de cada prédio é a estabelecida pelos instrumentos de execugao eficazes a elaborar no &mbito das UOPG ou Unidades de
Execucéo, tendo como referéncia o estabelecido na Planta de Zonamento e nos contelidos programaticos respetivos.

Quando a edificabilidade do terreno, definida no respetivo instrumento de execugao for superior @ média, o proprietério deve ceder, para integragéo
no dominio privado do Municipio, a parcela ou parcelas de terreno que comportem esse excesso de capacidade construtiva.

Quando a edificabilidade for inferior @ média, o proprietario deve ser compensado nos termos do disposto no RJIGT.

Em alternativa as medidas de compensag&o estabelecidas nos nimeros 3 e 4 do presente artigo, € admitida a compra e venda do Imu nos termos
do RJIGT, desde que realizada na area abrangida pela UOPG, Plano de Pormenor ou Unidade de Execugéo em causa.

Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média no seu prédio, ndo o queira fazer, ndo ha lugar a compensagéo a que
se refere o numero 4 do presente artigo.

Quando a area de cedéncia efetiva for superior ou inferior a cedéncia média, deve verificar-se a compensagéo nos termos do RJIGT.

Extrato do Regulamento do PU Gandra numerado

Artigo 79°- Aplicagédo

1. Efixado para cada um dos prédios abrangidos pelas UOPG e Unidades de Execugéo, um direito abstrato de construir dado pelo produto
do indice médio de construcéo pela area do respetivo prédio, que se designa por edificabilidade média.

2. Aedificabilidade de cada prédio é a estabelecida pelos instrumentos de execucéo eficazes a elaborar no &mbito das UOPG ou Unidades
de Execugéo, tendo como referéncia o estabelecido na Planta de Zonamento e nos contelidos programaticos respetivos.

3. Quando a edificabilidade do terreno, definida no respetivo instrumento de execug&o for superior a média, o proprietario deve ceder, para
integragdo no dominio privado do Municipio, a parcela ou parcelas de terreno que comportem esse excesso de capacidade construtiva.

4. Quando a edificabilidade for inferior 8 média, o proprietario deve ser compensado nos termos do disposto no RJIGT.

5. Em alternativa &s medidas de compensagéo estabelecidas nos numeros 3 e 4 do presente artigo, é admitida a compra e venda do Imu
nos termos do RJIGT, desde que realizada na &rea abrangida pela UOPG, Plano de Pormenor ou Unidade de Execugéo em causa.

6. Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média no seu prédio, ndo o queira fazer, ndo ha lugar a
compensacéo a que se refere o nimero 4 do presente artigo.

7. Quando a &rea de cedéncia efetiva for superior ou inferior & cedéncia média, deve verificar-se a compensagao nos termos do RJIGT.
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ID da Alteragéao REGT1
Artigos a alterar: Artigo 80.°
Tipo de alteragéo: Numeragéo

Extrato do Regulamento do PU Gandra em vigor

Artigo 80° Projetos de Interesse Municipal

Em projetos de interesse municipal, incluindo intervengdes no &mbito da habitagdo social (ou do IHRU, IP), admite-se um indice maximo de
construgéo superior em 50 % ao indice previsto para a zona onde se insere, e uma cércea superior em um piso @ maxima permitida para a zona de
ocupagao urbana que o projeto integra

Em casos excecionais, tecnicamente fundamentados e como tal reconhecidos pela Camara Municipal, podera a cércea exceder em dois pisos o
méaximo permitido para a zona de ocupagao urbana em que o projeto se integra, ndo podendo exceder o indice maximo de construgéo previsto no
nmero anterior.

Em nenhum caso pode ser excedido o indice de 1,9 m2/m2 e a area de 8 pisos.

Extrato do Regulamento do PU Gandra numerado

Artigo 80° - Projetos de Interesse Municipal

1. Em projetos de interesse municipal, incluindo intervengdes no ambito da habitagdo social (ou do IHRU, IP), admite-se um indice maximo
de construgéo superior em 50 % ao indice previsto para a zona onde se insere, e uma cércea superior em um piso & maxima permitida
para a zona de ocupag&o urbana que o projeto integra

2. Em casos excecionais, tecnicamente fundamentados e como tal reconhecidos pela Camara Municipal, podera a cércea exceder em dois
pisos 0 maximo permitido para a zona de ocupagdo urbana em que o projeto se integra, ndo podendo exceder o indice maximo de
construg&o previsto no nimero anterior.

3. Em nenhum caso pode ser excedido o indice de 1,9 m¥m?2 e a &rea de 8 pisos.
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ID da Alteragéao REGT72
Artigos a aditar: Artigo 80.°-A
Tipo de alteragao: Alteracéo por adaptacéo

Extrato do Regulamento do PU Gandra em vigor

Extrato do Regulamento do PU Gandra adaptado

Artigo 80°-A - Regularizages no ambito do RERAE (DL 165/2014 com as alteragoes introduzidas pela Lei n.° 21/2016)

As operagdes urbanisticas que se enquadrem no regime extraordinério de regularizacéo de atividades econémicas e cujas atividades tenham
obtido decisédo favoravel ou favoravel condicionada tomada em conferéncia decisoria, podem ficar dispensadas do cumprimento, parcial ou integral,
das prescrigdes do Plano que Ihe sejam aplicaveis, nos termos definidos nas atas das conferéncias decisorias.
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ID da Alteragéao REGT73
Artigos a aditar: Artigo 80.°-B
Tipo de alteragao: Alteragéo por adaptacéo

Extrato do Regulamento do PU Gandra em vigor

Extrato do Regulamento do PU Gandra adaptado

Artigo 80°-B - Procedimento especial de regularizagao

1.

Devem ser objeto do procedimento especial de regulariza¢éo, nos termos estabelecidos no presente artigo, as situagdes relativas a
atividades, exploragdes, instalagdes e edificagdes que néo possam ser consideradas preexisténcias nos termos do disposto do artigo
14.° do presente regulamento.

Beneficiam do presente procedimento especial de regularizagdo as atividades, exploragdes, instalagdes e edificagdes que comprovem a
sua existéncia em data anterior ao ortofotomapa municipal datado de 2011 e que obtenham parecer favoravel da Assembleia Municipal,
mediante proposta da Camara Municipal.

O procedimento referido no n.° 1 deve obedecer cumulativamente aos seguintes requisitos, para ser submetido a apreciagdo da
Assembleia Municipal:

a) As atividades, usos e ocupagdes, tendo em consideragdo a sua localizagdo, tém de ser compativeis ou compatibilizaveis com
a seguranga de pessoas, bens e ambiente e salvaguardar as condigdes higieno-sanitarias e de salubridade das instalagdes
(técnicas e de gestdo ambiental);

b) A eventual inobservancia dos paré@metros de edificabilidade aplicaveis para o local ndo provoca prejuizos inaceitaveis em
termos de insergéo territorial, tanto no que se refere a sobrecargas ambientais, funcionais e infraestruturais como no
respeitante a impactes visuais e paisagisticos;

c) Obter parecer favoravel das entidades de tutela no que concerne a serviddes administrativas ou restrigdes de utilidade publica;

d) Identificar as medidas e procedimentos a adotar que sejam suscetiveis de fazer cessar ou minimizar os eventuais impactes
negativos decorrentes da referida manutengdo da atividade, exploragéo, instalagdo ou edificagdo, na perspetiva do
ordenamento do territdrio, da seguranga de pessoas e bens, da salvaguarda dos recursos e valores naturais e culturais;

e) As medidas elencadas nas alineas anteriores ser@o aferidas pelas entidades competentes, por informagéo técnica
devidamente fundamentada e por vistoria, caso se entenda tecnicamente.

Da informag&o técnica a remeter a apreciagdo da Assembleia Municipal devera constar o histérico de queixas/reclamagdes ou outros
processos que possam por em causa a viabilizagdo da pretenséo e eventuais medidas minimizadoras dos impactes identificados.
Beneficiam do presente procedimento especial de regularizagdo, desde que seja solicitado no prazo de 3 anos a contar da data de
entrada em vigor da alteragéo ao PDM (1.2 revis&o).
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6. Anexos - Fichas Zonamento
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ID da Alteracao ZONO001
Tipo de alteragao: Alterac&o por adaptagéo
Classificagao em vigor: Area Agricola Alteragdo: Espaco de Atividades Econdmicas
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ID da Alteragado ZON002
Tipo de alteragao: Alteragéo por adaptacéo
Classificagao em vigor: Rede Rodoviéria Distribuidora Secundaria Proposta ~ Alteragdo: Rede Rodoviaria Distribuidora Fundamental Proposta

Extrato do Plano de Urbanizacdo de Gandra, em vigor : Local da alteragdo Escala: 1:10 000 A
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7. Anexos - Fichas Condicionantes
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ID da Alteracao CONDO1
Tipo de alteragao: Alterag&o por adaptagédo
Servidoes e Restrigoes de Reserva Agricola Nacional - RAN e Reserva Ecoldgica Nacional - REN

utilidade publica abrangidas

Fxtrato do Plano de Urbanizacao de Gandra, em vigor : Local da alteragéo Escala: 1:5000 ,
*
] ® $
+ & ®e 4 o°
e . ®°
F 00® "V, ¢ °
r c0?®® ® Vi !
N y/d 1 ]
R e GRS . == =
. s S I—=Z—=7+47—7~]
® / m
®
®
®

7
4
N E yln s s===
\ ® (4 |
o * \
\ @
o\ : : P
Extrato do Plano de Urbanizagdo de Gandra, proposta : Local da alteragao Escala: 1:5000

: j
15037, 16/}{64
265,65 e 4

156,03

k.ll-.
_',
“" [ N/

- 5‘&‘1




2018

ID da Alteracao CONDO02

Tipo de alteragao: Alterac&o por adaptagéo

Serviddes e Restrigoes de ) ) .
; Rede Rodovia Nacional e Regional
utilidade publica abrangidas

Escala:1:5000
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ID da Alteracao

Tipo de alteragao:

Serviddes e Restrigoes de

utilidade publica abrangidas

CONDO3

Alterac&o por adaptagéo

Rede Rodovia Nacional e Regional
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8. Anexos - Fichas Anexa a Planta de Condicionantes
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ID da Alteragao ACONDO1
Tipo de alteragao: Alterag&o por adaptagédo
Espagos abrangidos: Perimetro Urbano

Escala 155 000 u
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9. Anexos - Email CCDRN
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Ana Ferreira

De: Jose Freire <jose.freire@ccdr-n.pt>

Enviado: segunda-feira, 19 de novembro de 2018 12:47
Para: Ana Ferreira

Cc: Cristina Guimaraes

Assunto: RE: Pedido de esclarecimento

Anexos: Parecer_CNT_DR15_2015.pdf

Cara Dra. Ana Ferreira
Esclarego o seguinte, em resposta as questdes que colocou:

Resposta ao ponto 1

Tendo em conta a norma do PDM:

n.2 2 do artigo 1222 - Revogagao do regulamento do PDM

“manter-se-do em vigor as normas dos restantes planos municipais de ordenamento de territério que ndo
contrariem o disposto no presente plano”.

Deverdo as narmas dos PU desconfarmes com o PDM, ser objeto de alteragdo, considerando que o procedimento
seria o de alteragdo por adaptacdo, nos termos da Alinea b) do At.2 1212 do RRJIGT.

Resposta ao ponto 2

Toda a tramitagdo do procedimento de revisdo, por forga do artigo 199.2 do RJIGT, deve decorrer pela PCGT.
O gestor do procedimento sera nomeado através da PCGT
No que se refere a ultima questdo relativa aos PU, remeto a resposta para o parecer da CNT, que anexo.

Com os melhores cumprimentos
José Freire

CHEFE DE DivVISAC / PLANEAMENTO E GESTAO URBANA
CoMissAO DE COORDENAGAOC E DESENVOLVIMENTO REGIONAL DO NORTE

c C D R '] o Rua Rainha D. Estefania, 251, 4150-304 PORTO, Portugal
B  TEL +351 22 608 63 00 « FAX +35] 22 606 14 83

[ ey — www.ccdr-n.pt « www.novonorte.gren.pt

De: Ana Ferreira [mailto:ana.ferreira@cm-paredes.pt]
Enviada: 7 de novembro de 2018 09:07

Para: Jose Freire <jose.freire@ccdr-n.pt>

Assunto: Pedido de esclarecimento

Bom dia Eng.° José Freire;

No seguimento do acordado ontem com a Eng.° Maria Jodo Nunes, venho pelo presente solicitar os
contributos/esclarecimentos infra dispostos:
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1. O PDM de Paredes e os planos de urbanizagao (PU) tém articulados iguais. O procedimento de alteragéo ao
PDM (1.2 revisdo), publicado pelo Aviso n.° 14770/2018, introduziu alteragdes nas normas do PDM que
“colidem” com as normas dos referidos PU.

Esta situagdo ndo é nova. Efetivamente, aquando da entrada em vigor da 1.2 revisdo do PDM, publicada pelo
Aviso n.° 6327/2014, o mesmo aconteceu, sendo que naquela altura as “colisées” eram bem mais acentuadas
que as que se verificam atualmente.

De acordo com o n.° 2 do artigo 122° - Revogagao do regulamento do PDM “manter-se-do em vigor as normas
dos restantes planos municipais de ordenamento de termitério que ndo contrariem o disposto no presente
plano”.

Ora, no sentido de n&o criar maiores constrangimentos foi concertado, a época, com a CCDRN, que 0
adequado seria, pelo procedimento de “alterag¢do por adaptagéo”, transpor o contetido do PDM que colidia
com as normas dos PU, para estes.

Estando-se atualmente numa situag3o analoga, pretendemos pelo procedimento de alteragdo por adaptagao,
disposto no artigo 121.° do RJIGT, adaptar as normas dos PU as normas gue entraram em vigor pelo
regulamento da alteragdo ao PDM (1.2 revis&o), publicado pelo Aviso n.° 14770/2018.

Assim e considerando que possuimos 60 dias para o efeito, &€ nossa intengéo levar o assunto a reunigo de
Camara de 4 de dezembro, a Assembleia Municipal de 15 de dezembro e, nos termos do n.° 4 do artigo 121.°,
posteriormente transmitir 8 CCDRN a declaragéo de alteragéo.

Face ao exposto ha algum constrangimento no procedimento supra?

2. Considerando a obrigaggo de revisdo dos planos, por forga do artigo 199.° do RJIGT, conforme o transmitido
anteriormente, informo que a Camara Municipal deliberou o inicio do procedimento, cujo Aviso se encontra
para publicagdo em sede de Diario da Republica (DR).

Podemos solicitar a reunido preparatoria por esta via e ja, ou temos que aguardar a publicagéo do Aviso em
DR e a mesma ser solicitada pela PCGT?
Podemos saber quem sera o interlocutor da CCDRN neste processo?
Na adaptag&o dos PU aos novos conceitos de solo rustico e urbano podemos utilizar o procedimento de
alteragao por adaptagdo ao PDM, que vai ser revisto, ou teremos de desencadear o procedimento de reviséo
dos mesmos?

Fico ao dispor para qualquer esclarecimento adicional.

Cumprimentos.

Ana Ferreira
Divisdo de Planeamento
Telf. 255788923

Proca José Guitherme:
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