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l. INTRODUGAO

A presente Memoria Descrita e Justificativa, juntamente com os elementos apensos, compdem o
processo de delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana de Cristelo (ARUC) e visa dar cumprimento
ao legalmente exigido no Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU), publicado pelo Decreto-Lei n.°
307/2009, de 23 de outubro, alterado e republicado pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto, tendente a

submissao do mesmo, pela Camara Municipal (CM), a Assembleia Municipal (AM) para aprovag&o.

O presente procedimento surge no seguimento da deliberacdo da Cémara Municipal datada de
4/12/2018, copia em anexo, de iniciar o procedimento de delimitacdo das Areas de Reabilitagdo Urbana,

tendo sido estabelecido o prazo de um ano para o efeito.

A delimitacdo em apreco consubstancia a intengdo do Municipio em intervir de forma coordenada e
integrada numa &rea cujas caracteristicas, identidade e problematicas existentes, merecem particular
atencdo. Esta ARU pretende congregar um conjunto de intervengdes e investimentos integrados, em
consequéncia de uma estratégia previamente definida, assegurando a salvaguarda do patriménio
edificado e o desenvolvimento sustentavel do respetivo territério através da recuperagao do edificado e
qualificagdo do espago publico, melhorando significativamente a qualidade de vida da populacdo e

potenciando a sua atratividade.

A delimitacdo desta ARU devera ter como consequéncia natural a realizagdo de um estudo aprofundado,
designado de Operagdo de Reabilitagdo Urbana (ORU), que permita a definicdo de estratégias e a
inventariagao/cativacdo de meios para a sua revitalizacdo e requalificacdo, mobilizando todos os atores
interessados e tendo como corolario um conjunto de intervengdes integradas, a qual devera ser aprovada
no prazo maximo de trés anos apds a publicacdo da ARU em sede de Diario da Republica, em

instrumento préprio ou em plano de pormenor de reabilitagcao urbana.

De salientar, ainda, que a delimitacdo aqui proposta e uma vez aprovada, podera, a posteriori, sofrer
ajustes, no decurso do levantamento de campo e dos trabalhos que, entretanto, forem sendo

consolidados.

De acordo com a legislagdo em vigor, para a delimitagdo da presente Area de Reabilitagdo Urbana,
apresenta-se em seguida o enquadramento legal, a abrangéncia territorial, os critérios subjacentes a
delimitagéo, a caraterizagéo da area, os objetivos estratégicos a prosseguir e 0s beneficios fiscais, entre

outros.
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Il. ENQUADRAMENTO LEGAL

No que diz respeito a reabilitacdo urbana e em matéria legislativa, a 14 de agosto de 2012 foi publicada a
Lei n.° 3212012, que procede a primeira alteracdo ao Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, que
estabelece o Novo Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (NRJRU), que deixa de ser um regime
excecional, passando a fazer parte integrante da gestdo urbanistica dos municipios. Esta legislacdo
define a figura de ARU, revogando o Decreto-Lei 104/2004 e a figura das ACRRU (Areas Criticas de

Recuperagéo e Reconversao Urbanistica).

No referido Decreto-Lei n.° 307/2009 o legislador optou, alids conforme o predmbulo do diploma, por
adotar um conceito amplo de reabilitagdo urbana, que ndo se atem apenas a elementos da vertente
imobiliaria ou patrimonial, mas que aponta antes para uma disciplina integrada, coordenada e dirigida,
que reclama uma intervencéo estadual de ambito nacional, regional e local para resolver fenémenos que
estdo para além da degradacao do edificado e que se revelam nos aspetos econémicos, sociais, culturais

e ambientais das areas a reabilitar.
As principais linhas de forca desta reforma sdo as seguintes:

» “Atticular o dever de reabilitagdo dos edificios que incumbe aos privados com a responsabilidade
publica de qualificar e modernizar o espago, 0s equipamentos e as infraestruturas das areas
urbanas a reabilitar’, continuando os proprietarios a ser os primeiros responsaveis pela
reabilitacdo dos seus edificios, enquanto as autoridades publicas cuidaréo dos espagos publicos
com vista a sua qualificagdo e modernizagéo;

» “Garantir a complementaridade e coordenagao entre os diferentes atores, concentrando recursos
em operacdes integradas de reabilitacdo nas Areas de Reabilitacdo Urbana®, abrindo novas
possibilidades de intervengédo aos proprietarios e a outros parceiros privados;

» “Desenvolver novos instrumentos que permitam equilibrar os direitos dos proprietarios com a
necessidade de remover os obstaculos a reabilitagdo associados a estrutura de propriedade

nestas areas”, viabilizando um conjunto de instrumentos juridicos.
Esta nova legislagéo estabelece, ainda, alguns conceitos fundamentais que importa reter:

e Area de Reabilitagdo Urbana — ARU - parcela de territério delimitada pelo Municipio que justifica
uma intervengdo integrada de reabilitacdo; a ARU tem por base de incidéncia “a éarea
territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia, degradagdo ou obsolescéncia dos
edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizagéo coletiva e dos espagos urbanos e
verdes de utilizagdo coletiva, designadamente no que se refere as suas condigbes de uso,
solidez, seguranga, estética ou salubridade, justifique uma intervengéo integrada, através de
uma Operagdo de Reabilitagdo Urbana aprovada em instrumento préprio ou em plano de

pormenor de reabilitagdo urbana.” (artigo 2.°, alinea b)).
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e Operagdo de Reabilitagdo Urbana — ORU - “conjunto articulado de intervengbes visando, de
forma integrada, a Reabilitagdo Urbana de uma determinada area” (do artigo 2.°, alinea h)),

sendo que a cada ARU corresponde uma ORU (artigo 7.%, n.° 4).

Esta primeira alteragéo legislativa aprovou medidas destinadas a agilizar e a dinamizar a reabilitagao
urbana, possibilitando que a delimitagdo da area de reabilitagdo urbana e a aprovacdo da operagao de
reabilitacdo urbana ocorram em momentos distintos. Contudo a delimitagdo da ARU caduca se, no prazo

de trés anos, nao for aprovada a correspondente operagédo de reabilitagdo.

Para a delimitagdo da ARU, de acordo com o artigo 13.°, a proposta de aprovagdo, devidamente

fundamentada, deve conter, entre outros, os seguintes elementos:

o Memdria descritiva e justificativa, que inclui os critérios subjacentes a delimitagdo da area
abrangida e os objetivos estratégicos a prosseguir;
o Planta com a delimitagdo da area abrangida;

o Quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais.

A aprovagéo de uma ARU obriga 0 municipio a definir os beneficios fiscais em sede de IMI e de IMT e
consequentemente confere aos proprietarios o direito de acesso a esses mesmos beneficios e confere
aos proprietarios e fitulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre edificios ou fracdes nela
compreendidos o direito de acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitagdo urbana, nos

termos estabelecidos na legislacdo aplicavel (artigo 14.°).

O ato de aprovacdo da delimitagdo da ARU é publicado através de aviso na 2?2 série do Diario da
Republica e divulgado na pagina eletronica do Municipio. Simultaneamente, a Camara Municipal remete
ao Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana, I.P., por meios eletronicos, o ato de aprovagéo da

respetiva delimitacéo.

Por fim, importa referir uma série de legislagéo, que complementa a aludida anteriormente, em matéria de

reabilitacdo urbana, e que a seguir se sintetiza.

Quadro 1- Principal Legislagdo em Vigor

Decreto-Lei 53/2014, de 8 de abril - Estabelece um regime excecional e temporario a aplicar a reabilitagdo de
edificios ou de fragbes, cuja construgdo tenha sido concluida ha pelo menos 30 anos ou localizados em &reas de
reabilitagdo urbana, sempre que estejam afetos ou se destinem a ser afetos total ou predominantemente ao uso

habitacional.

Decreto-Lei 266-B/2012, de 31 de dezembro - Estabelece o regime de determinagéo do nivel de conservagao
dos prédios urbanos ou fragdes autonomas, arrendados ou ndo, para os efeitos previstos em matéria de

arrendamento urbano, de reabilitacdo urbana e de conservagéo do edificado, e revoga os Decretos-Lei 156/2006
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e 161/2006, de 8 de agosto.

Despacho 14574/2012, de 12 de novembro - Cria a Comissdo Redatora do projeto de diploma legal que

estabelecera as «Exigéncias Técnicas Minimas para a Reabilitagao de Edificios Antigos».

Lei 32/2012, de 14 de agosto - Procede a primeira alteragdo ao Decreto-Lei 307/2009, de 23 de outubro, que
estabelece o regime juridico da reabilitagdo urbana, e & 54.2 alteragdo ao Codigo Civil, aprovando medidas

destinadas a agilizar e a dinamizar a reabilitagéo urbana.

Decreto-Lei 115/2011, de 5 de dezembro - Primeira alteragéo ao Decreto-Lei 309/2009, de 23 de outubro, que
estabelece o procedimento de classificagdo dos bens imdveis de interesse cultural, bem como o regime das
zonas de protecéo e do plano de pormenor de salvaguarda.

Decreto-Lei 46/2009, de 20 de fevereiro - Republicagdo do Decreto-Lei 380/99, de 22 de setembro - Procede a
6.2 alteracdo ao Decreto-Lei 380/99, de 22 de setembro, que estabelece o regime juridico dos instrumentos de
gestdo territorial (RJIGT).

Decreto-Lei 307/2009, de 23 de outubro - No uso da autorizagdo concedida pela Lei 95-A/2009, de 2 de

setembro, aprova o regime juridico da reabilitagéo urbana (RJRU).

Decreto-Lei 309/2009, de 23 de outubro - Estabelece o procedimento de classificagdo dos bens iméveis de

interesse cultural, bem como o regime das zonas de prote¢do e do plano de pormenor de salvaguarda.

Lei 67-A/2007, de 31 de dezembro ou o disposto no artigo 71.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais.
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lIl. DELIMITAGAO DA AREA DE REABILITAGAO URBANA

3.1 Abrangéncia territorial

A delimitacdo da ARUC abrange uma area de 31,06ha, na freguesia de Cristelo, concelho de Paredes,

correspondendo ao nucleo mais antigo e densamente povoado da referida freguesia.

Figura 1 - Enquadramento Administrativo da ARUC

3.2 Critérios Subjacentes a Delimitagao da ARUC

De acordo com 0 RJRU, artigo 2.°, alinea b), ARU é “a area territorialmente delimitada que, em virtude da
insuficiéncia, degradagdo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de
utilizagdo coletiva e dos espagos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, designadamente no que se
refere as suas condigdes de uso, solidez, seguranca, estética ou salubridade, justifique uma intervengéo
integrada, através de uma operagdo de reabilitagdo urbana aprovada em instrumento proprio ou em plano

de pormenor de reabilitagdo urbana’.

Ora, a area objeto da presente proposta conforma-se como um dos nlcleos mais antigos de Cristelo,
englobando o antigo lugar de Alto da Vila, correspondendo ao disposto no enquadramento legal descrito.
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Trata-se de uma zona com diversos edificios degradados com caréncia de intervengdes articuladas,
designadamente no espago publico.

Figura 2 - Extrato da Cartografia de 1978

Efetivamente, conforme se verificara adiante, trata-se de uma zona com diversos edificios degradados e
com infraestruturas a necessitarem de intervengdes, cuja intervengao justifica uma operacéo integrada de

reabilitagdo urbana.
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IV. CARACTERIZAGAO DA AREA OBJETO DE DELIMITAGAO

A caraterizagdo da area em andlise é efetuada tendo por base o conhecimento do sitio e lugar,
recorrendo-se para o efeito a registos fotograficos e bibliografia, € com base nos Censos 2021. De notar
que os dados evidenciados dos seguintes pontos sdo referentes a populagéo da freguesia, uma vez que

os censos de 2021 apenas disponibilizam dados referentes até ao nivel da freguesia.

4.1 Demografia
De acordo como ultimo recenseamento geral da populagéo, os Censos 2021, a populagéo residente é de
aproximadamente 1761 individuos, representando cerca de 2 % da populagéo residente no concelho de
Paredes. Na ARU de Cristelo era, em 2021, cerca de 370 habitantes, o que representava cerca de 21%

da populagao residente na freguesia de Cristelo.

Populagao residente por grupo etario

65 e mais
25-64

m 2011

15-24 m 2021
0-14

0 200 400 600 800 1000 1200

Grafico 1 - Populagdo Residente em Cristelo (Fonte: CENSOS 2021)

Conforme é possivel aferir pela consulta do gréfico 1 que a classe etaria predominante em ambos 0s
géneros, na freguesia, é a classe dos individuos entre os 25 e os 64 anos, que totaliza em de 1990

individuos.
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Populagao residente por niveis de
ensino

B nenhum

H 19 ciclo

m 22 ciclo

m 32 ciclo

B Secunddrio e pds

secundario
m Superior

Grafico 2 - Situagdo por niveis de ensino dos residentes de Cristelo (Fonte: CENSOS 2021)

No que concerne ao nivel de ensino dos residentes, retratada no grafico 2, salienta-se que 28% dos
residentes encontram-se detentores do 1° ciclo. Adicionalmente, o nimero de individuos do secundario e

pds secundario, 2° e 3° ciclo é similar.

Por Gltimo salienta-se o nimero de individuos sem atividade, que representam 14% dos residentes e,

ainda, os do ensino superior representam 7% dos residentes.

Alojamentos familiares classicos por
forma de ocupacao

B Residéncia Habitual
M Residéncia secundaria

W Vago

Grafico 3 - Alojamentos familiares classicos por forma de ocupagéo de Cristelo (Fonte: CENSOS 2021)
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Do conjunto de individuos cerca de 83% encontram-se alojados em residéncia habitual, 11% encontram-

se no sector Vago e apenas 6% na residéncia secundario.

4.2 Edificado

O numero de edificios é de aproximadamente 517 iméveis.

Conforme é possivel averiguar pela consulta do gréfico 4, que reflete a construgao de edificios, podemos
apurar que a construgao de edificios tem variado ao longo das Ultimas décadas, porém constata-se que o
periodo mais dindmico foi entre 1981 e 2000, onde se erigiram 172 edificios (33% dos edificios

existentes).

Numero de edificios segundo
ano de construcao

200
180 172

160
140 129
120 109
100
80
60
20 33 39
25
- .
o L N

Grafico 4 - Edificios de Cristelo, segundo data da construgédo (Fonte: CENSOS 2021)

No que concerne ao numero de edificios por nimero de alojamentos podemos apurar, através do grafico
5, que 79% dos imoveis sdo edificios classicos, construidos estruturalmente para possuir 1 alojamento

familiar e que apenas 17% possui 2 a 4 alojamentos familiares, ndo existindo imoveis com 10 ou mais.

11
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Edificios por nimero de alojamentos

5% 0%

m1
m2a4
5a9

® 10 ou mais

Grafico 5 — Nimero de edificios por numero de alojamentos (Fonte: CENSOS 2021)

A area de estudo detém, aproximadamente, 767 alojamentos, todos familiares classicos.

Alojamentos propriedade dos
ocupantes por encargos mensais

1000 ou mais euros |0
650 a 999,99 euros 7

400 a 649,99 euros 25
300 a 399,99 euros 33
200 a 299,99 euros 66
100 a 199,99 euros 26
Menos de 100 euros 6
Sem encargos 200
0 50 100 150 200 250

Grafico 6 - Alojamentos propriedade dos ocupantes por encargos mensais (Fonte: CENSOS 2021)

O numero de alojamento de residéncia habitual € de 363, em que 200 ndo apresentam encargos, 66
tém 200 a 299.99 euros e apenas 7 entre 650 e 999,99 euros.

De referir que o conceito de alojamento familiar classico, de acordo com os metadados do INE, é
alojamentos constituido por uma divisdo ou um conjunto de divisdes e seus anexos num edificio de

carater permanente ou numa parte estruturalmente distinta do edificio, devendo ter entrada

12
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independente que dé acesso direto ou através de um jardim ou terreno a uma via ou passagem comum

no interior do edificio (escada, corredor ou galeria entre outros).

No seguimento do trabalho de campo inicial e que sera detalhado no ambito da elaboragao da ORU, foi
possivel aferir que o edificado apresenta um estado de conservagéo globalmente razoavel, sendo
detetavel uma heterogeneidade de situagdes, desde edificios antigos que oscilam entre o razoavel e o
mau estado de conservagdo, sendo que neste grupo surgem alguns mesmo em ruina, até edificios mais

recentes, construidos nos ultimos 30 anos, apresentam um nivel de conservagao razoavel a bom.

13
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Fotografia 1 - Edificios na ARUC

4.3 Infraestruturas e Espago Publico
Relativamente as infraestruturas ha a referir os arruamentos, em razoavel estado de conservagao, alguns

dos quais a carecer de manutencéo.

Fotografia 2 — Arruamentos

Para além dos arruamentos hé a referir que a rede de abastecimento de &gua e de saneamento publico

abrange a totalidade da area em causa, carecendo de manutengao.

15
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| DUAS IGREJAS

b

Figura 3 - Redes de abastecimento de agua e de saneamento (ortofotomapa de 2021)
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V. OBJETIVOS ESTRATEGICOS A PROSSEGUIR

Em fungéo do diagnostico realizado, e considerando as orientacdes e propostas da Camara Municipal e
de agentes locais, estabeleceu-se um conjunto de Eixos de Intervencdo Estratégica, a concretizar em
todas as ARU’s definidas no concelho de Paredes, a partir dos quais se pretende dar continuidade a um
conjunto de dindmicas que tém vindo a contribuir para a competitividade urbana deste territorio e para a
qualificagdo da respetiva base econémica e, por outro lado, para concretizar e afirmar novas ofertas
urbanas que se mostram essenciais para que os lugares que integram o Concelho de Paredes melhorem

a respetiva atratividade e oferta de qualidade de vida.

Assim, para além do reforgo das dindmicas em curso, interessa sobretudo criar e explorar novas
oportunidades de desenvolvimento urbano, que contribuam para a afirmagcdo e competitividade de

Paredes em contextos e escalas alargadas.

Propde-se entdo que o processo de regeneragao urbana de Paredes incorpore uma dindmica econdmica

assente nos sequintes trés eixos fundamentais:

o Em primeiro lugar, que se reforcem as dindmicas em torno da aposta no Design de
Mobiliario, na afirmagdo da marca e do branding territorial, e na atragdo de investimentos,
qualificando e adicionando competitividade ao territorio, € em especial a sua base urbana.

o Depois, que se realize um intenso e objetivo esforco de promogao do empreendimento
endégeno e da inovagao, como alavancas estratégicas para a diversificagdo da economia
urbana dos diferentes lugares que compdem o Concelho, potenciando e facilitando o respetivo
processo de criagdo de novas iniciativas de natureza empreendedora; da disseminagdo de
competéncias criativas na populacdo; e da criagdo de novas respostas as necessidades e
oportunidades locais.

o Finalmente, que concretizem iniciativas de animagao urbana geradoras de novos consumos
junto da populagéo residente, bem como de atragdo de novos publicos, aumentando a

atratividade local.

Um Ultimo aspeto que urge referenciar, atendendo ao facto do concelho de Paredes ser composto por
quatro cidades, consiste na necessidade de conferir aos projetos a desenvolver uma forte componente de
networking, potenciando sinergias institucionais, empresariais e civicas capazes de sustentar
colaboragdes estratégicas assim como a exploracdo de economias de aglomeracao, através das quais
sera possivel alavancar dindmicas e resultados, promovendo simultaneamente um desenvolvimento mais

harmonioso e sustentavel do territorio.

O quadro operacional proposto privilegia, portanto, um conjunto de dominios que potenciam os ativos
criticos de Paredes - como sejam o conhecimento tacito em torno da industria do mobiliario - articulando-
0s com novas dimensdes criticas, como s&o a criatividade e o marketing, a partir da explora¢do de novas

plataformas de colaboragao envolvendo instituicbes, empresas e cidadaos. Estas sdo dimensdes que ndo

17
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apenas resultam determinantes para a qualificagcdo das ofertas urbanas de Paredes, como também para

a sua afirmacdo no quadro da Area Metropolitana do Porto, bem como a escalas mais alargadas,

nacionais e internacionais.

5.1 Objetivos

Atendendo que as agdes especificas serdo definidas aquando da elabora¢do da ORU — Operagéo de

Reabilitagdo Urbana, devidamente fundamentados pelos levantamentos e estudos de pormenor a realizar

na area a intervir, apresentam-se 0s objetivos gerais a prosseguir:

a)

Assegurar a reabilitagdo dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente
inadequados;

Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradagéo;

Melhorar as condigbes de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobiliario urbano e dos
espagos nao edificados;

Garantir a prote¢do e promover a valorizagdo do patriménio cultural;

Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como fatores de identidade, diferencia¢éo
e competitividade urbana;

Modernizar as infraestruturas urbanas;

Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econémica dos espagos urbanos;
Fomentar a revitalizagdo urbana, orientada por objetivos estratégicos de desenvolvimento
urbano, em questdes de natureza social e econdmica;

Assegurar a integragéo funcional e a diversidade econémica e sociocultural nos tecidos urbanos
existentes;

Requalificar os espagos verdes, 0s espagos urbanos € 0s equipamentos de utilizagao coletiva;
Qualificar e integrar as areas urbanas especialmente vulneraveis, promovendo a incluséo social
e a coesao territorial;

Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso as infraestruturas,
equipamentos, servigos e fungdes urbanas;

Desenvolver novas solugdes de acesso a uma habitagao condigna;

Recuperar espagos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo 0 seu potencial para atrair
fungdes urbanas inovadoras e competitivas;

Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor gestéo da via
publica e dos demais espagos de circulagéo;

Promover a criagdo e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilidade
condicionada;

Fomentar a adog&o de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e privados.
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VI. QUADRO DOS BENEFICIOS FISCAIS DE INCENTIVO A REABILITAGAO

URBANA
O Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana foi precedido pela Lei do Or¢gamento do Estado para 2009

que introduziu novos beneficios para a reabilitagdo urbana e estabeleceu a possibilidade de

delimitagao das areas de reabilitagao para efeitos do estatuto dos Beneficios Fiscais.

A par da Memoria Descritiva e Justificativa e da Planta com a Delimitagdo da ARU, a defini¢ao dos
beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patriménio, abaixo propostos,
decorre da lei e é obrigatéria para a delimitagdo de uma area de reabilitagao urbana (alinea a) do
artigo 14 da Lei 32/2012). De acordo com a referida Lei, “confere aos proprietarios e fitulares de outros
direitos, 6nus e encargos sobre os edificios ou fragbes nela compreendidos o direito de acesso aos
apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitagdo urbana, nos termos estabelecidos na legislagdo
aplicavel, sem prejuizo de outros beneficios e incentivos relativos ao patriménio cultural.” - alinea b) do

artigo 14° da referida Lei.

Nos termos do Estatuto dos Beneficios Fiscais, com a aprovagao da ARU de Cristelo, os proprietarios
cujos prédios urbanos sejam abrangidos por esta delimitagdo e cuja obra de reabilitagdo cumpra com o

disposto e com prazos da legislagéo aplicavel, podem passar a usufruir dos seguintes beneficios fiscais:
6.1. De Natureza Municipal

IMI - isengdo nos prédios urbanos, objeto de agdes de reabilitagédo por um periodo de trés anos, a
contar do ano, inclusive, da concluséo da mesma reabilitagdo, podendo ser renovado, a requerimento do
proprietario, por mais cinco anos no caso de imoveis afetos a arrendamento para habitagdo permanente
ou a habitagdo prépria e permanente (n° 1 e n°® 2 alinea a) do Artigo 45° do EBF), a renovagéo esta
dependente de deliberagdo da assembleia municipal, sob proposta da cadmara municipal, nos termos do
n.° 2 do artigo 16.° do Regime Financeiro das Autarquias Locais e das Entidades Intermunicipais, sendo o

respetivo reconhecimento efetuado pela cdmara municipal nos termos do n.° 4 do artigo 45°;

IMT - isengdo nas aquisicoes de imoveis destinados a intervencbes de reabilitagdo, desde que o
adquirente inicie as respetivas obras no prazo maximo de trés anos a contar da data de aquisigao (alinea
b) do n.° 2 do Artigo 45° do EBF).

IMT - isengdo nas aquisigbes de imdveis na primeira transmissdo, subsequente & intervencdo de
reabilitacdo, a afetar a arrendamento para habitagdo permanente ou, quando localizado em area de

reabilitacdo urbana, também a habitagdo propria e permanente (alinea c) do n.° 2 do Artigo 45° do EBF).

Taxas - Redugéo a metade das taxas devidas pela avaliagdo do estado de conservagéo a que se refere a
alinea b) do n.° 1 do artigo 45.° da EBF (alinea d) do n.° 2 do Artigo 45.° do EBF).

6.2. Da Competéncia da Administragao Central
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IRS - dedugdo a coleta de 30% dos encargos suportados pelo proprietario relacionados com a
reabilitacéo, até ao limite de 500€ (n.° 4 do Artigo 71° do EBF);

Mais-valias - tributagdo a taxa reduzida de 5%, quando auferidas por sujeitos passivos de IRS
residentes em territério portugués decorrentes da primeira alienagdo, subsequente a intervencéo, de

imovel localizado em area de reabilitagdo urbana localizados em ARU (n.° 5 do Artigo 71° do EBF);

Rendimentos Prediais — tributacdo & taxa reduzida 5% quando os rendimentos sejam inteiramente
decorrentes do arrendamento de iméveis localizados em ARU e recuperados nos termos das

respetivas estratégias de reabilitago de urbana (n.° 7 do Artigo 71° do EBF);

IRC - Isengéo para os rendimentos obtidos por Fundos de Investimento Imobiliario em reabilitagdo
urbana, desde que constituidos entre 1 de janeiro de 2008 e 31 de dezembro de 2013 e pelo menos 75%
dos seus ativos sejam imdveis sujeitos a a¢des de reabilitagao localizadas em ARU (n.° 1 do Artigo 71° do
EBF);

Tributagdo a taxa de 10% das unidades de participagdo nos Fundos de Investimento Imobiliario, em

sede de IRS e IRC, nos termos previstos nos n.%s 2 e 3 do artigo 71 do EBF.
IVA - redugao para a taxa reduzida nas seguintes situagdes:

i. Empreitadas de reabilitagao urbana, tal como definida em diploma especifico, realizadas em iméveis
ou em espacos publicos localizados em areas de reabilitacao urbana delimitadas nos termos legais, ou

no ambito de operagdes de requalificacdo e reabilitagdo de reconhecido interesse publico nacional.

ii. Empreitadas de beneficiagao, remodelagao, renovagao, restauro, reparagao ou conservagao de
iméveis ou partes autdnomas destes afetos a habitacdo, com excegdo dos trabalhos de limpeza, de
manutencao dos espacos verdes e das empreitadas sobre bens imdveis que abranjam a totalidade ou
uma parte dos elementos constitutivos de piscinas, saunas, campos de ténis, golfe ou minigolfe ou

instalagGes similares.
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VII. ANEXOS

7.1 Deliberagao de Camara - Inicio do Procedimento de delimitagao da ARU
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7.2 Delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Cristelo
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