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Sumario: Aprova o Regulamento de Atribuigédo e Gestado do Parque Habitacional do Municipio de Paredes.

Regulamento de Atribuicao e Gestao do Parque Habitacional do Municipio de Paredes

José Alexandre da Silva Almeida, Presidente da Camara Municipal de Paredes, torna publico que,
nos termos e para os efeitos estabelecidos no artigo n.° 139, do Cédigo do Procedimento Administra-
tivo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, publica-se o Regulamento de Atribuicao
e Gestdo do Parque Habitacional do Municipio de Paredes, aprovado em Sessao Ordinaria da Assem-
bleia Municipal, realizada no dia 27 de abril de 2024, mediante proposta da Camara Municipal do dia
18 de abril de 2024.

Cumpridos que estdo os requisitos legalmente exigidos, o Regulamento entrard em vigor trinta dias
apos a sua publicacdo no Didrio da Republica, ficando posteriormente disponivel na pagina eletrénica
da autarquia, em www.cm-paredes.pt

6 de maio de 2024. — O Presidente da Camara, Alexandre Almeida, Dr.
Regulamento de Atribuicao e Gestao do Parque Habitacional do Municipio de Paredes

Nota Justificativa e Ponderagao dos Custos e Beneficios das Medidas Projetadas

0 XXI Governo Constitucional reconheceu, nos termos da Resolugdo do Conselho de Ministros
n.° 50-A/2018, de 2 de maio de 2018, e no ambito das suas prioridades politicas, o papel central da
habitagao e da reabilitagdo para a melhoria da qualidade de vida das populagdes, para a revitalizagao
e competitividade das cidades e para a coesao social e territorial. O Municipio de Paredes partilha
integralmente esta visao e integra nas prioridades das suas politicas publicas municipais a habitagao
e a reabilitagdo urbana como instrumentos orientados para a promogao do bem-estar e da dignidade
de vida das populagdes.

A habitagdo, sendo um direito consagrado constitucionalmente, &, cada vez mais, reconhecido como
drea estratégica e fundamental ao desenvolvimento humano e da vida em comunidade e a promogéo
da competitividade e coesao dos territérios.

A Nova Geragao de Politicas de Habitacao aprovada pela referida Resolugcao do Governo reconhece
o papel imprescindivel que os municipios tém na sua implementagéo e reforga a sua intervencao neste
ambito, na esteira da légica de descentralizacao.

A suarelagdo de proximidade com os cidadaos e o territério permite aos municipios ter uma nogao
mais precisa das necessidades presentes, das abordagens mais adequadas e dos recursos passiveis
de mobilizagao.

Conforme previsto na Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua redagao atual, constituem atri-
bui¢cdes nucleares dos municipios, o ordenamento do territério, o urbanismo, a habitacao e, em geral,
a acgdo social e a promogao do desenvolvimento.

Os objetivos fixados nas politicas municipais de habitagdo de Paredes visam tornar o concelho
cada vez mais atrativo para residir, com pregos acessiveis para os varios escaldes de rendimento familiar
e consequente rejuvenescimento e reforgo da qualidade de vida da populagéo.

O Municipio de Paredes tem vindo a promover a oferta de habitagdo essencialmente para familias
de rendimentos baixos, no ambito do arrendamento apoiado nos termos da Lei n.° 81/2014, de 19 de
dezembro, na redagédo dada pela Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto, importando, no entanto, proceder
a atualizacdo do seu quadro regulamentar em matéria de acesso a habitagdo municipal.
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Verifica-se a necessidade de estimular a promogao de novos programas de arrendamento de
habita¢des a valores intermédios, permitindo as populagdes aceder ou manter uma habitagcao adequada
no mercado, sem que isso implique uma sobrecarga excessiva sobre o orgamento familiar.

A promocao de habitagado acessivel assume-se como um dos eixos estruturais e transversais
de uma politica publica municipal de habitacao, através da requalificagdo e revitalizagdo do “parque
habitacional” de Paredes, possibilitando as pessoas o0 acesso a uma habitagao condigna, financeira-
mente sustentavel.

Pretende-se, por um lado, dar resposta as familias que vivem em situagéo de grave caréncia eco-
némica, avaliando e ponderando a urgéncia das situagdes de maior caréncia social e habitacional, sendo
a Renda Apoiada calculada com base nos rendimentos dos agregados no ambito da legislagdo em vigor.

Por outro lado, através do programa municipal de atribuicao de habitagdo com renda acessivel,
com uma oferta alargada de habitagao para arrendamento a pregos reduzidos e compativeis com os
rendimentos dos agregados familiares, em termos da sua taxa de esforgo e tipologia, pretende-se col-
matar as necessidades habitacionais das familias cujo nivel de rendimento é superior ao que usualmente
confere 0 acesso a habitacao em regime de renda apoiada, mas nao lhes permite aceder ao mercado
de arrendamento habitacional.

O presente Regulamento cria a possibilidade de serem apresentadas Candidaturas Solidarias
a habitagdes com renda acessivel, isto é, dois agregados que tenham relagdes cuidadoras entre si, por
exemplo, para cuidar de idosos que necessitam de acompanhamento e que ainda podem manter-se
em casa, ou avés que cuidam de criangas que vivem com os pais, ou ainda pais separados com guarda
partilhada de filhos, podem concorrer em conjunto. Se a candidatura tiver éxito no sorteio sao atribuidas
duas habitagdes na mesma area de intervengao ou edificio, conforme as habitagdes que tiverem sido
previamente selecionadas pelos candidatos. Esta medida tem grande alcance social e na vida afetiva
das familias, promovendo as relagdes cuidadoras na sociedade e a coesao das estruturas familiares.

Visa-se ainda reunir num sé diploma as regras de acesso a habitagdo com renda apoiada ou com
renda acessivel, aplicaveis aos varios programas de arrendamento do Municipio de Paredes, podendo
estes ter por objeto patrimoénio municipal, publico ou privado.

Em cumprimento do disposto no artigo 99.° do Cédigo do Procedimento Administrativo, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, deve constar na presente nota justificativa uma ponderagao
dos custos e beneficios das medidas projetadas, a qual se consubstancia na andlise e comparagéo
dos diversos interesses em presenga, na perspetiva de articulagédo entre a racionalizagédo dos recursos
disponiveis e a maximizagao da eficacia das atividades dinamizadas.

O presente Regulamento permite equilibrar de forma dindmica os apoios aos beneficiarios, ade-
quando-os as transformagdes sociais, demograficas e do mercado de habitagdo, promovendo néo
s6 uma maior racionalidade econémica na utilizagao de recursos publicos, mas também o continuo
aperfeicoamento da justica social e uma potencial maior longevidade do Regulamento.

Ponderados e contemplados os interesses em causa, consideraram-se, por um lado, os beneficios
gue permitem garantir com maior economia, eficacia e eficiéncia o acesso a habitacao as familias que
vivem em situagao de grave caréncia habitacional, bem como as familias cujo nivel de rendimento ndo
Ihes permite aceder ao mercado de arrendamento habitacional; e por outro lado, os custos decorrentes
da aplicagao das regras definidas no presente Regulamento, concluindo-se que os beneficios sao clara-
mente superiores aos custos previstos, garantindo o direito a habitagdo consagrado constitucionalmente.

Os Anexos ao presente Regulamento foram parametrizados tendo em conta as caracteristicas
dos agregados habitacionais que ndo conseguem aceder ao mercado de arrendamento do concelho de
Paredes, medindo as disparidades entre rendimentos das familias e pregos de mercado, e segmentando
a procura de habitagdo por tipo de agregado (em fungdo das suas caracteristicas, nomeadamente
dimenséo e composicao) e escaldes de rendimento disponivel, bem como o enquadramento legal sobre
acesso a habitagdo que entretanto foi publicado em 2019.
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Estes Anexos devem ser atualizados ou revistos sempre que se manifestem alteragdes de contexto
relevantes a uma adequada implementagdo do presente Regulamento. Os Anexos podem ainda ser
atualizados ou revistos na sequéncia do processo de monitorizagao e de avaliagdo da implementagao
do presente Regulamento.

O presente regulamento tem como Lei habilitante, o disposto na alinea c) do n.° 2 e no n.° 3 do
Artigo 65.°, no n.° 7 do Artigo 112.° e no Artigo 241.°, todos da Constituigdo da Republica Portuguesa,
nas alineas i) e n) do n.° 2 do Artigo 23.° e na alinea g) do n.° 1 do Artigo 25.°, conjugadas com a ali-
nea k) do n.° 1 do Artigo 33.°, todos do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de 12 de Setembro, retificada pelas
Declaragdes de Retificagdo n.>° 46-C/2013 e 50-A/2013, respetivamente de 1 e de 11 de novembro,
alterada pelas Leis n.°*25/2015, de 30 de margo, 69/2015, de 16 de julho e n.° 7-A/2016, de 30 de margo,
e nos Artigos 135.° e seguintes do Codigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 4/2015, de 7 de janeiro.

CAPITULO |

DisposicOes gerais

Artigo 1.°
Lei habilitante

O presente regulamento tem como legislagao habilitante o artigo 65.° da Constituicdo da Repu-
blica Portuguesa, os artigos 23.° n.° 2 alinea i), 25.° n.° 1 alinea g) e 33.° n.° 1 alinea k) todos da Lei
n.° 75/2013, de 12 de setembro, o disposto na Lei n.° 80/2014 de 19 de dezembro, na redagao em vigor,
e no Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio, na versao em vigor.

Artigo 2.°
Ambito de aplicagao

1 — O presente regulamento define e estabelece o regime juridico aplicavel a atribuicao e gestao
patrimonial e social do parque habitacional destinado a arrendamento social, no regime de renda apoiada
e no regime de renda acessivel, de que o Municipio de Paredes é proprietario, designadamente quanto
a fixagcao dos procedimentos de atribuigdo, manutencao de habitagdo e fundamentos de cessagao do
direito ao arrendamento.

2 — Ficam, igualmente, abrangidos pela disciplina do presente regulamento, na parte em que
amesma lhes possa ser aplicavel, os equipamentos, as lojas, as caves, os arrumos, as garagens e demais
fragOes e espacgos ou estruturas, independentemente do fim a que se destinem, que se mostrem inte-
grados no parque habitacional identificado no artigo anterior, designadamente os que se situam nos
conjuntos habitacionais municipais.

Artigo 3.°
Conceitos
1 — Para efeitos do presente regulamento consideram-se os seguintes conceitos:

a) Acordo de regularizagéo de divida — aceitagdo reciproca entre o Municipio de Paredes e o/a arren-
datdrio/a da forma de pagamento das rendas em atraso, por escrito, legalmente admissivel;

b) Agregado familiar — o conjunto de pessoas constituido pelo/a:
Arrendatdrio/a ou requerente;
Pelo/a conjugue ou pessoa que com ele/a viva ha mais de dois anos em condi¢des analogas;

Pelo/as parentes ou afins na linha reta ou até ao 3.° grau da linha colateral;
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As pessoas relativamente as quais, por forga de lei, deciséo judicial ou administrativa de entidades
ou servigos legalmente competentes para o efeito, haja obrigagdo de convivéncia ou de alimentos;

Outras pessoas autorizadas a residir na habitagéo, pelo Municipio de Paredes, mediante parecer
social.

c) Agregado habitacional — a pessoa ou conjunto de pessoas que integram uma candidatura
a alojamento ao abrigo da medida de atribuicdo de habitagdo com renda acessivel.

d) Alteragdo da composigédo do agregado familiar — aumento ou diminuigdo do nimero de elementos
do agregado, quer por via de casamento ou unido de facto do/a titular, pelo nascimento de filho/as, ou
adocao do/a titular, quer por falecimento, divércio ou existéncia de outra alternativa habitacional por
parte de algum elemento do agregado, respetivamente;

e) Agregado familiar inicial ou de atribuicdo — conjunto de pessoas que constituem o agregado, no
momento inicial de realojamento pelo Municipio de Paredes e identificados no contrato de arrendamento;

f) Dependente — elemento do agregado familiar que seja menor, ou sendo maior e tendo idade
inferior a 26 anos, ndo aufira rendimento mensal liquido superior ao indexante dos apoios sociais;

g) Deficiente — a pessoa com deficiéncia com grau comprovado de incapacidade igual ou superior
a 60 %, origindria ou superveniente;

h) Desdobramento — Situagdo de desmembramento do agregado familiar inicial ou consentido,
mediante a integragdo de novos membros, em que ha lugar a atribuigdo a alguns membros desse
agregado familiar, de uma outra habitagao;

i) Direito de ocupacdo — prerrogativa concedida a titulo precério, mediante a celebracdo do con-
trato administrativo de arrendamento no regime de renda apoiada;

j) Fator da capitagdo — a percentagem fixada por lei, em fungdo do niimero de pessoas do agre-
gado familiar;

k) Habitagdo Precdaria — é todo e qualquer tipo de espago utilizado para fins habitacionais, que no
seu todo ndo redna as condigdes minimas de habitabilidade e salubridade exigiveis, em cada momento,
e tendo em conta o ano da sua edificagé@o, quando possivel, atenta a génese de construgéo, algumas
vezes ilegal;

[) Parte de habitagdo — o quarto situado no interior de uma habitagdo, compreendendo o direito
de utilizagdo de todos os espagos ndo afetos ao uso privativo de outros quadros, designadamente da
cozinha ou area de preparagao de refeigOes, sanitarios, da sala e do acesso exterior;

m) IAS, indexante dos apoios sociais — é um montante pecuniario que serve de referéncia a Seguranga
Social, para o célculo das contribui¢des do/as trabalhador/as, das pensdes e de outras prestagdes sociais;

n) Permuta — troca de habitagdo entre arrendatério/as mediante prévia autorizagdo do Municipio
de Paredes;

0) Ocupacéo a titulo precério do local arrendado — ocupag&do com obrigatoriedade de devolugdo
no termo do prazo fixado contratualmente, pelo Municipio de Paredes;

p) Rendimento Anual — corresponde a soma dos rendimentos previstos no artigo 5.° do Decreto-Lei
n.° 120/2018, de 27 de dezembro, constantes da ultima declaragdao de Imposto sobre o Rendimento
das Pessoas Singulares (IRS), cuja liquidagdo se encontre disponivel, relativamente a cada um dos
candidatos, ou apurado de acordo com o previsto no n.° 2 do artigo 14.° do Decreto-Lei n.° 68/2019,
de 22 de maio, na versao em vigor;

g) Rendimento Mensal Bruto (RMB) — o duodécimo do total dos rendimentos anuais iliquidos
auferidos por todos os elementos do agregado familiar, considerados nos termos do artigo 3.° do
Decreto-Lei n.° 70/2010, de 16 de junho, na versao em vigor, nomeadamente, rendimentos de trabalho
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dependente, rendimentos empresariais e profissionais, pensdes e prestagdes sociais ou, caso os ren-
dimentos se reportem a periodo inferior a um ano, a proporgao correspondente ao nimero de meses
a considerar, conforme declaragdo de rendimentos das pessoas singulares;

r) Rendimento Mensal Liquido (RML) — o duodécimo da soma dos rendimentos anuais liquidos de
todos os membros do agregado familiar, deduzido do valor da coleta liquida, constantes da declaragao
de rendimentos das pessoas singulares, validada pela Autoridade Tributéria (AT);

s) Rendimento Mensal Corrigido (RMC) — o rendimento mensal liquido, deduzido da quantia
resultante da aplicacao do fator de capitagdo ao indexante dos apoios sociais, nos termos seguintes
e dos abatimentos a considerar:

a) 10 % pelo/a primeiro/a dependente;
b) 15 % pelo/a segundo/a dependente;
c) 20 % por cada um/a do/as dependentes além do segundo;

d) 10 % por cada deficiente, que acresce ao(s) anterior(es) se também couber na definicdo de
dependente;

e) 10 % por cada elemento do agregado familiar com idade igual ou superior a 65 anos;
f) 20 % em caso de familia monoparental;

g) A quantia resultante da aplicacéo do fator de capitagdo, constante do anexo |, a Lein.° 81/2014,
de 19 de dezembro, na sua versdo atual, vezes o indexante dos apoios sociais (IAS);

h) O valor final encontrado nos termos da alinea g) para corre¢do ao RMC, sera deduzido das
despesas de saude do agregado familiar, conforme regulamento em vigor no Municipio de Paredes;

i) Os valores atribuidos a titulo de Complemento Solidario para Idosos (CSI) e do Complemento
Extraordinario de Solidariedade (CES);

j) O valor das despesas de saude ndo dedutiveis em sede de IRS.

1) Residéncia permanente — é aquela que serve de sede a vida doméstica, o local em que se exer-
citam e se desenrolam as atividades correspondentes as necessidades primarias da existéncia, como
a confegdo e tomada de refeigdes, o repouso, o sono, o lazer, o convivio familiar e social, com carater
de estabilidade e continuidade;

u) Sobreocupacao — verifica-se quando o nimero de pessoas que ocupa a habitagdo excede
o numero efetivo, que serviu de base para determinagao da tipologia de atribuigdo ao agregado familiar,
que nela reside;

v) Subocupacgao — verifica-se quando o nimero de pessoas que ocupa a habitagdo estd aquém
do numero efetivo, que serviu de base a determinacao da tipologia de atribuigdo ao agregado familiar,
que nele reside;

w) Tipologia adequada — relagdo entre o nimero de elementos do agregado familiar e o nimero
de quartos, em conformidade com o Anexo Il da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua versao
atualizada, referencial do presente regulamento;

x) Transferéncia de habitagdo por decisao do/a proprietario/a — situagdo em que é atribuida pelo
Municipio de Paredes ao arrendatario/a e respetivo agregado, outra habitagéo distinta, na vigéncia do
contrato de arrendamento, em caso de emergéncia, designadamente: por inundagdes, incéndios ou
catastrofes naturais, requalificagdo urbanistica, desadequagao de tipologia, mau estado de conservagéo
do local arrendado ou gestédo do parque habitacional;

z) Transferéncia do agregado familiar a pedido do/a arrendatario/a — situagdo em que pode ser
atribuida outra habitagao distinta da do contrato de arrendamento, por motivos de saude ou mobilidade
reduzida, incompativeis com as condi¢des da habitagdo, desadequacgao da tipologia atribuida face
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a evolucdo do agregado familiar, degradacgao da habitagao, por facto ndo imputavel ao/a arrendatario/a,
ou a pedido de qualquer interessado/a, em caso de vulnerabilidade e emergéncia social ou perigo fisico
ou moral, desde que para protegéo exclusiva da/s vitima/s;

aa) Transmissibilidade/Concentragao — transmiss&o do direito de arrendamento e obrigagGes
emergentes na esfera juridica do seu titular, para a de um terceiro, por disposigéo de lei, decisao judicial
e nos casos consentidos pelo Municipio de Paredes.

CAPITULO Il

Acesso e Atribuicao de Habitagao Social Municipal

SECCAO |

Da atribuicao de habitagao social

Artigo 4.°
Regime de atribuicao

1 — A atribuicdo de habitagédo social é realizada, por regra, mediante concurso por inscrigdo nos
termos do disposto na Lei n.° 80/2014, de 19 de dezembro, na sua versao em vigor, sem prejuizo do
regime excecional contido no artigo 6.° deste Regulamento.

2 — A atribui¢do podera ainda ser feita mediante concurso por classificagdo e concurso por sorteio.

3 — A atribuigd@o de habitagao social municipal serd efetuada mediante apreciagédo e emissao de
parecer, de entre as pessoas candidatas que integram a lista definitiva de candidatura, com a conse-
quente graduacgdo dos pedidos, em relagdo as diferentes habitagdes a concurso, nos termos previstos
no presente Regulamento e classificagao obtida pela aplicagdo da grelha constante do seu Anexo |,
o qual aqui se da por integralmente reproduzido para todos os efeitos legais.

4 — A grelha de avaliagdo contém as variaveis a ponderar suscetiveis de criarem integragao condi¢des
condignas de habitabilidade, integracéo social, salvaguarda das familias de situagdes de isolamento, risco
de pobreza e violéncia e de incapacidades/deficiéncias origindrias ou supervenientes, sendo a prioridade
atribuida por ordem decrescente da pontuagao obtida, que inclui ja a ponderagao de cada fator avaliado.

5 — Em caso de empate na pontuacgdo final, ndo sendo possivel proceder ao realojamento, em
simultaneo, de todos os agregados em presenga, a atribuicdo da habitagao social seguira critérios
preferenciais, estabelecidos no artigo seguinte e pela ordem indicada.

6 — Ficam excluidos da aplicagdo das normas constantes do presente capitulo, sem prejuizo
de outras que venham a ser-lhe aplicaveis, por disposicao de lei, as fragdes que estejam ou venham
a ser ocupadas em regime de arrendamento do direito privado, na sequéncia de processo transacional,
expropriativo ou com natureza analoga, com fundamento em interesse publico.

7 — As fragdes identificadas no numero anterior ficam sujeitas ao regime juridico que vier a ser
definido no contrato, sem prejuizo da aplicagao das normas regulamentares relativas aos deveres do/
as arrendatario/as.

Artigo 5.°
Prioridade no Regime de Atribui¢gao — Critérios preferenciais

1 — Constituem critérios preferenciais de atribuigdo, como regra geral, em caso de empate, apds
integracao na lista final graduada em conformidade com o disposto no artigo 11.°, e sempre que a tipo-
logia e as condigdes das habitagdes o permitam, os seguintes:

a) Familias monoparentais com dependentes;
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b) Vitima de violéncia doméstica, quando estejam reunidas as condi¢des de seguranga para o seu
acolhimento;

¢) Outro tipo de familias com dependentes;
d) Agregados familiares com elementos com idade igual ou superior a 65 anos;

e) Agregados que integrem elementos portadores de deficiéncia originaria ou superveniente,
incluindo pessoas idosas com idade igual ou superior a 65 anos, quando sejam portadores de deficiéncia
ou incapacidade igual ou superior a 60 %, devidamente comprovada.

2 — Em caso de duplo empate dentro de cada grupo de prioridades, preferira o agregado familiar
que tiver menor Rendimento Mensal Corrigido, apurado nos termos da alinea o) do n.° 1 do artigo 3.°
deste regulamento, passando o agregado excluido para o grupo geral dos demais concorrentes.

Artigo 6.°
Regime excecional de atribuigao

Podem ser beneficiarios/as de um regime excecional de atribuicdo de habitagdo, em regime de
renda apoiada, quem se encontre em situagdo de necessidade habitacional, urgente e/ou temporaria,
nos termos seguintes:

a) Os agregados ou individuos desalojados em consequéncia de desastres naturais e outras
calamidades ou decorrentes de operagdes urbanisticas de interesse publico, ou outros protocolos
celebrados pela autarquia.

b) Os agregados em situagdo emergente de vulnerabilidade social ou risco fisico ou moral, para
algum ou alguns dos seus elementos, incluindo as situagdes de violéncia doméstica.

c¢) Algum agregado que face a sua situagdo de vulnerabilidade, a avaliagdo social e ponderados
todas as solugdes disponiveis de atribuicdo de uma habitagéo a nivel concelhio, ndo seja possivel aco-
Ihé-lo de outro modo, e que apos parecer de avaliagdo social, essa seja, fundamentadamente, a Unica
solugao viavel, para esse agregado familiar.

SECCAO I

Condic¢oes de acesso, impedimentos e exclus6es da candidatura

Artigo 7.°
Acesso, modo e hierarquizagao

1 — Podem aceder a atribuicao de habitagdes em regime de renda social apoiada, todos os/as
cidada/os nacionais, estrangeiros ou apatridas, detentor/es de titulos validos de permanéncia em
territdrio nacional, residentes pelo menos ha 1 (um) ano no concelho de Paredes, e desde que retinam
todos os demais requisitos exigiveis a/os cidada/os nacionais.

2 — O agregado familiar que pretenda ingressar na lista graduada final verd a sua situagao fami-
liar e habitacional, avaliadas e ponderadas de acordo com a grelha constante do Anexo | e conceitos
técnicos aplicaveis do Anexo Il, ambos deste Regulamento.

3 — A hierarquizagao das pessoas candidatas a 1.2 fase de integragdo na lista, sera constituida por
todas as pessoas que forem admitidas, devidamente identificadas com o seu agregado familiar, com
todos os documentos exigidos, qualquer que seja o tipo de concurso, nos termos da sua abertura, e em
relagdo aos quais néo se verifiquem quaisquer impedimentos ou motivos de exclusao, em conformidade
com o disposto no ndmero seguinte e nos artigos 8.°,9.° e 10.°, deste regulamento.
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4 — Os critérios para ordenacdo na 1.2 fase para integragao da lista de admitidos, envolvem
a apreciacao dos seguintes parametros:

a) Para cidadd/os estrangeira/os ou apatridas — certificados vélidos de permanéncia em territério
nacional;

b) Para todos as pessoas candidatas, independentemente da nacionalidade — tempo de residéncia
no concelho de Paredes, andlise de existéncia de quaisquer impedimentos e/ou motivos de excluséo,
nos termos dos artigos 8.2, 9.° e 10.° deste Regulamento; tipologia do agregado familiar; identificagao
do numero de filho/as ou adotado/as; filho/as deficientes; pessoas com deficiéncia a cargo; idosos
portadores de incapacidade igual ou superior a 60 %, origindria ou superveniente e idosos com idade
igual ou superior a mais de 65 anos, e rendimento mensal liquido.

5 — A cada candidato/a serd atribuido um nimero de candidato/a, o qual ficard na posse de cada
um/a, e que permitirad a sua identificagcdo na lista final graduada do concurso, assegurando deste modo
a confidencialidade do/a seu/sua titular.

Artigo 8.°
Impedimentos de natureza patrimonial

1 — Constituem impedimento de acesso ou manutencgao de habitagao no regime de arrendamento
apoiado os seguintes factos:

a) Ser proprietdrio/a), usufrutudrio/a, arrendatario/a ou detentor/a de qualquer titulo de prédio
urbano ou fragdo auténoma destinado a habitagédo e que satisfaga as necessidades habitacionais do
agregado, localizado no concelho de Paredes, ou concelho limitrofe, e, ndo constitua residéncia per-
manente de terceiros com direitos legais ou contratuais sobre o mesmo;

b) Usufruir de apoios financeiros publicos para fins habitacionais;
c) Ser titular, o/a conjuge ou unido/a de facto de uma habitag&o publica ja atribuida.

2 — Podera nao ser excluido o/a candidato(a) a atribui¢cdo de habitagdo em regime de renda apoiada,
mesmo em alguma das condigGes previstas nas alineas a), b) e c) do n.° 2, se até a data da celebragdo
do contrato, o/a candidato/a comprovar a cessagdo do mesmo/s impedimento/s.

3 — Em caso de verificagdo superveniente de alguma das condigbes previstas na alinea a) don.® 2,
devera o/a arrendatario/a comunicar tal facto ao Municipio de Paredes, no prazo de 30 (trinta) dias,
a contar da data da ocorréncia, para reapreciagdo da situagéo, sob pena de estar verificado um facto
que fundamenta a resolugao do contrato.

Artigo 9.°
Impedimentos subjetivos e duragao

1 — Sem prejuizo dos procedimentos criminais que ao caso couberem, fica ainda impedido/a de
aceder a uma habitagdo no regime de arrendamento apoiado, pelo periodo de dois anos o/a candida-
to/a ou elemento do agregado familiar, nas seguintes situagoes:

a) Tenha prestado declaragoes falsas ou omitida informagao relevante;
b) Aquele/a cujo contrato tenha sido resolvido em conformidade com a lei e o presente regulamento;

c¢) Tenham cedido a habitagado a terceiros a qualquer titulo, total ou parcialmente, de forma gratuita
ou onerosa, sem consentimento respetivo;

d) Tenha ocupado ilicitamente ou tenha sido sujeito/a a despejo de uma habitagdo pertencente
a qualquer das entidades referidas no n.° 1 do artigo 2.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro;

e) Tenha sido alvo de processo de despejo por incumprimento das suas obrigagdes nos termos
legais ou regulamentares, aplicaveis;
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f) Tenha recusado a atribuicdo de habitagdo de tipologia adequada a composi¢do do agregado
familiar, sem fundamento valido;

g) Quando n&o ocupe a habitagéo objeto de arrendamento, por rentincia ao direito, entdo constituido;
h) N&o resida no concelho de Paredes ha pelo menos 1 ano.
i) Quando o RMC for superior ao valor de 1 (um) IAS.

2 — A alteragao anormal das circunstancias que determine uma perda de rendimentos para
o agregado familiar, deixando de verificar-se a situagdo prevista na alinea i), interrompera o prazo de
2 anos de impedimento, podendo ser a situagao objeto de reapreciacdo excecional pelo Municipio de
Paredes, desde que tal facto seja levado ao seu conhecimento no prazo de 30 (trinta) dias, a contar da
verificagdo do mesmo.

3 — Na circunstancia do n.° 2 do artigo anterior, o agregado podera, apés apreciagao favoravel do
Municipio de Paredes, inscrever-se para o primeiro concurso que haja de ocorrer, independentemente
da sua natureza.

Artigo 10.°
Exclusao

1 — No ambito e para o efeito de atribuicdo de uma habitagdo constitui motivo de exclusdo da
candidatura ou o cancelamento da inscrigao, qualquer um dos seguintes factos, comprovadamente:

a) A prestacgao de falsas declaragées;

b) A omissdo dolosa de informacgé&o ou a utilizagdo de meio fraudulento para obter vantagem
indevida para o/as candidato/as em relagdao ao Municipio de Paredes;

c) Ocupacio ilicita de imovel, ou tenha havido execucdo de despejo da habitagdo pertencente
a qualquer uma das entidades referidas no n.° 1 do artigo 2.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro,
na versao em vigor.

2 — Constitui ainda motivo de exclusé@o ou cancelamento da candidatura a afetacdo da habitagao
a fim diverso daquele para que foi constituido o arrendamento em relagdo ao agregado familiar, em
concreto, designadamente, cedéncia a qualquer titulo a favor de terceiros, ndo autorizada, nos termos
dos n.**1 e 2 do artigo 37.°, deste Regulamento;

3 — Qualquer outro facto que tenha determinado a resolugao do mesmo contrato de arrendamento,
entdo existente;

4 — Sao também motivos de exclusdo de candidatura ou do seu cancelamento, a verificagdo
superveniente, no decurso de dois anos, de qualquer um dos impedimentos contidos nos artigos 8.°
e 9.°, quando nao comunicado no prazo de trinta dias, ao Municipio de Paredes.

Artigo 11.°
Lista final — Critérios de ponderagao

1 — Serao fixadas percentagens de ponderagao associadas a cada grau de preferentes, tendo em
vista encontrar uma valorizagao final, para integragao na lista graduada, cuja percentagem sera calcu-
lada em fungéo da classificagao inicial, obtida a partir do Anexo |, a que se refere o n.° 2 do artigo 7.°,
deste regulamento.

2 — Os fatores de ponderagdo tém como fungdo permitir determinar a posigao relativa dos dife-
rentes agregados familiares, em relagdo as habita¢des disponibilizadas a concurso, de acordo com
a tipologia aplicavel face a dimensao dos agregados familiares a concurso, e segundo os critérios de
ndo sobreocupacgao ou subocupacgédo, em conformidade com o n. °2 do artigo 27.°
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3 — Os fatores de ponderagéo distribuem-se do modo seguinte:
a) 5 % — para agregados monoparentais apenas com um/a filho/a;
b) 10 % — para agregados com 2 ou mais filho/as;

c¢) 15 % — agregados monoparentais, origindria ou supervenientemente com 2 filho/as; ou agrega-
dos com um/a filho/a com deficiéncia ou com idoso/a com incapacidade origindria ou superveniente
superior a 60 %, devidamente comprovada;

d) 20 % — agregados com filho/a deficiente e outros filhos/as, ou com filho/a com deficiéncia
e com idoso com incapacidade originaria ou superveniente superior a 60 %, devidamente comprovada.

4 — Os fatores de ponderacao ndo sdo acumulaveis, cabendo a entidade que procede a apreciagao
do processo, fixar o que melhor permitir a salvaguarda do direito do/a candidato/a.

SECGAO Il

Da candidatura a atribuicao de habitagao

Artigo 12.°
Instru¢ao de candidatura

1 — Os pedidos de atribuicdo de uma habitagao social serdo formulados em impresso proprio,
disponibilizado pelos servigos do Municipio de Paredes e assinado pelo/a candidato/a, ou a rogo, se
0/a mesmo/a ndo souber ou ndo puder assinar.

2 — Municipio de Paredes, fica responsavel pela divulgacao dos seguintes documentos, neces-
sdrios a instrugédo do processo:

a) O impresso de candidatura;
b) As instrugdes do preenchimento;
c) Identificagdo dos documentos necessarios a instrugdo da candidatura;

d) Indicagdo de quaisquer outros documentos, que entenda serem fundamentais a analise da
candidatura.

Artigo 13.°
Documentos a apresentar
Nos termos da alinea c) do artigo anterior, sdo, designadamente, documentos a apresentar:

a) Documentos de identificagdo de todos os elementos do agregado familiar (Bilhete de Identi-
dade ou Cartao do Cidadao/Cédula de Nascimento/Assento Nascimento, Cartdao Contribuinte, Cartao
Seguranga Social);

b) Atestado da Junta de Freguesia comprovativo da composicdo do agregado familiar e tempo de
residéncia no Municipio de Paredes (em original);

c) Histérico Mensal de Rendimentos da Seguranga Social ou outros subsistemas de contribuigdes,
de todos os elementos do agregado familiar (em original);

d) Ultima Declaragdo de IRS e respetiva Nota de Liquidacdo de IRS ou declaragédo que comprove
a isengdo da entrega da mesma;

e) Declaragdo da Autoridade Tributéria (AT), da qual conste a inexisténcia de bens iméveis em
nome do requerente e dos demais elementos do agregado familiar;
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f) Declaracgdo de todos os elementos do nucleo familiar, incluindo menores, neste caso representa-
dos pelo titular do poder parental, de que tém a situagdo contributiva regularizada perante a Autoridade
Tributdria e a Segurancga Social;

g) No caso do/as menores sob tutela judicial, deve ser entregue fotocépia de documento com-
provativo da regulagdo do poder paternal e respetivo valor da pensao de alimentos, caso se aplique;

h) No caso do/as menores onde nao foi estabelecida a regulagédo do poder paternal judicialmente,
deve ser entregue declaragdo comprovativa do valor da pensédo de alimentos;

i) Cépia do comprovativo da situagdo escolar dos elementos dependentes com idade igual ou
superior a 16 anos;

j) Cépia do contrato de arrendamento e ultimo recibo de renda;

I) Declaragdo, sob compromisso de honra, em como ndo se encontra abrangido/a por nenhum
dos impedimentos para atribuicdo de habitagdo em regime de renda apoiada, constantes do presente
regulamento.

m) Atestado médico de Incapacidade Multiusos, nos casos aplicaveis;

n) Declaragdo de compromisso devidamente preenchida e assinada, de acordo com o Anexo ||

Artigo 14.°
Prova de declaragoes

1 — O Municipio de Paredes, com vista a instrugdo, apreciagao do pedido e integracao em listagem
graduada, pode em qualquer momento requerer:

a) Que sejam prestadas informacgdes adicionais;
b) Apresentacdo de documentos de suporte e /ou pareceres;

c) Requerer diligéncias de prova Uteis para o esclarecimento dos factos com interesse para
a decisao;

d) A apresentagao de documentos originais ou certidoes.

2 — O/as interessado/as serdo notificado/as para o efeito, mediante carta registada com aviso
de recegdo, devendo a sua entrega ocorrer no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, contados da data
de assinatura do aviso de recegao, sob pena de arquivamento da candidatura.

3 — Asinformac0es solicitadas nos termos do n.° 1, podem ser prestadas oralmente ou por escrito,
de acordo com o que for fixado pelo Municipio de Paredes.

4 — Ainda, sem prejuizo da participagdo a entidade competente para efeitos de procedimento
criminal, a falsificagdo de documentos ou a prestagéo culposa de falsas declaragdes nos termos do
n.° 1 do presente artigo, determina a exclusdo automatica da candidatura.

5 — Todas as despesas resultantes da apresentagéo da candidatura, incluindo a apresentacao de
documentos, serdo suportadas pelo/a interessado/a.

6 — Em caso de arquivamento ou indeferimento da candidatura, ndo havera lugar a qualquer
reembolso de despesas realizadas.

7 — No prazo de 10 (dez) dias a contar da notificagdo de indeferimento, nos termos da alinea ante-
rior, pode o interessado/a requerer, por escrito, a devolugao dos documentos apresentados em original.
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Artigo 15.°
Causas de indeferimento do pedido

As causas de indeferimento de candidatura sdo as constantes dos artigos 8.°,9.° e 10.° do pre-
sente Regulamento, nos termos neles fixados.

SECGAO IV

Dos procedimentos de atribui¢cao

Artigo 16.°
Determinagao da forma do procedimento de atribuicao

1 — O Municipio de Paredes determinard, em cada momento, face as circunstancias em presenga,
em termos de habitagdes disponiveis prontas a habitar, necessidades sociais identificadas ou situagoes
de risco e/ou vulnerabilidade, a forma de procedimento a adotar, em cada momento, para atribuigdo
das mesmas habitagdes.

2 — Da decisao sobre a forma de procedimento de atribui¢do de habitagdes, por parte do Municipio
de Paredes, em cada momento, ndo havera recurso.

SUBSECGAO |

Concurso por inscricao

Artigo 17.°
Candidaturas espontaneas

1 — As candidaturas serdo apresentadas trimestralmente, em datas a definir anualmente e devida-
mente publicitadas, devendo o/as interessado/as cumprir com os requisitos previsto nos artigos 12.° -
quanto a instrugao das candidaturas, 13.° - relativamente aos documentos a apresentar e 14.°, quando
exigiveis pelo Municipio de Paredes.

2 — 0 Municipio de Paredes, a titulo excecional, podera aceitar candidaturas fora das datas defi-
nidas, desde que se comprove que trata-se de uma situagao de caracter excecional.

3 — 0 Municipio de Paredes afixard, oportunamente, os termos e condi¢cbes de atribuicao, nesta
modalidade, em conformidade com o disposto no artigo seguinte.
Artigo 18.°
Habitag6es devolutas, ampliagao do parque habitacional ou sua requalificagao

1 — Quando tiver havido ampliagdao de parque habitacional ou a requalificagdo de habitagdes
devolutas, em ndmero suscetivel de constituir resposta as necessidades do/a candidato/as inscrito/
as, em fungao da sua tipologia, o Municipio de Paredes, fixara prazos para o procedimento.

2 — Para o/as candidato/as ja inscritos e os que ainda estiverem em condigdes de se inscrever,
serdo ainda fixados: prazo para atribuigéo, critérios de ordenacao linear e ponderada, quando aplicavel,
em funcao dos artigos 7.° e 11.° deste regulamento, bem como as tipologias de habitagdes disponiveis.
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Artigo 19.°
Critérios de atribuigao

1 — As habitagGes em regime de renda apoiada serdo atribuidas de acordo com a composigao
do agregado familiar e a tipologia minima e maxima prevista no anexo Il do presente regulamento.

2 — Quando nao existam habitagdes em numero suficiente para responder aos pedidos valida-
mente considerados, funcionard a regra da prioridade no regime de atribuigao, contida no artigo 5.° do
presente regulamento.

3 — O/as candidato/as potencialmente a excluir, no ambito do procedimento, serdo notificado/as
nos termos e para os efeitos do disposto no artigo 26.° do presente regulamento.

4 — Sempre que em procedimento concursal posterior se mantenha o interesse do/a candida-
to/a que ndo tenha sido contemplado/a com habitagao, nos termos deste artigo, podera participar no
primeiro concurso que vier a ocorrer.

SUBSECGAO Il

Concurso por classificagao

Artigo 20.°
Prazos dos procedimentos

1 — A data para consulta do programa do concurso e para obtengao de esclarecimentos decorrera
durante 10 (dez) dias Uteis contados a partir da publicitagdo do anuncio do concurso.

2 — O prazo para a entrega das candidaturas do/as interessado/as, decorrera nos 30 (trinta) dias
imediatos, ao termo do prazo constante no n.° 1 deste artigo.

3 — A lista definitiva do/as candidato/as admitido/as a concurso sera divulgada 60 (sessenta)
dias ap6s o termo do prazo de apresentagéo de candidaturas.

4 — Caso se mostre necessario, o Municipio de Paredes, poderd prorrogar o prazo previsto no
n.° 3, para apreciagdo das candidaturas e publicacao da lista final graduada de concorrentes, por um
prazo até 30 (trinta) dias.

5 — Em caso de sentido provavel de indeferimento relativo a integragao na lista definitiva de algum/
mas candidato/as, o/as potencialmente excluido/as serdo notificado/as quanto ao resultado individual
da decisdo e seus fundamentos, no prazo 10 (dez) dias a contar da data de publicitagédo da lista final
graduada provisdria, nos termos e para os efeitos do disposto no artigo 121.° e seguintes do Cédigo
do Procedimento Administrativo.

Artigo 21.°
Local de consulta do procedimento concursal

A consulta do anidncio do concurso para atribuicao de habitagdo no regime de renda apoiada, por
parte do Municipio de Paredes, podera ser feita através de:

a) Sitio da Internet do Municipio de Paredes
c) Sede da Camara Municipal de Paredes;

d) Juntas de freguesia do concelho de Paredes.
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Artigo 22.°
Forma e locais de divulgacao da lista graduada definitiva
A divulgacao da lista graduada definitiva sera publicitada pela mesma forma prevista no artigo
anterior.
Artigo 23.°
Entrega de candidaturas

A entrega das candidaturas por parte do/as interessado/as, devidamente instruidas com todos
os documentos constantes do artigo 13.° e 14.°, este quando aplicavel, deverdo ser entregues na sede
do Municipio de Paredes, no prazo fixado, impreterivelmente.

Artigo 24.°
Ordenagao na listagem final de inscrigao

1 — Alista final sera ordenada de acordo com o instrumento de avaliagdo constante no Anexo | ao
presente regulamento, que dele faz parte integrante para todos os devidos e legais efeitos.

2 — Em caso de empate na graduagao serao observados os critérios preferenciais de prioridade
fixados no artigo 5.° do presente regulamento.

Artigo 25.°
Ordenagao final conjugada com tipologia de habitacao

1 — Em fungao das habitag6es disponiveis por tipologia, os/as concorrentes que integram a lista
final graduada, serdo ordenado/as por ordem decrescente de graduagdo, com referéncia a tipologia
em que se inserem, sendo essa obtida em funcdo do agregado familiar e tipologia maxima e minima
prevista no Anexo Il da Lei n.° 81/2014, de 19.12, na sua redagdo em vigor.

2 — Por questdes de economia processual e de custos, os/as concorrentes que nao tenham
obtido uma habitagao, por mero efeito do concurso, serdo considerados pelo Municipio de Paredes
como inscritos potenciais, para o concurso seguinte, seja qual for a sua natureza, logo que notificado/
as para o efeito.

Artigo 26.°
Nao atribui¢ao de habitagdao — Audiéncia prévia

1 — A decisao de nao atribuicao de habitagdo bem como os seus fundamentos serdo notificados
ao/as requerentes em sede de audiéncia prévia, nos termos e para os efeitos do disposto no artigo 122.°
do Cédigo do Procedimento Administrativo (CPA), concedendo-se um prazo de pronuncia néo inferior
a 10 (dez) dias, contados a partir da divulgacéo da lista final proviséria de afetacédo de habitagbes, aos
agregados comtemplados.

2 — Sempre que as condigdes o permitam a audiéncia sera oral e presencial, desde que existam
meios humanos e instalagdes adequadas para o efeito, em conformidade com o artigo 123.° do CPA,
sendo da audiéncia lavrada ata.

3 — Podera ainda ser dispensada a audiéncia de interessados, nos termos do artigo 124.° do CPA,
devendo nesse caso a decisdo final indicar a(s) razdo(6es) de nao realizagédo da audiéncia.
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SECCAO YV

Da Atribui¢ao da Habitagao Social Municipal

Artigo 27.°
Adequacgao da Habitagao

1 — A habitacg3o a atribuir a cada agregado familiar serd a adequada a composi¢édo do agregado

familiar.

2 — A habitagédo a atribuir podera consistir, nas situagdes que o justifiquem, numa parte de habi-
tagdo, isto é, num quarto situado no interior de uma habitagdo, compreendendo o direito de utilizagao
de todos os espagos ndo afetos ao uso privativo de outros quadros, designadamente da cozinha ou
area de preparagao de refeigdes, sanitarios, da sala e do acesso exterior.

3 — Para efeitos do disposto nos nimeros anteriores considera-se habitagdo adequada, aquela
que em relagdo a composigdo do agregado familiar, se posicione entre o0 maximo e o minimo previsto
no quadro constante no Anexo Il do presente regulamento, que dele faz parte integrante para todos os

devidos e legais efeitos, de modo que nao se verifique situagdo de sobreocupagéo ou subocupacéo.

4 — O Municipio de Paredes providenciara a adequacao de acessibilidades as habitagdes a atribuir
a agregados que integrem pessoas com deficiéncia, no limite da capacidade e das condig¢des arquite-

ténicas em presenga.

5 — Aquando da atribuicdo das habita¢des, se o agregado familiar tiver pessoa com deficiéncia
origindria ou supervenientemente, e caso as tipologias disponiveis o permitam, podera ser conside-
rado o indice maximo, em fungdo do nimero de pessoas que compdem o agregado familiar, de modo
a garantir que o/a pessoa com deficiéncia tem condigdes minimas adequadas a salvaguarda da sua
privacidade, quando seja o caso.

Artigo 28.°

Deliberacgao de atribuigao

1 — O Municipio de Paredes delibera sobre a atribui¢do de habitagdo em regime de renda apoiada,
mediante proposta técnica fundamentada e com base nas regras definidas nos artigos 4.°, 7.°e 11.°,
e em caso de empate, nos termos do artigo 5.°, todos do presente Regulamento.

2 — A decisdo de atribuigdo de habitagdo municipal em regime de renda apoiada é notificada

ao/arepresentante do agregado familiar, devendo ja conter o valor da renda a que ficara sujeito o contrato.

3 — A notificagdo prevista no nimero anterior considera-se cumprida sempre que a comunicagao
seja efetuada oralmente na presenca do/a representante ou de algum dos elementos que compoe o agre-
gado familiar e registada em auto, assinado pelo notificado e por representante ou técnico/a municipal

com competéncia funcional para o ato.
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CAPITULO IlI

Contrato de arrendamento apoiado

SECCAO |

Condigoes contratuais

Artigo 29.°
Regime

1 — O contrato de arrendamento apoiado rege-se pelo disposto na Lei n.° 81/2014, de 19 de
dezembro, na versao em vigor, pelo presente regulamento e pelo Codigo Civil.

2 — O contrato de arrendamento no regime de renda apoiada tem a duracédo de 10 (dez) anos, con-
siderando-se a sua duragdo reduzida para este limite, quando tiver sido celebrado por periodo superior.

3 — O contrato renova-se automaticamente, por periodos iguais, no termo do prazo inicial ou de
qualquer uma das suas renovagdes, quando continuem a verificar-se os pressupostos para o efeito.
Artigo 30.°
Natureza administrativa do contrato de arrendamento e seu fim social

1 — O contrato de arrendamento apoiado tem a natureza de contrato administrativo, estando
sujeito, no que seja aplicavel, ao respetivo regime juridico

2 — Atenta a natureza de caréncia habitacional que determina a atribuicdo de uma habitacao
social, € havida como renuncia ao direito constituido, por facto imputavel ao/a arrendatario/a, e com
efeitos imediatos, quando apds a celebragéo do contrato de arrendamento no regime de renda apoiada,
a entrega das respetivas chaves ou da data em que as mesmas forem disponibilizadas, a inexisténcia
de contratos de fornecimento de agua, gas e eletricidade, a habitagdo nédo seja efetivamente ocupada
no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias.

3 — A previsdo contida no n.° 2 podera ser afastada, se dentro de dez dias, a contar da primeira
notificagao efetuada nos termos dos numeros 1 e 2 do artigo 64.° o/a arrendatario/a, ou qualquer mem-
bro do agregado familiar, em caso de justo fundamento impeditivo do/a primeiro/a, apresentar prova
fundamentada em sentido contrario, junto do Municipio de Paredes, a qual sera apreciada e decidida
em conformidade, apds audiéncia prévia do/a interessado/a.

SECGAO II

Do regime da renda apoiada

Artigo 31.°
Regime

1 — O regime de renda apoiada para as habita¢des propriedade do Municipio de Paredes é o pre-
visto na Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na redagé@o em vigor.

2 — O valor da renda é determinado em fungdo da taxa de esforgo individualmente determinada (T).

3 — A taxa de esforgo (T) resulta do coeficiente encontrado, apés a divisdo do Rendimento Mensal
Corrigido pelo IAS e multiplicado pelo fator 0,067.

T=0,067 x (RMC/IAS)
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em que:
T — Taxa de esforgo;
RMC — Rendimento mensal corrigido;
IAS — Indexante de apoios sociais, em cada momento.

4 — A Taxa de esforco maxima (T mdxima) ndo pode ser superior a 23 % do rendimento mensal
corrigido (RMC) do agregado familiar do/a arrendatario/a.

5 — 0 valor minimo da renda ndo pode ser inferior a 1 % do Indexante de Apoios Sociais (IAS).

Artigo 32.°
Data de vencimento e pagamento da renda

1 — A primeira renda vence-se no primeiro dia Util do més a que respeita, vencendo-se as poste-
riores no primeiro dia Util de cada més subsequente.

2 — 0 pagamento da renda serd efetuado no Balc&o Unico, das instalagdes do Municipio de Paredes,
por regra, em numerario, transferéncia bancaria ou outro meio de pagamento admissivel.

3 — 0 nao pagamento da renda na data prevista determina a mora do/a arrendatario/a quanto
a essa obrigacao, podendo nesse caso ser celebrado um acordo de pagamento das rendas em atraso,
atentas as condi¢gdes econdmicas do agregado familiar, nos termos do artigo 35.° deste Regulamento.

4 — Qualquer fator extraordinario, imprevisto e suscetivel de influenciar negativamente as disponi-
bilidades financeiras do agregado familiar, de modo a comprometer ou afetar o pagamento da mesma
renda, em tempo, devera ser de imediato comunicado ao Municipio de Paredes, no sentido de serem
encontradas solugfes que permitam minorar a situagdo em causa, e encontrar solugcao temporaria que
permita ultrapassar a situagao.

5 — A presente situagdo nao é suscetivel de se confundir com outras de incumprimento sistema-
tico, as quais determinardo um processo de cobranga, que sera conduzido pela Divisao Municipal de
Assuntos Juridicos, tendo em vista garantir a arrecadacao de receita resultante da disponibilizacao de
arrendamento social, pelo Municipio.

6 — O incumprimento reiterado do pagamento de renda, com violagao de acordos celebrados,
é suscetivel de determinar a resolugédo do contrato com execugao de despejo do agregado familiar, nos
termos do artigo 62.° e 65.°, ambos deste regulamento, e com fundamento nos artigos 25.° € 26.° da Lei
n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redagao m vigor, e nos artigos 1083.° e 1084.° do Cdédigo Civil.

Artigo 33.°
Reavaliagao, revisao e atualizagao do valor da renda

T — O Municipio de Paredes reavalia, a cada dois anos, as condigdes que determinaram o valor
da renda, em fungdo da composigdo do agregado familiar e dos seus rendimentos, sendo o/a arren-
datario/a notificado para no prazo que de 30 (trinta) dias apresentar todos os documentos constantes
da comunicagdo para o efeito, que permitam a confirmacao, quer da situagao familiar quer dos rendi-
mentos do agregado.

2 — A alteragcdo na composicao dos rendimentos do agregado familiar, designadamente por
morte, invalidez permanente, divércio, separacao judicial de pessoas e bens, termo de unido de facto,
desemprego, sdo suscetiveis de determinar a alteragdo do valor da renda, desde que o/a arrendata-
rio/a o comunique no prazo legal ou nos 30 (trinta) dias imediatos, a contar da data da verificagdo do
facto, que sustenta o pedido de revisao.
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3 — O Municipio de Paredes podera, no entanto, proceder a revisao do valor da renda a todo
o tempo, com os fundamentos previstos no n.° 1, e ainda na verificagdo superveniente de situagdes
de incapacidade igual ou superior a 60 % ou de idade igual ou superior a 65 anos, relativas a qualquer
membro do agregado familiar, desde que a situagéo lhe seja comunicada, em fungéo dos coeficientes
previstos na alinea o) do artigo 3.° do presente regulamento.

4 — O Municipio de Paredes podera ainda proceder a atualizagado do valor da renda nos termos
do n.° 2 do artigo 1077.° do Cdédigo Civil, se assim vier a ser decidido pela Camara Municipal, nos anos
intercalares das reavaliagdes prevista nos n.”* 1 e 3 deste artigo.

Artigo 34.°
Comunicagdes, momento e producao de efeitos da revisdo da renda

1 — A renda atualizada ou revista nos termos dos numeros anteriores é devida no segundo més
subsequente ao da data da rececao, pelo/a arrendatario/a, da comunicagao do Municipio de Paredes,
com a indicagao do respetivo valor.

2 — A comunicagdo da nova renda contera:

a) 0 novo valor de renda apoiada;

b) A data em que se vence a primeira renda apds a revisao;
c) Valor da renda méaxima, que seria aplicavel;

d) Comparticipagao social do Municipio.

3 — Quando da revisdo da renda resulte o seu aumento e as comunicagdes pelo/a arrendata-
rio/a tenham sido realizadas fora dos prazos previstos no n.° 1 do artigo 33.° deste regulamento,
o Municipio de Paredes podera exigir-lhe o pagamento correspondente a 1,25 vezes a diferenca entre
arenda paga e a renda que seria devida desde a data da alteragao.

4 — No caso de incumprimento reiterado na apresenta¢ao dos documentos e/ou elementos neces-
sdrios a revisdo da renda, ou recusa de notificagdo para o recebimento de comunicagdes no local da
habitacao, tentativa de entrega de comunicagdo em mao propria, ou por edital, considerando-se estas
3 (trés) tentativas admissiveis para efeitos de notificagdo, o Municipio de Paredes aplicara a renda
maxima prevista para a habitagdo em causa, correspondente a renda técnica.

5 — A renda méaxima manter-se-a até que o Municipio de Paredes obtenha a confirmagéo dos
rendimentos, nos termos dos n.° 2 do artigo 5.%e no n.° 1 do artigo 31.° ambos da Lei n.° 81/2014,
de 19 de dezembro, na sua redagdo em vigor, através da Autoridade Tributaria (AT) e das entidades
concessiondrias de agua, luz e gas para confirmagao dos dados respetivos, ndao podendo ir além de
trés meses, contados a partir da data de afixagdo de edital na habitagdo do/as faltoso/as, ao que se
seguira a resolugao do contrato e execuc¢ao do despejo, nos termos legais, caso se mantenha o incum-
primento.

Artigo 35.°

Acordos de liquidagao de divida, por rendas em atraso

1 — Nos termos do presente Regulamento e do disposto no n.® 4 do artigo 20.° da Lei n.° 81/2014,
de 19 de dezembro, na sua redagao em vigor, o Municipio de Paredes podera celebrar acordos de
liqguidagao de divida resultante de rendas em atraso, tendo em conta a situagdo econémico-social
do agregado em concreto, os quais serdo sujeitos a deliberagdo da Camara Municipal, sob proposta
fundamentada de natureza social.

2 — A Camara Municipal podera delegar a apreciacdo e decisdo sobre a matéria em questao.
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SECGAO Il

Da habitacgao social

Artigo 36.°
Do agregado familiar

1 — O agregado familiar com direito a residir na habitagdo objeto do contrato de arrendamento
social em regime de renda apoiada, é integrado por todos os seus elementos devidamente identificados,
a data da celebragao do respetivo contrato.

2 — Qualquer alteragdo na composicao do agregado familiar deve ser comunicada o Municipio
de Paredes, acompanhada dos documentos comprovativos, em original, quando haja lugar a emissao
dos mesmos, no prazo de 30 (trinta) dias a contar do facto que determina a alteragéo, designadamente:

a) Nascimento(s), adogédo(0es) ou situacao(des) de apadrinhamento civil, parentalidade de/ou por
qualquer membro do agregado familiar;

b) Falecimento, divércio, separagdo de facto ou abandono do/a arrendatério/a ou de qualquer
membro do agregado familiar inicial;

c) Casamento ou unido de facto do/a arrendatario/a;

d) Integragdo no agregado familiar de pessoas relativamente as quais haja a obrigagéo legal ou
familiar de convivéncia ou alimentos, designadamente criangas, jovens confiado/as por deciséo judicial
ou administrativa de entidades ou servigos legalmente competentes para o efeito, idoso/as isolado/
as em situagao de dependéncia ou com problemas de saude, proprios ou do/a arrendatario/a, por
deliberagdo do Municipio de Paredes.

Artigo 37.°

Da permanéncia no local arrendado

1 — As autorizagdes de permanéncia no local arrendado, no ambito deste regulamento, por terceiros,
s6 serdo admitidas quando previamente requeridas pelo/a arrendatario/a, podendo ser autorizadas,
quando for o caso, por escrito, pelo Municipio de Paredes.

2 — Os/as arrendatarios/as estdo proibidos de hospedar, subarrendar e ceder, total ou parcialmente,
a qualquer titulo, as habitagdes arrendadas em regime de renda apoiada.

3 — A permanéncia no local arrendado nos termos do nimero um deste artigo, sera sempre a titulo
precdrio, com prazo determinado ou determindvel, consentido pelo Municipio de Paredes, e ndo gera
nem titula qualquer relagdo que confira direito a habitagao, a transmissibilidade do contrato de arren-
damento, em qualquer circunstancia, ndo havendo por esse facto lugar a revisdo de renda.

4 — A permanéncia autorizada de terceiros caduca por mero efeito da cessagao do contrato de
arrendamento, independentemente do seu fundamento, em relagao ao seu titular, sem necessidade de
qualquer outra formalidade, se prazo diferente nao vier a ser fixado para o efeito.

Artigo 38.°

Nucleos familiares auténomos

1 — Os nucleos familiares autbnomos, autorizados a residirem em regime de coabitagdo com
o/a arrendatario/a(s), temporariamente, ficam sujeitos ao regime previsto no n.° 3 e 4 do artigo anterior.

2 — No termo de prazo autorizado para permanéncia ou coabitagdo consentida, deverdao o/as
destinatario/as da referida autorizagao, sem necessidade de quaisquer outras formalidades, abandonar
a habitagdo social em causa.
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Artigo 39.°
Termo de aceitagao de autorizagao condicionada

1 — As pessoas devidamente autorizadas a permanecer temporariamente numa habitagao social,
nos termos do disposto nos artigos 37.° e 38.° deste regulamento, estao obrigadas a assinatura de um
termo de aceitagao a emitir pelo Municipio de Paredes.

2 — O termo de aceitagdo fara parte integrante do presente regulamento, e aqui se da por repro-
duzido para todos os devidos e legais efeitos, sob a designacao e anexo IV.

3 — Serd subscrito por cada elemento autorizado a referida permanéncia ou coabitagdo temporaria,
quando maior de idade, ou pelo/a(s) representante/a legal(ais) quando menor(es).

4 — O termo de aceitagdo conterd, para além da identificagdo de cada elemento autorizado a perma-
necer na habitagéo, o periodo de permanéncia autorizada, a renuncia expressa ao recurso a via judicial
para efetivagao de qualquer direito, no ambito e por causa dessa permanéncia ou coabitagdo autorizada.

5 — O termo de aceitagéo serd assinado presencialmente nos servigos municipais, ou reconhecida
por notario/a ou advogado/a, estando sujeito a termo de autenticagéo.

Artigo 40.°
Da integracao ou exclusao de membros do agregado familiar

1 — A integracdo ou exclusdo, por vontade do arrendatdrio/a/requerente, de qualquer elemento
do agregado familiar inscrito devera ser previamente requerida ao Municipio de Paredes por escrito,
devidamente justificada.

2 — O Municipio de Paredes decidira da pretensao do/a arrendatario/a /requerente em fungéo da
fundamentacao apresentada e determinara as consequéncias decorrentes da decisé@o que vier a proferir.

3 — A decisdo de exclusao de um elemento do agregado serd notificada, por escrito, ao/a arren-
datdrio/a e, em caso de exclusdo, ao elemento excluido, conferindo um prazo para abandonar volun-
tariamente a habitacgao.

4 — Em caso de incumprimento do disposto no nimero anterior, o Municipio de Paredes podera
considerar uma situagé@o de ocupagdo sem titulo, nos termos do artigo 35.° da Lei n.° 81/2014, de 19
de dezembro, na sua redagao em vigor, e o do artigo 66.° deste Regulamento, com as consequéncias
legais e regulamentares aplicaveis.

5 — O Municipio de Paredes, oficiosamente, poder3, ainda, atendendo a gravidade e reiteragdo
das situagdes de incumprimento deste Regulamento, da legislagao em vigor, bem como de situacgao de
maus tratos, perpetrados contra membros do agregado familiar, desrespeito de regras de boa vizinhanga
ou de deveres fixados, por parte de algum ou alguns dos membros do agregado familiar, determinar
o inicio do procedimento conducente a exclusdo da(s) pessoa(s) em causa designadamente através
do processo por violéncia doméstica, nos termos aplicaveis e em articulagdo com as entidades com-
petentes para o efeito.

6 — O ndo acatamento de decisdo de exclusdo em causa, nos termos do n.° 4 deste artigo, quando
seja o caso, determinard o recurso a desocupacgéo do elemento excluido, mediante notificagéo, por
qualguer meio, e no prazo de 10 (dez) dias, que desde ja se fixa, incluindo, se necessario for, o recurso
a policia municipal e as forgas de seguranga requisitadas, tendo em vista com a sua presenca, a nor-
malizagao integral de paz social e habitacional.
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SECGAO IV

Da habitagao social e da prevaléncia funcional do interesse publico

Artigo 41.°
As situagoes de urgente necessidade publica

1 — Atendendo ao fim social que tem o regime de arrendamento apoiado e a necessidade absoluta
de disponibilizacao de habitagcdes nesse regime, face a procura por familias em situagéo objetiva de
caréncia, nunca totalmente satisfeita face a procura, a execugéo coerciva para posse administrativa
de habitagbes, que tenha por fim a satisfacdo dessas mesmas necessidades, constitui, objetivamente,
uma situagdo de urgente necessidade publica fundamentada, nos termos do n.° 1 do artigo 176.° do
Cdodigo do Processo Administrativo.

2 — A justificagdo e intervencao do Municipio de Paredes sempre que esteja em causa
o estado de abandono da habitagéo, por ndo ocupagédo do/a arrendatario/a ou do seu agregado
familiar, as condi¢gOes de insalubridade sejam reais ou presumiveis, face aos sinais exteriores
de degradacao por osmose, escorréncias, eventuais odores nauseabundos, associados a recla-
macao de moradores das habitagdes contiguas ou do mesmo complexo habitacional, legitimam
e configuram uma situacao de urgente necessidade publica fundamentada, nos termos do n.° 1
deste artigo in fine.

Artigo 42.°

Transferéncia de habitacgao, por iniciativa do Municipio de Paredes

1 — Em caso de emergéncia natural ou social, por razdes de saude publica, ou mesmo do mau
estado de conservagéo do locado, devidamente ponderadas pelo Municipio de Paredes, esta pode
transferir o agregado familiar para outra habitacao.

2 — 0 Municipio de Paredes pode ainda promover a transferéncia do agregado familiar para outra
habitagdo, nos termos seguintes:

a) Por razes de desadequagao da tipologia do local arrendado, fruto das alteragdes ocorridas na
composi¢do do mesmo agregado familiar;

b) Necessidade de desocupacgdo da habitagdo por razbes de gestdo do parque habitacional.

3 — Em caso de requalificagdo urbanistica que ndo inclua a habitagdo, o agregado familiar terd
direito a realojamento, por parte do Municipio de Paredes, devendo ser consideradas, sempre que possivel,
as solugdes habitacionais possiveis e as condi¢gdes especiais do agregado familiar, quando existam.

4 — Qualquer transferéncia serd notificada ao/a arrendatario/a, a qual determinara o prazo em que
a mesma ocorrera e serd previamente sujeita a avaliagdo das condi¢gdes em presencga, caso a caso, em
conformidade com o Anexo V deste regulamento.

5 — Se a transferéncia tiver natureza temporaria, ndo havera lugar a novo contrato de arrendamento.

6 — Em caso de transferéncia definitiva, a mesma sera precedida de audiéncia prévia do/a inte-
ressado/a.

7 — A recusa do/a arrendatario/a na transferéncia ou a falta de resposta no prazo fixado para
o efeito, constitui fundamento para a resolugdo do contrato por parte do Municipio de Paredes, com
recurso a execucgdo do despejo, nos termos legais.
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Artigo 43.°
Transferéncia a pedido do/a arrendatario/a

0/a arrendatdrio/a pode, mediante iniciativa propria, através de requerimento devidamente fun-
damentado dirigido ao Municipio de Paredes, solicitar a transferéncia para outra habitagdo municipal,
designadamente com um ou varios dos fundamentos seguintes:

a) Desadequagdo superveniente da tipologia da habitagdo ao seu agregado familiar;

b) Necessidade de adaptagdo da habitagdo determinada por doenga grave ou cronica, determinante
de mobilidade condicionada ou mesmo reduzida;

c) Situagdo de emergéncia sociofamiliar, potenciadora de ofensas a integridade fisica e/ou psi-
colégica, sobre qualquer elemento do agregado familiar, sem prejuizo de, neste caso, ser acionado
o0 mecanismo de exclusao previsto no n.° 5 do artigo 40.° e 65.°, ambos deste Regulamento.

Artigo 44.°

Pressupostos de analise do pedido e consentimento eventual

1 — Constituem pressupostos cumulativos para analise do pedido de transferéncia/mobilidade,
0s seguintes:

a) Inexisténcia de rendas em atraso ou com processo de acordo de pagamento, nos termos do
artigo 35.° deste regulamento;

b) Boas condi¢des de conservagdo da habitagdo arrendada, salvo a deterioragdo resultante do
uso normal e prudente da habitagao, atestada e comprovada pelos servigos técnicos do Municipio de
Paredes;

c) Verificagdo geral do cumprimento dos demais deveres do/a(s) arrendatario/a(s), pelos servigos
do Municipio de Paredes;

2 — A competéncia para o deferimento ou indeferimento do pedido de transferéncia/mobilidade
de habitagao pertence a Camara Municipal de Paredes, que delibera, mediante proposta fundamentada
e em conformidade com a classificag@o obtida, resultante da aplicagado dos critérios constantes do
Anexo V do presente regulamento, pelos servigos competentes, e mediante disponibilidade de habitagdo
com tipologia adequada a composicdo do agregado familiar.

Artigo 45.°

Possibilidade de permuta

1 — A Transferéncia/mobilidade de agregados familiares podera ocorrer ainda por permuta habi-
tacional, desde que solicitada ao Municipio de Paredes, mediante requerimento para o efeito, por parte
do/as interessado/as.

2 — Constituem pressupostos cumulativos para apreciagao do pedido de permuta, os seguintes:

a) Inexisténcia de débito de renda de ambos os agregados familiares ou com processo de acordo
de pagamento, nos termos do artigo 35.°;

b) Boas condig¢des de conservagao das habitagdes, comprovadas mediante avaliagdo dos servigos
do Municipio de Paredes;

c¢) Cumprimento das condigOes gerais de ocupagéo de habitagdo municipal.

3 — Havendo necessidade de realizagdo de obras, na(s) habitagdo(6es) para as quais solicitam
a permuta, ambos os agregados assumem a responsabilidade da sua realizagao e pagamento, as quais
decorrerao sob a supervisao dos servicos competentes do Municipio de Paredes;
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4 — A competéncia para o deferimento ou indeferimento da permuta pertence ao Municipio de
Paredes, mediante proposta técnica fundamentada, pelos servigos competentes, da qual constara
a indicacao das habitagbes de destino, respetiva tipologia e renda a aplicar a cada um dos agregados
familiares.

5 — A permuta formaliza-se mediante a celebragdo de uma adenda ao contrato de arrendamento
inicial, com a respetiva atualizagdo de renda para os dois agregados familiares envolvidos.

Artigo 46.°
Desdobramento

1T — Um agregado familiar com habitagdo em regime de renda apoiada atribuida, pode vir a ter
atribuida, em situagdes graves, designadamente: de saude, de risco social ou mesmo de gravidade
social identificada, uma outra habitagédo para alguns dos seus membros.

2 — Os factos que sdo suscetiveis de poder determinar medida de desdobramento habitacional,
serdo comunicados ao Municipio de Paredes através de requerimento préprio para o efeito, devida-
mente fundamentado, e quando seja caso disso, acompanhado de documentos que provem factos que
sustentam a situagdo em apreco.

3 — O Municipio de Paredes apreciara e decidird, mediante parecer fundamentado dos servigos
técnicos competentes para o efeito, com base nos critérios constantes do Anexo VI, deste regulamento.

4 — A proposta técnica contera a classificagao obtida pela aplicagédo da grelha constante do Anexo
VI, com a indicagao da habitagao de destino, respetiva tipologia e renda a aplicar.

5 — O desdobramento formaliza-se mediante a celebragdo de um contrato de arrendamento para
o nucleo familiar a desdobrar, ao qual é atribuida habitagéo e fixada uma renda, e mediante a atualizagédo
da renda para o nucleo prevalente.

Artigo 47.°
Obras de conservagao e reabilitacao

1 — O Municipio de Paredes providenciara obras de manutengao e requalificagdo dos conjuntos
habitacionais, sempre que tal se mostre necessario, bem como a sua utilizagdo nas melhores condi¢des
energéticas, designadamente ao nivel de energias renovaveis, sempre que as condigdes financeiras
0 permitam.

2 — Assumird ainda as despesas inerentes a administracgao, fruicdo das partes comuns do edi-
ficio, bem como o pagamento de servigos de interesse comum, tais como a realizagéo de vistorias de
seguranca de gas, eletricidade, 4gua, elevadores, quando existam ou de equipamentos eletromecanicos,
em termos de preventivos de manutengao, seguranca e qualidade.

3 — Excetuam-se dos numeros 1 e 2 anteriores quaisquer danos ocorridos designadamente nos
equipamentos identificados n.° 2, ou dreas comuns, por culpa do/a arrendatdrio/a ou de quaisquer
membros do seu agregado familiar, os quais serdo da inteira responsabilidade dos mesmos, com todas
as legais consequéncias.

Artigo 48.°

Acesso as habitag6es sociais municipais para realizagao de obras

1 — Os/as arrendatarios/as municipais estao obrigados a dar livre o acesso as habitagdes o/as
representantes do Municipio de Paredes, devidamente identificado/as, quando notificado/as para o efeito.

2 — Em situagdes consideradas de emergéncia, quanto a necessidade de avaliagdo de danos ou
risco de danos préprios, intervengao para resolugédo de problemas que contendam com as habitagdes
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contiguas ou mesmo com as condi¢des de salubridade e higiene em geral, do complexo habitacional,
0 acesso tera de ser imediato, por parte daqueles que estiverem no local, ou ndo, em condigdes de
o facultar, mediante a presenca do/as técnico/as do Municipio de Paredes. e da policia municipal, sendo
do facto lavrado auto, que ficara a fazer parte do processo da habitagdo em causa.

3 — A recusa de facultar o acesso as habitagdes para os efeitos previstos no nimero anterior,
consubstancia incumprimento muito grave das obrigagdes decorrentes do contrato de arrendamento
apoiado, constituindo motivo resolugdo do mesmo e consequente termo do direito de utilizagdo do
fogo habitacional, mediante o processo legal competente.

Artigo 49.°

Recusa de acesso

Em caso de recusa ilegitima do acesso ao fogo habitacional, o Municipio de Paredes podera deter-
minar a entrada coerciva na habitagao, nos termos do disposto nos artigos 176.° n.° 1 e 180.°, ambos
do Cédigo do Processo Administrativo, considerada a urgente necessidade publica do ato em causa,
e nos termos do artigo 41.° do presente regulamento.

CAPITULO IV

Acesso a habitagao com renda acessivel

Artigo 50.°
Forma de apoio ao acesso a habitagao com renda acessivel

1 — A forma de apoio do Municipio de Paredes integrada no Programa de Apoio ao Arrendamento,
previsto no Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio, na versdo em vigor, consiste na atribuicao de
alojamento com renda acessivel, e tem por objeto a oferta de habitagdo ou parte de habitacdo para
arrendamento habitacional a pregos reduzidos, a disponibilizar de acordo com uma taxa de esforgo
comportavel para os agregados habitacionais.

2 — Os contratos de arrendamento em regime de renda acessivel podem ter a finalidade de
“residéncia permanente” ou de “residéncia temporaria para estudantes e formandos, bem como para
formadores, técnicos especializados e pessoal docente e nao docente de todos os niveis de educagao
ou formacao escolar e profissional”, de acordo com as condi¢des a definir pela Camara Municipal de
Paredes em cada procedimento de atribuigao.

3 — Os contratos de arrendamento com finalidade de residéncia temporaria apenas podem ser
celebrados com arrendatdrios cujo domicilio fiscal seja distinto do concelho de Paredes.
Artigo 51.°
Habitagao com Renda acessivel

1 — A renda considera-se acessivel quando é compativel com o rendimento mensal disponivel do
agregado habitacional, de acordo com o valor legal maximo em vigor de rendimento anual para efeitos de
elegibilidade dos agregados habitacionais, e cumprindo a taxa de esforgo e a tipologia adequada previs-
tas no n.° 1 alineas a) e b) do artigo 15.° do Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio, na versdo em vigor.

2 — A oferta de habitacdao com renda acessivel deve, como principio orientador, atender as carac-
teristicas dominantes da procura habitacional dos agregados habitacionais com niveis de rendimento
intermédio, insatisfeita no mercado, nomeadamente em relagéao a:

a) Tipologia habitacional adequada as caracteristicas dos agregados habitacionais;

b) Rendimento disponivel dos agregados habitacionais;
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c) Servicos pertinentes para os residentes, designadamente no que respeita a mobilidade, acesso
a equipamentos de utilizagéo coletiva, comércio e outros servigos de proximidade.

d) Proporcionar respostas para as necessidades de mobilidade habitacional, por razdes familiares,
profissionais ou de estudo.

3 — O valor da renda acessivel a pagar mensalmente por cada agregado habitacional é calculado de
acordo com os limites gerais de prego de renda por tipologia e o valor de referéncia do prego de renda por
alojamento aplicéveis no ambito do Programa de Apoio ao Arrendamento, nos termos previstos na alinea a)
don.°1enosn2 e 3do artigo 10.° do Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio, na versao em vigor.

4 — As formas de apoio ao acesso a habitacdo com renda acessivel praticadas no ambito do
presente Regulamento serdo sujeitas a atualizagdo, sempre que necessario, ou em consequéncia de
alteragdes legislativas, através de deliberagdo da Camara Municipal, sempre que se manifestem alte-
racoes de contexto relevantes, nomeadamente, nos niveis e padrdes de caréncias habitacionais bem
como nos niveis de rendimentos. e podem incidir, nomeadamente, sobre os seguintes aspetos, devendo
conter a seguinte informagao:

a) Limites minimos e maximo de rendimento global dos agregados habitacionais para acesso
a habitagdo com renda acessivel;

b) Taxas de esforgo;

¢) Limite minimo e maximo do valor das rendas das habitacoes.

Artigo 52.°
Procedimento de atribuigao

A atribuicao de habitagdo em arrendamento acessivel efetua-se através de concurso por sorteio.

Artigo 53.°
Concurso por sorteio

0 concurso por sorteio tem por objeto um conjunto de habitagdes e visa a atribuicdo das mesmas
em arrendamento acessivel, aos agregados habitacionais que, de entre os que preencham os critérios
de acesso ao concurso e que tenham concorrido dentro do prazo fixado, sejam apurados por sorteio,
e é regulado por um Programa de Concurso.

Artigo 54.°

Requisitos de acesso

1 — Podem ser candidatos aos procedimentos municipais de atribuigdo de habitagdo com renda
acessivel os interessados que cumpram as seguintes condigdes de acesso:

a) Cidadaos nacionais maiores de 18 anos ou cidaddos estrangeiros detentores de titulos validos
de residéncia no territério nacional, maiores de 18 anos;

b) O valor maximo de rendimento anual para efeitos de elegibilidade dos agregados habitacionais,
deve ser igual ou superior ao valor minimo e igual ou inferior ao valor maximo legalmente definidos
para efeitos de candidatura ao Programa de Arrendamento Acessivel; (Nova Redag&o)

c) Registem a candidatura nos termos previstos no n.° 5 do artigo 16,° do Decreto-Lei n.° 68/2019,
de 28 de maio, na versdo em vigor, e submetam os documentos a que se refere artigo 13.° do presente
Regulamento.

2 — Os agregados, em fungdo da sua composigao, podem candidatar-se aos tipos de habitagao
previstos no Anexo VI
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3 — A Camara Municipal de Paredes pode deliberar a aplicagdo de requisitos especificos, prefe-
renciais ou de discriminagao positiva para determinados segmentos de procura de habitagdo e a alte-
racao dos limites das gamas de rendas acessiveis, a praticar por tipologia habitacional, previstos no
Anexo VIl, nomeadamente para:

a) Familias jovens em inicio de vida ativa;

b) Familias monoparentais;

c¢) Familias numerosas;

d) Familias unipessoais;

e) Pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida;
f) Beneficiarios de subsidio municipal ao arrendamento acessivel;

g) Trabalhadores da comunidade académica e cientifica: docentes, investigadores e bolseiros de
investigacao cientifica que trabalhem em instituigdes de ensino superior ou de investigagéo cientifica
reconhecidas como tal pela Fundagao para a Ciéncia e Tecnologia e localizadas em Paredes.

Artigo 55.°
Impedimentos

1 — O candidato e respetivo Agregado Habitacional ndo podem beneficiar de atribuigdo de habita-
¢ao em regime de arrendamento acessivel caso se encontrem numa das seguintes situagdes previstas
nos artigos 8.2, 9.2 e 10.° do presente Regulamento.

2 — Os contratos de arrendamento com finalidade de residéncia temporaria sé podem ser cele-
brados com arrendatarios cujo domicilio fiscal seja distinto do concelho de Paredes

3 — Nao podem ainda beneficiar de atribuicao de habitagao em regime de arrendamento acessivel
o arrendatdrio ou o elemento do agregado habitacional que tenha incumprido obrigagdes contratuais
em programas de habitagdo do Municipio de Paredes, nomeadamente incumprimento do contrato de
arrendamento acessivel ou de quaisquer normas dos programas de habitagdo do Municipio de Paredes.

Artigo 56.°

Candidatura

1 — A candidatura serd formulada e registada de acordo com o previsto nos termos previstos no
n.° 5 do artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 68/2019, de 28 de maio, na versao em vigor, e submetendo os
documentos a que se refere artigo 13.° do presente Regulamento.

2 — Cada agregado habitacional s6 pode efetuar uma candidatura a cada concurso, podendo con-
correr, em caso de concursos em simultaneo, a varias habitagdes de entre as que sejam compativeis
com os requisitos de acesso previstos no artigo 54.° do presente Regulamento.

3 — Cada pessoa s6 pode pertencer a um agregado habitacional, exceto dependentes com guarda
partilhada.

4 — Os documentos submetidos numa candidatura sdo automaticamente considerados para
candidaturas subsequentes, sendo apenas sujeita a confirmagao ou atualizagao pelo candidato, na
medida do necessario.
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Artigo 57.°
Candidaturas solidarias

1 — A cada concurso sao admitidas candidaturas soliddrias entre dois agregados habitacionais
que tenham comprovadamente relagdes de parentesco entre si, ou de tutela, desempenhem fungdes
cuidadoras entre si, nos termos previstos na Lein.° 100/2019 de 6 de setembro, e pretendam residir em
habitagdes distintas no mesmo lote ou na mesma area de intervengao a que se tenham candidatado,
nas seguintes situagoes:

a) Dois agregados habitacionais, um composto por avos e outro por filhos e ou netos que desem-
penhem fungdes cuidadoras entre si;

b) Dois agregados habitacionais que partilhem entre si a tutela da educagdo de menores a cargo;

c) Dois agregados habitacionais em que um dos membros de um agregado tenha a guarda ou
tutela legal de um membro do outro agregado.

2 — A candidatura solidaria é composta por uma candidatura principal e uma secundaria, identi-
ficadas no momento da sua submissao eletrénica.

3 — O candidato principal representa os dois agregados habitacionais até ao momento da afetagao
de habitagéo, a partir do qual cada um passa a ser representado pelo respetivo candidato.
Artigo 58.°
Sorteio
1 — O sorteio de candidatos é um ato publico e ocorre em data, hora e local publicitado no antncio.

2 — No sorteio sao considerados todos os agregados habitacionais com candidaturas individuais
ou solidarias, admitidos ao concurso para as habitagdes a que se candidatam.

3 — Apds o sorteio é publicitado no sitio eletrénico do Municipio a lista dos nimeros de candida-
tura, ordenada de acordo com o resultado do mesmo.

4 — O sistema de sorteio é sujeito a certificagao de integridade e inviolabilidade por entidade
independente, sendo sujeito a auditoria anual ou sempre que necessario.
Artigo 59.°
Analise de candidatura
1 — A andlise das candidaturas é feita de acordo com os termos previstos no Programa de Concurso.

2 — Nas candidaturas solidarias, quando nao exista disponibilidade de habitagdes para a candida-
tura solidaria, o candidato principal pode desistir desta, mantendo a candidatura individual e o acesso
a habitagdo que Ihe tenha sido afeta na sequéncia do sorteio.

3 — Os candidatos sem afetagao de habitagao por indisponibilidade das habitagdes a que se
candidataram continuam na lista ordenada até a extingdo do concurso, nos termos do artigo 63.° do
presente Regulamento.

4 — Na situagao de exclusdo ou desisténcia de um candidato, notificam-se os candidatos que
no concurso em causa ndo tenham habitacdo afeta, seguindo a ordenacgao da lista de candidatos que
resultou do sorteio, até se apurar o candidato que retina as condigdes que permitam a afetagéo da
habitagao.

5 — Em nenhum caso ha lugar a reordenacdo da lista nem substituicdo da habitacao afeta.
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Artigo 60.°
Indeferimento de candidatura
1 — Constituem fundamento de indeferimento da candidatura:
a) Incumprimento de algum dos requisitos previstos no artigo 54.° do presente Regulamento;
b) Verificagdo de algum dos impedimentos previstos no artigo 55.° do presente Regulamento;
c) Entrega incompleta dos documentos solicitados no prazo devido;
d) Apresentagédo de documentos invélidos ou caducados;

e) Prestacgdo de falsas declaragGes, omissdo dolosa de informag&o ou utilizagdo de meio fraudu-
lento por parte do candidato.

2 — O candidato é notificado do projeto de decisdo de indeferimento da candidatura apresentada,
para efeitos de pronuncia em sede de audiéncia prévia prevista no artigo 122.° do Cédigo de Procedi-
mento Administrativo, aplicando-se com as devidas adaptagdes o disposto no artigo 26.° do presente
Regulamento.

Artigo 61.°
Desisténcia

1 — Considera-se desisténcia do candidato a ocorréncia de uma das seguintes situagoes:

a) Comunicagao de desisténcia por via eletrénica, através do sitio eletronico do Municipio de Pare-
des, ou por formuldrio préprio entregue no Balcao Unico, até a celebragéo do contrato de arrendamento;

b) Falta de comparéncia nas datas, horas e locais indicados para as varias fases do procedimento
de candidatura, ou na outorga do contrato de arrendamento;

2 — No ambito de candidaturas solidarias, a desisténcia de um dos candidatos nao implica auto-
maticamente a desisténcia do outro Agregado Habitacional.

3 — No caso de desisténcia do candidato procede-se de acordo com o previsto no n.° 4, do
artigo 59.° do presente Regulamento.

4 — Salvo nas situagtes de forga maior, a desisténcia em qualquer fase da afetagdo ou atribuigédo
de habitagdo da origem a impedimento de candidatura no ambito do presente regulamento durante
24 meses, a contar da data da desisténcia.

Artigo 62.°

Formalizagao da atribuicao da habitagao

1 — A atribuigdo da habitacdo ou de parte de habitagdo concretiza-se com a outorga de contrato
de arrendamento urbano para fins habitacionais, celebrado nos termos do disposto no Cédigo Civil
e do artigo 18.° do Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de margo, na sua versao em vigor, na sequéncia da
sua afetagdo nos termos do presente Regulamento.

2 — O contrato de arrendamento para residéncia permanente no regime de renda acessivel tem
o prazo minimo de 5 (cinco) anos, renovavel por periodo estipulado no contrato.

3 — Caso o contrato tenha por finalidade a residéncia temporaria, o prazo de arrendamento pode
ser inferior ao estabelecido no nimero anterior, tendo por minimo a duragdo de 9 (nove) meses, reno-
vavel por periodo estipulado no contrato

4 — Os candidatos sdo notificados para a assinatura do contrato de arrendamento, de acordo com
as minutas definidas e publicitadas para cada concurso.
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Artigo 63.°
Validade do concurso

O resultado do sorteio é valido até a atribuicao de todas as habitagdes a concurso, extinguindo-se

0 mesmo nessa data.

Artigo 64.°
Reafectacao de habitagoes devolutas

1 — Apos a extingdo do respetivo concurso, as habitagdes que figuem disponiveis por cessagao
do contrato de arrendamento, por acordo das partes, resolugéo, caducidade, dentincia ou outras causas

previstas na lei, sdo objeto de um sorteio para reafectagdo das mesmas.

2 — O sorteio referido no nimero anterior segue as regras gerais do concurso estabelecidas no

presente Regulamento.

Artigo 65.°
Pedido de reatribuicao de habitagao

1 — O titular de contrato de arrendamento de habitagdo com renda acessivel atribuida no @mbito
do presente Regulamento pode manifestar interesse na reatribuicdo de outra habitagédo, devendo para

o efeito utilizar a fungdo que for disponibilizada no sitio eletrénico do Municipio de Paredes.

2 — 0 Municipio pode decidir afetar habitagdes que venham a vagar por cessagéo de contratos

de arrendamento a reatribui¢cdo de habitagao.
3 — Areatribuicdo de habitagdo é concretizada através de concurso por sorteio.

4 — Na sequéncia de abertura de concurso para reatribui¢cdo de habitagdes, os interessados deve-
rdo submeter a respetiva candidatura eletronicamente, ou por formuldrio préprio entregue no Balcdo
Unico, seguindo o procedimento e condigdes previstas para acesso a habitagdo com renda acessivel,

nos termos do artigo 56.° e seguintes do presente Regulamento, com as necessadrias adaptacoes.

5 — Areatribuicao de habitagao pressupde a cessagao do contrato de arrendamento do requerente,
a entrega da habitagdo em bom estado de conservagao, bem como a celebragdo de novo contrato de

arrendamento, e pagamento das respetivas caugdes, rendas e outros encargos obrigatdrios.

6 — E condigdo necessdria para a submissao de candidatura & reatribuicdo de habitagéo a veri-
ficagdo do cumprimento pontual do contrato de arrendamento que estiver em vigor e a comprovagao,
por vistoria municipal, do bom estado de conservagdo da habitagdo atualmente arrendada, devendo
esta estar em perfeitas condigdes de poder ser colocada para arrendamento, suportando o requerente

0s respetivos custos.
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CAPITULO V

Dos direitos e obrigagoes das Partes

SECCAO |

Do/as arrendatario/as

Artigo 66.°
Deveres

1 — Sem prejuizo das obrigagdes previstas na Lei e no contrato, cabe aos titulares do contrato
de arrendamento, designadamente: prestar informagdes relativas a impedimentos, a composi¢do do
agregado familiar e rendimentos, bem como a obrigagdo do pagamento da renda fixada, no tempo
e modo respetivo.

2 — Sao deveres do/as arrendatario/as, de todos os membros que integram o respetivo agregado
familiar, bem como de quaisquer outras pessoas, que nos termos dos artigos 37.° e 38.°, a titulo exce-
cional, tenham sido autorizadas a permanecer na habitagdo, sem prejuizo da responsabilizagdo em
primeira linha do/as titulares do arrendamento pelo seu incumprimento, os que a seguir se enunciam:

a) Utilizar a habitagdo em permanéncia, ndo se ausentando nem o/a préprio/a, nem o seu agregado
familiar, por um periodo seguido superior a seis meses, exceto nas situagdes previstas no artigo 1072.°
do Cédigo Civil e no n.° 2 do artigo 24.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redagao em vigor,
comunicadas e comprovadas, por escrito, junto do Municipio de Paredes;

b) Promover a instalacao e ligagdo de contadores de agua, energia elétrica e gas e manter o paga-
mento dos respetivos consumos em dia, abstendo-se de proceder a ligagoes ilegais;

c) Conservar a instalagdo elétrica bem como todas as canalizagdes de dgua e esgotos, pagando
a sua conta as reparagdes que se mostrem necessdrias, em resultado de incuria, utilizagdo indevida
ou uso desproporcionado das mesmas;

d) N&o realizar obras na habitagdo sem autorizagéo escrita do Municipio de Paredes;

e) Avisar de imediato o Municipio de Paredes de quaisquer factos ou atos relacionados com a habi-
tacdo, suscetiveis de causar danos a mesma ou de colocar em perigo pessoas e bens, ou de qualquer
modo poder afetar o seu direito de propriedade, de modo a que, em tempo, esta possa defender os seus
direitos sobre as respetivas habitac¢oes;

f) Zelar pela conservagéo e limpeza da habitagédo e dos espagos comuns;

g) Reparar e suportar os encargos decorrentes de danos causados, por agdo ou omissao culposa,
comportamentos excessivos e indevidos, dos elementos do agregado familiar ou de quaisquer outras
pessoas que permaneg¢am na habitagdo a qualquer titulo, ainda que momentaneamente, respondendo
os/as titulares do arrendamento integralmente pelos mesmos;

h) Cumprir as regras de sossego e de boa vizinhanga, ndo permitindo a livre circulagéo nas partes
comuns de animais de estimacao;

i) Estender roupas apenas em locais previamente destinados para o efeito;

j) Guardar o lixo em sacos bem acondicionados, que deverao ser colocados nos locais destinados
para o efeito;

k) Nao impedir as reparagées urgentes bem como quaisquer obras ordenadas pelo Municipio de Paredes.

[) Estacionar viaturas automaoveis ligeiras apenas nas zonas especialmente destinadas a esse fim,
nao podendo parquear mais que uma viatura por habita¢do nas zonas de parqueamento publico do prédio.
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3 — Participar, pelo menos um dos titulares do contrato de arrendamento, nas reuniées convocadas
pelo Municipio de Paredes.

Artigo 67.°
Proibi¢des absolutas

1 — E expressamente proibido ao/a(s) titular(es) do contrato de arrendamento, bem como a qual-
quer elemento do agregado familiar, em relagdo as habitagdes:

a) Conferir a habitagdo uma utilizag&o diferente da estabelecida pelo contrato de arrendamento
celebrado, sendo absolutamente vedada a utilizag@o contraria a lei, a ordem publica ou ofensiva dos
bons costumes;

b) Dar hospedagem, subarrendar, ceder total ou parcialmente, gratuita ou onerosamente as habi-
tacdes sociais;

c) Exercer qualquer atividade comercial ou industrial nas mesmas habitagoes;

d) Utilizar as torneiras e as tomadas de energia elétrica do edificio para outros fins que ndo os de
limpeza das zonas comuns;

e) Produzir ruidos, nomeadamente, sons ou musica que perturbem os/as restantes moradores
e a tranquilidade do complexo habitacional, sendo vedado a realizagdo de eventos que perturbem
0 sossego e o direito ao descanso dos moradores;

f) Fazer fumos, nomeadamente, assados de carvdo ou queimados dentro das habitagées e varan-
das, exceto se houver local préprio para o efeito.

g) Armazenar ou utilizar garrafas de gas, materiais explosivos ou produtos inflamaveis;

h) Colocar nos terragos, varandas ou janelas objetos que ndo estejam devidamente resguardados
quanto a sua queda, ou que nao possuam dispositivos que impegam eventual gotejamento ou o arras-
tamento de detritos ou de lixo sobre as outras habitagdes, partes comuns e via publica;

i) Vedar ou impedir, de qualquer modo, o acesso aos espagos comuns, passadigos e/ou varandas.

j) Sacudir tapetes ou roupas, despejar aguas, lancar lixos, pontas de cigarro ou detritos de qualquer
natureza pelas janelas ou em areas ndo consentidas, pelo uso comum;

k) Depositar quaisquer objetos, nos espagos comuns, escadarias ou outros de acesso as habita-
¢Oes, designadamente: vasos, eletrodomésticos fora de uso, armadrios, estendais, que prejudiquem ou
sejam suscetiveis de prejudicar a sua utilizagdo, quer em termos de acesso, quer em caso emergéncia,
para a respetiva evacuacgao;

[) Danificar as partes integrantes ou equipamentos do edificado ou praticar quaisquer atos que
coloquem em perigo a seguranga de pessoas ou do prédio;

m) Instalar antenas exteriores de TV, radio ou similares sem autorizagao prévia do Municipio de Paredes;

n) Danificar ou utilizar indevidamente as zonas verdes comuns, designadamente danificar equi-
pamentos coletivos, provocar danos na vegetagao, depositar lixo, detritos, e dejetos de animais.

0) Alojar na habitagdo mais do que um animal (c&o ou gato); manté-lo nas dreas comuns, garantindo
gue nado possam vir a incomodar a vizinhanga ou causar danos, ou que ndo estejam desparasitados
e com a respetiva identificagdo eletrénica.

p) Alojar, permanente ou temporariamente, animais perigosos ou potencialmente perigosos nas
habitacGes e nos espagcos comuns e municipais, nos termos previstos no Decreto-Lei n.° 315/2009,
de 29 de outubro, na versao em vigor, e na legislagado e regulamentagéo especifica ou em legislagédo ou
regulamentacgdo posterior com o mesmo objeto.
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p) Estacionar motociclos, ciclomotores, trotinetes ou quaisquer outros veiculos nas zonas comuns
do prédio.

q) Estacionar viaturas ligeiras comerciais ou viaturas pesadas nas zonas de parqueamento publico
do prédio, em violagado do disposto no art.°. 71.° do Cédigo da Estrada.

2 — O Municipio de Paredes podera adotar solugdes que permitam a recolha de bicicletas e de
outos veiculos motorizados, cuja utilizagado se destine a ser usada como meio de deslocagdo para
o trabalho ou mesmo de lazer, sem prejudicar a livre utilizagdo nos espagos comuns, pela generalidade
do/as seus/suas utentes, em especial os de mobilidade condicionada ou reduzida.

Artigo 68.°
Acesso as habitagoes no ambito de poderes de fiscalizagao

1 — Compete ao/as arrendatario/as facultar ao Municipio de Paredes o acesso a habitagdo sempre
que solicitado pelos seus/suas funcionario/as, ou outros por esta mandatados, quando, devidamente
identificado/as e no exercicio das suas fungdes, tendo em vista, designadamente assegurar:

a) A realizagdo de visitas técnicas ou execucéo de obras;
b) Verificar o estado de conservagao e uso da habitacao;
c) Fiscalizar o cumprimento das obriga¢Ges impostas pelo presente regulamento.

2 — A realizagao de visitas técnicas podem ter lugar a todo o tempo, dependendo da urgéncia
das mesmas, sendo que a recusa injustificada nos casos urgentes, ou nas programadas, nos casos
devidamente notificadas, constitui fundamento para a resolugdo do contrato.

SECCAO I

Deveres do Municipio de Paredes

Artigo 69.°
Deveres

1 — Salvo o disposto no niumero seguinte, os encargos e despesas referentes a manutencao,
conservacgao e fruicdo de partes comuns do edificio, bem como o pagamento de servigos de interesse
comum, sdo da responsabilidade do Municipio de Paredes, nomeadamente:

a) Assegurar a limpeza, manutencao e conservagdo dos espagos comuns;

b) Realizar obras ao nivel das infraestruturas, coberturas e fachadas, bem como assegurar a rea-
lizagdo de obras de conservacgao, reabilitagédo e beneficiagado dos edificios e fragdes, no respeitante as
partes de uso privativo e de uso comum, sempre que se mostrem necessarias;

c) Suportar os custos com a manutengao periddica de equipamentos coletivos, integrantes do
conjunto habitacional, designadamente: dos elevadores, plataformas elevatérias, painéis solares, antenas
desde que por si instaladas, campainhas, intercomunicadores, sistemas de bombagem, manutengéo
de depésitos de dgua e caldeiras, extintores cuja instalagao e revisao, seja conforme a exigéncia legal;

d) Promover em geral a qualidade dos conjuntos habitacionais do ponto de vista ambiental, social
e cultural, nela se incluindo as condigdes de seguranga, salubridade e conforto;

e) Realizar as obras de adequag&o das habitagGes a atribuir a pessoas com mobilidade reduzida,
sempre que as condi¢des arquiteténicas o permitam;

f) Fomentar praticas de natureza associativa, em relagdo aos/as habitantes dos complexos habita-
cionais, no sentido da sua organizagao para a administragao, conservacgao, fruigao e gestao das partes
comuns dos edificios, pela forma que estes entenderem mais ajustada as suas necessidades e anseios.
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2 — Existindo nos edificios condominios constituidos, a participagdo do Municipio nas despesas
previstas no niumero anterior sera calculada e suportada na proporgao da sua permilagem no condominio.

SECCAO Il

Obras de conservagao da habitagao a cargo do/a arrendatario/a

Artigo 70.°
Obras pelo/a arrendatario/a

1 — O/a arrendatario/a é obrigado a manter e a restituir a habitagcdo no estado em que a recebeu
ressalvadas as deterioragdes normais, inerentes a uma prudente utilizagdo em conformidade com os
fins do contrato.

2 — Sem prejuizo das obras de conservagéo a cargo da entidade municipal nos termos do artigo
anterior, compete ao/a arrendatdrio/a realizar, em geral, designadamente:

a) As obras de conservagao ou reparagao necessdria na habitagdo, que ndo alterem a estrutura da
mesma, a substituicdo e a reparagao de torneiras, interruptores, lougas sanitarias, autoclismos, arma-
rios de cozinha, manutencgao ou substituicdo do revestimento dos pavimentos, reparagdo de rodapés,
portas, pinturas, no interior da mesma;

b) Todas as obras de reparagdo e outras intervengdes que incidam sobre os vidros, portas,
fechaduras ou quaisquer outros mecanismos ou equipamentos pertencentes as habitagdes ou partes
comuns, desde que os danos tenham sido causados por agdo ou omissao ilicita do/as arrendatario/as
ou quaisquer outros utilizadores, enquanto elementos do seu agregado familiar, ou por si identificados,
quando praticados por terceiros.

3 — As obras previstas nos nimeros anteriores sé podem ser executadas pelos arrendatarios
depois de previamente autorizadas por escrito pelo Municipio, nos termos previstos no artigo seguinte.
Artigo 71.°
Obras sujeitas a autorizagao

1 — Sem prejuizo do disposto no n.° 2 do artigo anterior o/a arrendatario/a apenas pode executar
quaisquer obras quando o contrato o permita ou quando seja autorizado previamente, por escrito pelo
Municipio de Paredes desde que, cumulativamente, se observem os seguintes requisitos:

a) Ndo contendam com a finalidade a que o arrendamento se destina;

b) Nao afetem, nem prejudiquem as habitagdes, os bens ou partes comuns ou alterem por qual-
quer modo os elementos que fazem parte da estrutura do imével e ainda a estabilidade e segurancga
do edificio, linha arquitetdnica, arranjo estético e as respetivas fachadas;

¢) Sejam executadas com observancia das regras técnicas e das disposi¢oes legais e regulamen-
tos aplicaveis;

d) Sejam fiscalizadas pelo/as técnico/as do Municipio de Paredes com competéncia para o efeito.

2 — O pedido de autorizagao para a realizagao de obras junto do Municipio de Paredes no local
arrendado, contera a data prevista de inicio e termo para a sua realizagdo, de modo a permitir a sua
fiscalizagdo e acompanhamento, sempre que assim seja entendido.

3 — As obras e as benfeitorias realizadas pelo/a arrendatario/a na habitagdo fazem parte inte-
grante desta, ndo conferindo ao/a arrendatdrio/a qualquer direito a indemnizacao, direito de retengéo
ou invocacgao a qualquer titulo, designadamente nos temos do enriquecimento sem causa.
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Artigo 72.°
Negligéncia, ou mera culpa, por danos na habitagao

1 — O Municipio de Paredes tem o direito de exigir o pagamento das despesas por si efetuadas
com a realizagdo das obras necessdrias para reposi¢ao da habitagdo nas condig¢des iniciais, acrescidas
de 25 %, sempre que, na vigéncia do contrato ou na respetiva cessacgao, existirem danos na habitagao,
decorrentes de realizagao de obras ndo autorizadas ou da ndo realizagdo das obras exigidas ao/a arren-
datario/a, nos termos da lei, do presente regulamento e do contrato.

2 — Antes de proceder a qualquer intervencao direta o Municipio de Paredes deve previamente
notificar os/as responsaveis, concedendo prazo para o efeito, para que este/as reponham as condi-
¢Oes anteriores ou executem as obras necessdrias, informando/as das consequéncias, em caso de
incumprimento.

SECGAO IV

Transmissao do arrendamento em regime de renda apoiado

Artigo 73.°
Critérios gerais

1 — Atransmissibilidade ou concentragao do contrato fica sempre dependente da néo verificagao
dos impedimentos para a atribuicao e manutengao do contrato, constantes dos artigos 8.° e 9.9, deste
Regulamento.

2 — A transmissao ou concentragdo do direito ao arrendamento da lugar a celebracao de novo
contrato ou ao aditamento ao mesmo e a revisdo da renda.

Artigo 74.°
Transmissao em vida para o/a conjuge ou terceiros

1 — O direito do/a arrendatario/a comunica-se ao seu cénjuge, nos termos gerais de direito e de
acordo com o regime de bens vigente.

2 — O direito ao arrendamento, em caso de divorcio ou de separagao judicial de pessoas e bens,
é decidido por acordo do/as conjuges, podendo estes optar pela transmissao ou pela concentragao
a favor de um deles.

3 — Na falta de acordo, cabe ao tribunal decidir, tendo em conta a necessidade de cada um/a, os
interesses do/as filho/as e outros fatores relevantes.

4 — Atransmissibilidade ou a concentragao acordadas e homologadas pelo juiz ou pelo conservador
do registo civil ou a decisao judicial a elas relativa devem ser notificadas oficiosamente ao Municipio
de Paredes, ou a pedido do/a cénjuge interessado/a.

5 — A auséncia permanente e definitiva do arrendatario/a, bem como a incapacidade absoluta
e permanente, devidamente comprovada, que determine a impossibilidade de permanéncia no local
arrendado, podem conferir o direito a transmisséo do contrato a favor das pessoas e pela ordem indi-
cadanon.®°1e2doartigo 59.°

6 — A auséncia do local arrendado até dois anos, fica sujeita ao regime previsto no n.° 2 do
artigo 24.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na versdo em vigor, nas situagdes expressamente
ai previstas.
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Artigo 75.°
Transmissao por morte do/a arrendatario/a

A morte do/a arrendatario/a determina a caducidade do contrato de arrendamento devendo
a mesma ser comunicada e comprovada no prazo legal ou nos 30 dias posteriores, designadamente,
para os efeitos do n.° 2 do artigo 33.° em termos de revisdo de rendas, do artigo 42.°, para eventual
transferéncia, por desadequacao do local arrendado, do artigo 49.°, em termos de deveres, cujo obri-
gatoriedade se transmite, todos do presente Regulamento.

1 — O contrato de arrendamento ndo caduca por morte do/a arrendatario/a, quando |Ihe sobreviva:
a) Conjuge com residéncia no locado;

b) Pessoa que com o/a arrendatario/a vivesse no locado em unido de facto ha mais de dois anos,
com a devida autorizagdo prévia do Municipio de Paredes;

c) Pessoa que integre o agregado familiar e que retina as condigbes previstas no presente Regu-
lamento para ter acesso a atribuicdo de habitagdo social municipal.

2 — Havendo varias pessoas com direito a transmissao, a posi¢ao do/a arrendatario/a transmite-
-se em igualdade de circunsténcias, sucessivamente para o/a conjuge sobrevivo ou pessoa que com
o/a falecido/a vivesse em unido de facto, para o parente ou afim mais préximo ou, de entre estes, para
o mais velho ou para a mais velha de entre as restantes pessoas que integrem o agregado familiar,
salvo em casos excecionais devidamente fundamentados.
Artigo 76.°

Outras transmissoes

1 — A auséncia permanente e definitiva do/a arrendatario/a, bem como a sua incapacidade, devi-
damente comprovadas, podem conferir o direito a celebragdo de novo contrato a favor da pessoa que
faga parte do agregado familiar, pela seguinte ordem:

a) Conjuge ndo separado judicialmente de pessoas e bens ou de facto;
b) Descendente mais velho/a que integre o agregado familiar;

c) Parente mais préximo em linha reta que Ihe suceder no encargo da sustentagao da familia e que

integre o agregado familiar;
d) Parente na linha colateral até ao 3.° grau que integre o agregado familiar;

e) Pessoa cuja coabitagdo com o/a arrendatério/a esteja previamente reconhecida pelo Municipio
de Paredes.

2 — 0 aditamento ao contrato existente ou a celebragao de novo contrato de arrendamento depende
da verificagdo dos requisitos previstos nos artigos 36.° e 37.° deste regulamento.
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CAPITULO VI

Da cessagao do contrato de arrendamento em regime de renda apoiada

SECCAO |

Da cessagao do contrato

Artigo 77.°
Causas e efeitos da cessacao

1 — O arrendamento cessa por acordo das partes, resolugao, caducidade, denuncia, rendncia ou
outras causas previstas na lei.

2 — A cessacgao do contrato torna exigivel, nos prazos fixados e de acordo com os fundamentos
contidos na comunicacgao respetiva, a desocupacgao e a entrega voluntaria do locado, sem prejuizo das
demais consequéncias previstas na lei ou no presente Regulamento.

3 — Quaisquer bens moéveis deixados na habitagéo, apds qualquer forma de cessagéao do contrato
e tomada de posse pelo Municipio de Paredes sédo considerados abandonados a favor desta, que deles
pode dispor de forma onerosa ou gratuita, sem direito a qualquer compensacéao por parte do/a arren-
datario/a.

Artigo 78.°
Fundamentos de resolugao

1 — Qualquer das partes pode resolver o contrato de arrendamento além dos termos previstos na Lei
n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na redagdo em vigor, e nas demais disposic¢des legais aplicaveis, designa-
damente nos artigos 1083.° e 1084.° do Cédigo Civil, na sua redagéo atual, por incumprimento da outra parte.

2 — 0 Municipio de Paredes pode ainda resolver o contrato de arrendamento, nos termos do pre-
sente Regulamento, com os seguintes fundamentos:

a) O incumprimento por parte do/a arrendatario/a ou de qualquer elemento do seu agregado
familiar de quaisquer obriga¢des aqui previstas;

b) A verificagdo de quaisquer impedimentos, nos termos dos artigos 8.° e 9.°;

c) A prestagao de falsas declaragGes ou a omissdo de informacg&o, nos termos das alineas a) e b)
do n.° 1 do artigo 10.9;

d) A permanéncia na habitacdo de pessoa ndo autorizada para o efeito, por periodo superior
a 30 dias, em conformidade com o disposto nos artigos 37.°n.**1,2e3e38.°,n.1e 2;

e) A auséncia do local arrendado, nos temos seguintes:

i) Por periodo seguido superior a seis meses, ou nos termos do n.° 2 do artigo 26.° da Lei n.° 81/2014,
de 19 de dezembro, na redagé@o em vigor;

ii) Por periodo superior a dois anos, nos termos da alinea a) do n.° 2.° do artigo 50.° deste regu-
lamento;

iii) Em violagdo do n.° 2 do artigo 1072.° do Cédigo Civil, quando por prazo superior a dois anos.

3 — Nos casos previstos no numero anterior e do n.° 2 do artigo 1083.° do Cédigo Civil, a resolugao
do contrato de pelo Municipio de Paredes, opera por comunicagao feita ao/a arrendatario/a, onde sejam
devidamente fundamentada(s) a(s) causa(s) que sustentam tal decisdo, na mesma se fixando um prazo
de 60 (sessenta) dias para entrega voluntéria da habitag&do, ap6s audiéncia prévia do interessado/a.
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4 — O direito a resolugao do contrato ndo caduca ainda que o/a arrendatario/a ponha termos
a causa que lhe deu origem.

5 — Desta decis@o cabe recurso nos termos legais.

Artigo 79.°
Da rentincia

1 — Considera-se haver renuncia ao contrato de arrendamento e a consequente atribuigdo da
habitagao, quando se verifiquem as seguintes situagdes:

a) Quando o/a arrendatdrio/a ou o seu agregado familiar ndo use a habitagdo por um periodo
superior a seis meses, de forma continuada, sem prejuizo do disposto na subalinea i) da alinea e) do
n.° 2 do artigo 62.° deste regulamento, e por remissado do n.° 2 do artigo 26.° da Lein.° 81/2014,de 19 de
dezembro, na redagao em vigor, desde que cumpridos os seguintes procedimentos, cumulativamente:

i) Tenham sido realizadas trés tentativas de contacto para entrega de comunicagao ao/a arren-
datario/a ou a qualquer elemento do seu agregado familiar, com intervalo minimo de duas semanas,
por representante do Municipio de Paredes, devidamente identificado/a e a entrega ndo tenha sido
possivel, por auséncia do/a mesmo/a, no local arrendado;

ii) Tenha sido afixado aviso na porta da habitacgao, pelo periodo minimo de 30 (trinta) dias, a comu-
nicagao prevista na subalinea anterior;

iii) Os servigos de fornecimento de dgua, gas e eletricidade evidenciem a auséncia de contratos ou
de consumos relativamente ao locado, mediante informagéo prestada o Municipio de Paredes, se solici-
tada, apds a segunda tentativa de comunicagao, nos termos do n.° 2 do artigo 33.° da Lei n.° 81/2014,
de 19 de dezembro, na sua redagédo em vigor.

2 — A comunicagao para efeitos de rentincia devera conter as seguintes informagoes:

a) Que o Municipio de Paredes tem conhecimento do ndo uso da habitagcdo por parte do/a arren-
datario/a;

b) Que tal facto, por periodo superior a seis meses, a contar da primeira tentativa de contacto
pessoal, Ihe constitui rendncia ao arrendamento e a consequente cessagao do contrato;

c) A obrigacdo de desocupar a habitagédo voluntariamente, procedendo a sua entrega, livre de
pessoas e bens, decorridos trinta dias sobre o decurso dos seis meses.

3 — Os efeitos da rentincia reportam-se ao termo do prazo referido na alinea c) do nimero anterior,
sendo conferido ao Municipio de Paredes o direito de entrar na posse da habitagao, por esse facto,
considerando abandonados a seu favor todos os bens mdveis nele existentes, se apés o decurso do
prazo de 60 (sessenta) dias sobre a data de tomada de posse do locado, ndo forem reclamados.

Artigo 80.°

Presuncao de rentncia a habitagao dada de arrendamento

1 — Constitui ainda presuncéo de rentncia a habitagdo, por parte do(a) arrendatario(a), a ndo
ocupacado da mesma no prazo de quarenta e cinco (45) dias, a contar data de celebragdo do contrato
de arrendamento, nos termos dos nimeros 1 e 2 do artigo 30.°, deste regulamento.

2 — No caso previsto no niumero anterior, sera feita a comunicagao ao/a arrendatario/a, nos ter-
mos das subalineas i), ii) e iii) da alinea a) do n.° 1 do artigo anterior, com as necessarias adaptagdes.

3 — A comunicagéo realizada nos termos do n.° 2 confere ao Municipio de Paredes o direito de
entrar na posse da habitagao, por esse facto.
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Artigo 81.°
Do despejo

1 — A nao entrega voluntaria do local arrendado ao Municipio de Paredes no que respeita aos
fundamentos para resolugdo do contrato em caso de incumprimento, nomeadamente na mora no
pagamento de rendas em atraso, sem acordo de pagamento das mesmas, determina a execugao do
despejo e entrega do locado ao/a proprietario/a.

2 — O Municipio de Paredes executara a desocupagao, o despejo e a tomada de posse adminis-
trativa dos imoveis, fragdes ou espagos municipais que se apresentem abusivamente ocupados por
quaisquer pessoas e bens.

3 — Ao Municipio de Paredes cabe tomar a decisdo em simultaneo, de intentar a respetiva agao
de desocupagéo e despejo bem como proceder a sua execugdo, a fim de obter a entrega do locado,
podendo essa competéncia ser delegada.

4 — Ap6s qualquer forma de cessagao do contrato e tomada de posse pelo Municipio de Paredes,
da habitagdo, quaisquer bens deixados na mesma serdo considerados abandonados, se ndo forem
reclamados no prazo de 60 (sessenta) dias, podendo esta dispor deles livremente, a qualquer titulo,
salvo se tiver havido acordo em contrario.

5 — Para efetivar o despejo, sempre que tal se mostre necessario e proporcional aos riscos em
presenca, serdo requisitadas as autoridades policiais competentes.

SUBSECGAO |

Ocupagao sem titulo, pressupostos e consequéncias

Artigo 82.°
Pressupostos e consequéncias

1 — Séo consideradas sem titulo, as ocupagodes de habitagdes ou fragdes dos conjuntos habitacio-
nais, total ou parcialmente, por quem nao é detentor/a de um titulo valido para o efeito, designadamente:
contrato de arrendamento comodato, documento de atribuicdo ou de autorizagdo de permanéncia, que
fundamente a sua ocupacéo.

2 — No caso previsto no nimero anterior o/a ocupante esta obrigado/a a desocupar a habitagao
e a entregd-la, livre de pessoas e bens, até ao termo do prazo que lhe for fixado na comunicagao feita,
para o efeito, pelo Municipio de Paredes, nunca inferior a 3 (trés) dias Uteis, da qual deve constar, tam-
bém, o fundamento da obrigagdo de entrega da habitagao.

3 — Caso nao seja cumprida voluntariamente a obrigagdo de desocupagao e entrega da habitagao
nos termos do nimero anterior ha lugar a despejo nos termos do artigo 65.°

4 — 0 n.° 6 do artigo anterior é aplicavel nos seus precisos termos, aos agregados na situagéo de
despejo por ocupagao sem titulo.

SECGAO II

Dados pessoais

Artigo 83.°
Acesso aos dados pessoais pelo Municipio de Paredes

1 — O Municipio de Paredes podera aceder aos dados pessoais do/a arrendatario/a bem como do
seu agregado familiar, quanto a sua composicao, aos seus rendimentos e titularidade de bens iméveis
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ou moveis sujeitos a registo, mediante solicitagdo a Autoridade Tributaria (AT) e ao Instituto de Registos
e Notariado, I. P.(LLR.N,, I. P.), para sua confirmagao, mediante o consentimento do/as interessado/as
a ser prestado sob a forma oral ou escrita, em conformidade com a possibilidade de o prestar.

2 — A informacgéo anterior sera fornecida por referéncia aos nimeros de identificagao fiscal
do/a arrendatério/a e membros do agregado familiar, ndo podendo o prazo de resposta a informagéo
solicitada ultrapassar 30 (trinta) dias.

3 — O Municipio de Paredes providenciara as medidas técnicas de salvaguarda dos dados pessoais
obtidos, da reserva ao seu acesso e conservagao pelo periodo absolutamente necessario ao fim a que
se destinam, no limite dos seus poderes funcionais.

CAPITULO VII

Disposigoes finais e transitdrias

Artigo 84.°
Competéncia do Municipio de Paredes

1 — O Municipio de Paredes é entidade competente para proceder a atribuigao, regulagao e ces-
sagdo do contrato de arrendamento no regime de renda apoiada para os conjuntos habitacionais,
propriedade do Municipio de Paredes.

2 — As suas decisoOes serdo fundamentadas, podendo algumas delas ser delegadas, tudo em con-
formidade com o disposto na Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redagédo em vigor, e mediante
as regras previstas no presente regulamento e demais legislagao aplicavel.

3 — A competéncia para interpretagdo, modificagdo, suspensao ou revogacgao do presente Regu-
lamento é da Camara Municipal de Paredes, nos termos do artigo 142.° e n.° 1 do artigo 146.°, ambos
do Cédigo do Processo Administrativo, sob proposta do Municipio de Paredes.

4 — As duvidas e/ou omissdes surgidas no ambito da aplicagdo do presente regulamento seréo
resolvidas em conformidade com o n.° 3 deste artigo.
Artigo 85.°
Reclamacgao

1 — As deliberagbes comunicadas aos/as arrendatdrio/as/interessado/as ou elementos do seu
agregado familiar, quando sujeitas a audiéncia prévia, sdo suscetiveis de reclamagao, no prazo de
15 (quinze) dias a contar da data da respetiva comunicag&o, para o/a autor/a da pratica ou da omissdo
do ato.

2 — A reclamacgéao néo suspende o prazo de interposi¢ao dos recursos administrativos que ao
caso couberem, salvo se se tratar de reclamacao de atos ou omissdes sujeitas a recurso administrativo
necessario.

Artigo 86.°
Comunicagoes e prazos

1 — As comunicagdes entre o/as candidato/as a arrendatario/as, arrendatéarios e elementos do
agregado familiar, quando aplicavel, e o Municipio de Paredes séo efetuados nos termos do Cédigo do
Procedimento Administrativo.

2 — As diligéncias realizadas presencial e oralmente sdo registadas no sistema informatico, pas-
sando a integrar o processo administrativo de cada interessado/a.
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3 — 0 prazo como regra geral para a pratica de atos administrativos é de dez (10) dias, sendo
igualmente o prazo para os interessados/as requererem quaisquer atos, promoverem diligéncias ou
exercerem outros poderes no procedimento em curso.

4 — Aos prazos referidos no n.° 1 aplica-se o regime da sua contagem prevista no artigo 87.° do
Cddigo do Procedimento Administrativo.

5 — Ao prazo aplicavel como condigao do exercicio de um direito, ndo se processa a sua contagem
por dias Uteis, em conformidade com a 1.2 parte do disposto no artigo 86.° do Cédigo do Procedimento
Administrativo.

Artigo 87.°
Resolugao alternativa de conflitos

1 — Atentos os valores sociais em presenca, subjacentes a lei e ao presente regulamento, a resolu-
¢ao de situagdes de conflito surgidas no ambito de atribuicdo de habitacdes, transferéncias, situagdes
de incumprimento e a pressdao sempre constante de pedidos por satisfazer, em relagao a familias, em
situacdo de necessidade objetiva real, determinam a disponibilidade do Municipio de Paredes para
aderir a um Protocolo que vise a resolucgao alternativa de conflitos, assente nos fundamentos invocados.

2 — As entidades a envolver terdao dois/duas representantes do/as morador/as, de cada complexo
habitacional, dois/duas representantes do Municipio de Paredes, e sera desejavel que a arbitragem
possa ser confiada a uma das seguintes entidades: CICAP — Centro de Mediagéo e Arbitragem de
Conflitos de Consumo; ou CAMIGAP — Centro de Arbitragem e Mediagédo do IGAP, caso estejam dis-
poniveis para o efeito.

3 — O/a representante do/as morador/as, por conjunto habitacional, apenas tera assento quando
estiver em causa a resolugéo de conflitos relativos ao conjunto a que pertence.

4 — 0 Municipio de Paredes e cada arrendatario/a, subscreverao, no momento da assinatura do
contrato de arrendamento, documento no qual consta um pacto de aceitagao da jurisdigao e regras
de mediacao e arbitragem, com exclusao do recurso aos tribunais, para resolugao de conflitos no
ambito da aplicagdo do presente regulamento, cuja minuta fica em anexo ao presente regulamento,
sob a designagéo de anexo VIII.

Artigo 88.°
Aplicagao no tempo
1 — O presente regulamento aplica-se aos contratos:

a) A celebrar apds a sua entrada em vigor;

b) Aos existentes a data da sua entrada em vigor, ao abrigo dos regimes de arrendamento de fim
social.

2 — Aplicam-se ainda aos processos pendentes, as normas relativas a atribuicdo de habitagao
e que regulam o procedimento, ainda que ja tenham sido graduados, determinando, por esse facto,
a reavaliagdo dos mesmos, atentos, designadamente os contelddos das definigdes e impedimentos.

3 — O presente Regulamento tem também aplicagdo imediata quanto as normas relativas a regu-
lagdo e formas de cessagao dos mesmos.
Artigo 89.°
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor trinta dias apds a data da sua publicagdo no Diario da
Republica.
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Grelha de Avaliagao Pedido de Habitacao
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Definigdo de conceitos para a aplicagdo da Grelha de Avaliagdo Pedidos de Habitagdo (Anexo I).
Varidvel: Estado de conservagao

Nesta variavel foram consideradas trés categorias com o objetivo de avaliar de forma mais objetiva
e abrangente o estado de conservagao da habitagéo:

Mau: muito degradado e a necessitar de obras de urgentes e profundas.
Médio: a necessitar de algumas obras de conservagdao/manutencgao.
Bom: ndo necessita de obras.

Variavel: Tipo de Alojamento

Nesta varidvel foram consideradas quatro categorias, com o objetivo de classificar os mais varia-
dos tipos de edificados.

Alojamento temporario:
Estabelecimento Coletivo — alojamento temporario em espago ndo habitacional.

Pensao — quando o individuo ou familia reside em quarto de pensao.
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Quarto — quando a familia reside em quarto arrendado.
Anexo/Casa de llha/Parte de ou da Casa:

Anexo — construgdo de carater acessorio, separada da habitagdo e que serve de apoio funcional
a esta, convertida em habitagdo permanente.

Casa de llha — alojamento localizado numa “ilha”.

Parte de ou da casa — quando um agregado familiar ocupa uma parte da casa e tem acesso ou
nao as partes comuns ou quando um espago habitacional inicial deu origem a duas ou mais habitagdes.

Habitag&do Unifamiliar (Moradia)/Multifamiliar (Prédio):
Moradia — edificio auténomo de carater unifamiliar.

Prédio — edificio, com ou sem propriedade horizontal, constituido por varias fragdes habitacionais
auténomas.

Outros: Qualquer outro ndo suscetivel de se incluir nas definigdes anteriores de alojamento como
por exemplo barraco, tenda, rulote ou similar.

Variavel: Condigées de Habitabilidade e Salubridade

Nesta varidvel foram consideradas nove categorias com o objetivo de avaliar de forma mais obje-
tiva e abrangentes as condi¢des das habitagdes.

Instalagdo Sanitdria Exterior: Instalagao sanitdria sem ligacao fisica com o interior da habitacao;
Cozinha Exterior: Cozinha sem ligacao fisica com o interior da habitacao;

Area insuficiente face & composicdo do agregado: Toda e qualquer habitacdo que ndo cumpra
o definido no quadro abaixo:

Composic&o do agregado familiar (ntimero de elementos) Tipologia minima Tipologia maxima
1 TO T1
2 T1 T2
3 T2 T3
4 T2 T3
5 T3 T4
6. T3 T4
/- T4 T5
8 T4 5
9 ou mais T5 T6

Pé direito: Distancia livre entre o pavimento e o teto de uma divisdo de uma habitagado, exceto
arrumos, corredores, despensas e arrecadagdes, considerando-se a altura minima de 2,20 m.

DivisOes interiores: Divisdes da habitagcdo sem vaos em contacto direto com o exterior;

Ventilagdo natural insuficiente: quando um ou mais compartimentos da habitagdo nédo sdo venti-
lados por um ou mais vaos praticados nas paredes em comunicagao direta com o exterior ou quando
a sua dimensd&o (area) ndo é a adequada percentagem da area da divis&o.
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lluminagao natural insuficiente: quando um ou mais compartimentos da habitagdo nao séo ilumi-
nados por um ou mais vaos praticados nas paredes em comunicagao direta com o exterior ou quando
a sua dimensao (area) ndo é a adequada percentagem da area da divisao.

Abastecimento de dgua com ou sem ligagdo a uma rede: Habitagao cujo abastecimento de agua
é feito pela rede publica ou outra (ex.: pogo)

Aguas residuais sem ligacdo a rede publica: Habitagdo cujos esgotos ndo se encontram ligados
a rede publica, mas ligados a fossa sética ou a céu aberto.

Rede elétrica deficitaria: Habitagdo que ndo tem a rede elétrica entubada ou embutida na parede,
ndo possui quadro elétrico com disjuntores por circuito, ndo possui disjuntor diferencial adequado
e ndo possui tomadas com terra nas zonas humidas (instalagdo sanitdria, cozinhas e lavandarias).

Variavel: Condi¢gbes de Higiene e Organizagéo Habitacional

Nesta variavel foram consideradas trés categorias para avaliar a higiene e/ou organizagao habi-
tacional.

Bom: a habitagao reune todas as condi¢des de higiene e/ou organizac¢ao habitacional.
Razoavel: a habitacao retne condi¢ées minimas de higiene e/ou organizagao habitacional.
Mau: a habitagé@o néo reline condigbes de higiene e/ou organizagéo habitacional.

Varidvel: Tempo de Residéncia no Concelho

Nesta variavel pretende-se classificar a ligagdo do agregado familiar ao concelho, com base no
nimero de anos de residéncia no mesmo, estando definidas trés categorias (mais de 5 anos, de 3
a 5 anos e menos de 3 anos).

Variavel: Tempo de Residéncia na Habitagao

Nesta varidvel pretende-se classificar a ligagdo do agregado familiar a habitagao atual, com base
no numero de anos de residéncia na mesma, estando definidas trés categorias (mais de 5 anos, de 3
a 5 anos e menos de 3 anos).

Variavel: Rendimentos — Per Capita

Nesta varidvel é calculada a capitagcdo do agregado familiar, considerando o rendimento mensal
de todos os elementos do agregado familiar, deduzindo as despesas mensais, nomeadamente agua,
luz, gas, renda da habitagao, salide associadas a doengas crénicas.

Estando definidas quatro categorias, com intervalos diferenciados, tendo por base a retribuicdo
equivalente ao valor do Indexante dos Apoios Sociais. Estes intervalos serdo revistos com base na
atualizacao legal do Indexante dos Apoios Sociais.

Variavel: Tipo de Familia
Nesta varidvel foram consideradas nove categorias para classificar a constituicdo das familias.

Familia monoparental com filhos dependentes: Agregado familiar constituido por uma pessoa
adulta e seu(s) filho(s) dependentes.

Familia monoparental com filhos maiores: Agregado familiar constituido por uma pessoa adulta e seu(s)
filho(s) maior(es) de idade.

Familia nuclear com filhos dependentes: Agregado familiar constituido por duas pessoas adultas e seus
filhos dependentes, bioldgicos ou adotados, habitando num ambiente familiar comum.

Familia nuclear com filhos maiores: Agregado familiar composto por duas pessoas adultas e seus filhos
maiores de idade, bioldgicos ou adotados, habitando num ambiente familiar comum.
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Casal ou Elemento Isolado com idade inferior a 50 anos: casal ou individuo isolado com idade
inferior a 50 anos.

Casal ou elemento isolado com idade entre os 50 e 64 anos: casal ou individuo isolado com idade
entre os 50 e 64 anos.

Casal ou elemento isolado com idade igual ou superior a 65 anos: casal ou individuo isolado com
idade igual ou superior a 65 anos.

Outro Tipo de Familias com dependentes ou elementos com idade igual ou superior a 65 anos:
estrutura familiar mais ampla, incluindo parentes diretos ou colaterais, e/ou existindo uma extensao das
relagoes entre pais e filhos, para avéds, pais e netos, com elementos do agregado familiar dependentes
e/ou idade igual ou superior a 65 anos.

Outro Tipo de Familias: pretende-se nao excluir qualquer outro tipo de familia que ndo se encontre
elencada nas categorias anteriormente definidas.

Variavel: Saude

Nesta variavel foram consideradas duas categorias com o objetivo de avaliar de que forma as
condi¢des da habitagdo condicionam o quotidiano dos elementos com:

Elementos com problemas de salde crénicos e/ou deficiéncia associados as condigdes estrutu-
rais/fisicas da habitagdo: situagdo em que um ou mais elementos, que integram o agregado familiar
possuem problemas de saude crénicos e/ou deficiéncia associados as condi¢des estruturais/fisicas
da habitagdo, devidamente atestados pelas entidades competentes.

Elementos com grau de incapacidade igual ou superior a 60 %: situagdo em que um ou mais ele-
mentos, que integram o agregado familiar possuem incapacidade igual ou superior a 60 %, conforme
atestado médico de incapacidade multiuso.

Variavel: Social
Nesta varidvel foram consideradas trés categorias com o objetivo de avaliar a situagéo social da familia.

Vitimas de violéncia doméstica: conforme o previsto n.° 1 do artigo 152.° do Cédigo Penal a violéncia
doméstica reporta-se a “...maus tratos fisicos e psiquicos, incluindo castigos corporais, privagdes da
liberdade e ofensas sexuais...”,"a pessoa de outro ou do mesmo sexo com quem o agressor mantenha
ou tenha mantido uma relagédo analoga a dos conjuges, ainda que sem coabitagdo”. Bem como, “a pro-

genitor de descendente comum em 1.° grau ou a pessoa particularmente indefesa, em razédo de idade...”.

Nestas situacdes a pessoa vitima de violéncia doméstica podera encontrar-se numa de quatro
situagOes: estatuto de vitima em processo de separagdo/divorcio, casa abrigo ou emergéncia social
com estatuto de vitima, sentenga condenatéria de tribunal e idosos que vivenciam situagdo de maus
tratos fisicos (espancamentos, golpes, queimaduras, fraturas, administragdo abusiva de farmacos
ou toxicos, entre outros) e/ou maus-tratos psicolégicos ou emocionais (condutas que causam dano
psicolégico como manipulagdo, ameagas, humilhagdes, chantagem afetiva, desprezo ou privagéo do
poder de deciséo, negacdo do afeto, isolamento e marginalizag&o).

A anadlise desta variavel sera efetuada pelo técnico do Municipio de Paredes consubstanciada pelo
parecer prévio da entidade onde a vitima de violéncia esteja a ser acompanhada e ou pelo gestor de caso.

Situagdo de menores em risco (processo na Comisséo de Protegdo de Criangas e Jovens ou Equipa
Multidisciplinar de Assessoria aos Tribunais): situagdo de menores com processo na CPCJ ou EMAT em
que atribuigcdo de uma habitagdo consubstancia a medida de néo institucionalizagdo ou desinstitucio-
nalizacgao de criangas e jovens, em situagao de sobrelotagao habitacional e auséncia de condi¢des habi-
tacionais. Esta sinalizagéo terd como base a informagao fundamentada da CPCJ e/ou Seguranga Social.

Variavel: Diagnostico Social

Nesta variavel foram consideradas duas categorias com o objetivo de avaliar a importancia da
habitacao, para a promocao da inser¢ao social da familia.
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A andlise desta varidvel sera efetuada pelo técnico do Municipio de Paredes consubstanciada pela
informacé&o social prestada pelo gestor de caso (técnico/a).

Habitagcdao como fator determinante da inser¢do social da familia: sdo situagdes em que se veri-
fica nomeadamente a sobreocupagédo/degradagéo habitacional, risco de despejo, sendo a habitagéo
o problema dominante e que impede o desenvolvimento de outras areas de insergao.

Habitagcdo como fator ndo determinante da insercao social da familia: sdo situagdes em que
a habitagé@o ndo se constituiu como um dos dominios que condicionam a inser¢éo social da familia.

Depreciagdes:

Ocupacao de imével interdito para fins habitacionais: situagdo em que o agregado familiar se
encontra a ocupar uma habitagdo legalmente interdita para este fim.

Capitacdo superior a 1 Indexante dos Apoios Sociais: situagdo em que o agregado familiar apre-
senta rendimentos per capita superior ao Indexante de Apoios Sociais em vigor. Este valor serd revisto
com base na sua atualizagao legal.

Proprietario de imével com condigdes para satisfazer o fim habitacional: situagdo em que um ou
mais elementos do agregado familiar séo proprietarios de uma habitag@o que possa ser ocupada para
fins habitacionais.

Beneficio de apoio publico para fins habitacionais: situagdo em que o agregado familiar usufrui
de apoios financeiros para o fim habitacional, de uma entidade publica.

Recusa sem fundamento: situagdo em que o agregado familiar recusa, por duas vezes, a habitagao
que |he foi atribuida, ndo apresentando motivos que fundamentem a decisao.

Preenchimento da Grelha de Avaliagao dos Pedidos de Habitag&o: A grelha deve ser preenchida com
base na documentagéo entregue pela familia, visita efetuada a habitagdo, atendimento com a familia
e/ou recolha de informacéao junto de outras entidades.

Na variavel “Condigdes de Habitabilidade e Salubridade” podem ser selecionadas todas as cate-
gorias que caracterizem a habitacgéao.

Na variavel “Social” podem ser selecionadas todas as categorias, conforme a situagéo social da
familia e com base na informagao recolhida junto de outros servigos.

|u

A variavel “Depreciacdes” pode ser preenchida na data de avaliagdo do Pedido de Habitagao ou
em momento posterior, conforme a existéncia de informagéao dos servigos.

Escala da Grelha:

1 a 5 — as situagdes pontuaveis neste intervalo, das diferentes varidveis, ndo sdo consideradas
como condicionantes para as situagdes habitacional, econdmica e social da familia.

6 a 10 — as situagdes pontudveis neste intervalo, das diferentes varidveis, sdo consideradas par-
cialmente condicionantes para as situagdes habitacional, econémica e social da familia.

11 a 15 — as situagbes pontudveis neste intervalo, das diferentes varidveis, sdo as que se con-
sideram que condicionam de forma mais significativa as situa¢des habitacional, econémica e social
da familia.

Nota: Na varidvel condigbes de higiene e organizagéo habitacional a escala encontra-se invertida.
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ANEXO Il

Declaragao de Compromisso

(nome)

(estado civil) (naturalidade) residente em
comCCn°__  vdlidoaté__/__/ , vem nos termos e para
os efeitos do concurso de arrendamento promovido pela Camara Municipal de Paredes, declarar sob
compromisso de honra, que o declarante, e todos os elementos do seu agregado familiar:

Nao usufruem de apoios financeiros publicos para fins habitacionais;

Nao beneficiaram de indemnizagdo em alternativa a atribuigdo de uma habitagdo no dmbito de
programas de realojamento;

— Nao efetuaram candidaturas em separado.

Mais declara tomar conhecimento de que fica obrigado a apresentagéo dos elementos que se entenda
como necessarios para afastar a existéncia de impedimentos, logo que seja notificado para o efeito.

Paredes, 2023 — __-

(assinatura)

ANEXO IlI
Tipologia da habitag&o’
Composigao do agregado familiar

Minima Maxima
1 T0 T1/2
2 T1/2 T2/4
3 T2/3 T3/6
4 T2/4 T3/6
5 T3/5 T4/8
6 T3/6 T4/8
7 T4/7 T5/9
8 T4/8 T5/9
9 ou mais T5/9 T6

T A tipologia da habitagéo ¢ definida pelo nimero de quartos de dormir e pela sua capacidade de alojamento (exemplo:
T2/3- dois quartos, trés pessoas, conforme o previsto no Anexo Il da Lei n.° 81/2014 de 19 de dezembro alterada pela Lei

n.° 32/2016 de 24 de agosto.
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Fator de capitacao

Composigdo do agregado familiar Pe;c:;ltizgrem
1 0%
2. 5%
3 9%
4. 12 %
5 14 %
6 ou mais 15%

ANEXO IV
(Termo de aceitagao)
(Condigdes de permanéncia temporaria em habitacdo de complexo Habitacional Social)

(A preencher a titulo individual)

Nome ..., estado civil ..., na qualidade de (por si ou em representagdo de menor — nome e cépia do
C.C.) portadordo C.C./B.I. ..., emitido em ...e vélido até ..., residente em ..., vem requerer a Cadmara Municipal
de Paredes, autorizagao para permanéncia temporaria na Habitagao ..., sita no Complexo Habitacional
.., pelo periodo de .......(extenso) dias.

0 titular do contrato de arrendamento € ..., que declara ndo se opor a esta permanéncia.

A presente permanéncia tem como causa préximo o facto .... (descrever a situagdo que determina
esta necessidade).

Reconhego que, em caso de autorizagao de permanéncia, a mesma é concedida a titulo temporario
e pelo periodo que vier a ser fixado, findo o qual terei de abandonar esta habitagao.

Mais reconhego que a presente autorizagdo ndo me confere qualquer direito a titulo definitivo sobre
o arrendamento da mesma ou outra habitagdo de qualquer complexo habitacional, pelo que renuncio
a quaisquer agdes judiciais que possam ter por objeto quaisquer direitos emergentes no ambito e por
causa desta autorizagao de residéncia temporaria.

Mais reconhego que em caso de cessagao do contrato de arrendamento com o titular do contrato
de arrendamento, cessara de imediato a presente autorizagao, sem necessidade de quaisquer outras
formalidades.

Declaro que me foi explicado, percebi e aceito o contelido desta declaragao.
Paredes, ... de ... de ...

O Declarante

O(A) Titular do Contrato de Arrendamento

Assinatura conforme C.C./B.I.
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Grelha de Avaliagao de Transferéncias
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ANEXO VI

Grelha de Avaliacao de Desdobramentos

o

BT O3 PSS

bk ol ¥

Arer L]

B2 00k

PR A T AN 1]

AOTRD) O SDD

|ESewy T Taa, ki

Jooet | S F L 3 B SR AT
semniceuragia e =

3

1
oA 5 ) AT CLEVEENTSE SOAA D0 BEGULABAINTADC ]
[T 0 GRS xR RO AOOR R DM T R B i

- [AATALAD § Rl AL D SRR OOPALED

PLARA BT M Gkl CAPRIEIA SORTRCR & RO RERICIADG AL
[EOMOAG0S LA 4 MAMTACAD [ I8 STLACAD DF SOBOCLICAD

CUTROS

RIS L e ] AT e,

BESCERTH

Lol

TR0 O A,

[ e e e T L

TARLIA AR M AL £ FLACE AR

e e LN
FARMLA SLITLILAM CIOM IR0 WAL

|Eaks, ST R RIC ROADD (Ot G Pl LA A 2w

ACAY D) LS M TG IOUADID) DM ICADE DT 0% 0 - 8 AN

Prackld, oL L S OLADD OO AR iGudl O MSPRCR & ik Anir

0T TORG: N PRI A 0" IR NOH TS OO ELEMEMDN-C0M) IDAGHE AL D SO & 85 Ak0Y

o B B B B e

JERITRD THR O FAMLAS

ANEXO VII

Limite geral do prego de renda por tipologia de acordo com o disposto na Portaria n.° 176/2019,
de 6 de junho, para o Municipio de Paredes.

T0 — 200,00 €
T1 —275,00 €
T2 — 350,00 €
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T3 — 425,00 €
T4 — 475,00 €
T5 — 525,00 €

>T5— 525,00 €+ n* 50 €

n é o nimero de quartos acima de T5

ANEXO VIII
(Declaragao de aceitagao)

(Aceitagao do recurso a Mediagao e Arbitragem de Conflitos, no ambito da aplicagdo do Regulamento
de Habitagao Social em regime de Renda Apoiada do Municipio de Paredes)

Nome ..., estado civil ..., portador do C.C./B.I. .., emitido em ...e vélido até ..., residente em ... e conjuge/
unido de facto (riscar o que ndo interessa) .., Nome ..., portador do C.C./B.I. .., emitido em ...e vélido até
.., declaramos que aceitamos o recurso a Mediagao e Arbitragem no ambito de Resolugéo de Conflitos
resultantes da aplicagao do Regulamento de Habitagao Social do Municipio de Paredes, reconhecendo
as decisdes que vierem a ser proferidas pela entidade que vier a ser designada, e renunciando ao recurso
a via judicial, para resolugdo dos mesmos conflitos.

Paredes, ... de ... de ...
O(A) Arrendatério(a)
O(A) Conjuge/Unido(a) de facto

Assinatura conforme C.C./B.I.
317667676
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