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MUNICIPIO DE PAREDES

Aviso n.° 16677/2020

Sumario: Regulamento do Parque Empresarial de Baltar/Parada.

Regulamento do Parque Empresarial de Baltar/Parada

José Alexandre da Silva Almeida, Presidente da Camara Municipal de Paredes, torna publico
que, nos termos e para os efeitos estabelecidos no artigo n.° 139, do Cddigo do Procedimento
Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, publica-se o Regulamento
do Parque Empresarial de Baltar/Parada, aprovado em Sessao Ordinaria da Assembleia Munici-
pal realizada no dia vinte e cinco de setembro de dois mil e vinte, mediante proposta da Camara
Municipal do dia vinte e sete de julho de dois mil e vinte.

Cumpridos que estao os requisitos legalmente exigidos, o Regulamento entrara em vigor no
primeiro dia util apds a sua publicagao, ficando posteriormente disponivel na pagina eletrénica da
autarquia, em www.cm-paredes.pt

8 de outubro de 2020. — O Presidente da Camara, Alexandre Almeida, Dr.

Regulamento do Parque Empresarial de Baltar/Parada

Preambulo

O presente Regulamento estabelece as regras que disciplinam a instalagao, gestao e funcio-
namento do Parque Empresarial de Baltar/Parada, bem como o uso, transformagéo e ocupagao
do solo do mesmo de acordo com o projeto de loteamento aprovado pela Camara Municipal de
Paredes.

O Parque Empresarial de Baltar/Parada, sito no concelho de Paredes, esta territorialmente
implantado junto ao de Baltar na A4, principal ligagao entre Porto e Braganca e estrategicamente
ligada a A3, a A41 e a A1, beneficiando assim de uma articulagdo com a Galiza e com o Sul de
Portugal, constitui um projeto ajustado aos novos imperativos de ordenamento do territério e de
qualificagdo ambiental, que vai contribuir para a modernizagdo e desenvolvimento econémico da
regiao.

A Camara Municipal de Paredes é atualmente a entidade gestora da operagéo de loteamento
do Parque Empresarial de Baltar/Parada e assume, também, o papel de entidade prestadora de
servigos, colocando a disposigdo das empresas utentes do Parque um conjunto de servigos de
reconhecido interesse para o Parque ou para as proprias empresas ai a instalar.

Ainstalagdo no Parque Empresarial de Baltar/Parada depende da celebragao entre a entidade
gestora e cada uma das empresas candidatas a utentes do Parque de um contrato de alienagéo
ou de cedéncia de um ou mais lotes.

As disposic¢oes previstas no presente Regulamento fazem parte integrante de qualquer con-
trato de alienagéo ou de cedéncia a ser celebrado entre a entidade gestora e as empresas que se
instalem no Parque Empresarial de Baltar/Parada.

Assim, no uso da competéncia prevista pelos artigos 112.° e 241.° da Constituicao da Republica
Portuguesa e, nos termos da alinea ee) e da alinea k) do n.° 1 do artigo 33.°, conjugada com a
alinea g) do n.° 1 do artigo 25.°da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, a Cadmara Municipal elabora
e aprova o Projeto de Regulamento do Parque Empresarial de Baltar/Parada, o qual devera ser
submetido a aprovagao da Assembleia Municipal.
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CAPITULO |

Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Objeto

O presente Regulamento estabelece as regras que disciplinam a instalagao, funcionamento
e a alienacao de lotes do Parque Empresarial de Baltar/Parada, bem como o uso, ocupacéo e
transformagao do solo de acordo com o projeto de loteamento e respetivas alteragdes, aprovado
pela Camara Municipal de Paredes.

Artigo 2.°
Definicbes
Para efeitos do presente Regulamento, entende-se por:

a) Parque Empresarial de Baltar/Parada — area territorialmente delimitada e multifuncional,
constituindo-se como uma aglomeragao planeada de atividades industriais, comerciais, de arma-
zenagem e de servigos, cujo estabelecimento visa a prossecugéo de objetivos de desenvolvimento
industrial e empresarial integrados.

b) Sociedade Gestora — A Camara Municipal de Paredes, atual proprietaria de alguns dos
lotes e areas de expansao que o integram.

¢) Empresas utentes — entidades empresariais cujo objeto social se circunscreva ao exercicio
de atividades industriais, comerciais, de armazenagem ou de servigos e que tenham negociado
com a entidade gestora a sua instalagdao no Parque.

d) Contrato — negdcio juridico a outorgar com a entidade gestora, por meio do qual as em-
presas utentes adquirem, através de compra e venda, constituicdo de direitos de superficie ou ar-
rendamento, direitos sobre um ou mais lotes ou sobre fragdes autonomas de edificios implantados
nos lotes do Parque.

e) Planta de Sintese — desenho ou representacdo numa superficie, onde se traduz grafica-
mente as regras de ordenamento, zonamento e de implantagao definidas na operagao de lotea-
mento do Parque Empresarial de Baltar/Parada, nomeadamente o parcelamento, alinhamentos,
implantacao e afastamento de edificios, areas e nimero de lotes e sua respetiva tipologia e usos
dominantes.

f) Operacgao de loteamento — ag¢ao que tem por objeto ou por efeito a constituicdo de um ou
em mais lotes destinados imediata ou subsequentemente a edificacdo urbana, e que resulte da
divisdo de um ou varios prédios, ou do seu emparcelamento ou reparcelamento;

g) Alvara de loteamento — documento emitido pela Camara Municipal comprovativo do licen-
ciamento/autorizacao da operagao de loteamento ou das obras de urbanizagao.

h) Poligono de implantagdo — € a area no interior do lote, onde podera ser implantado o ou
os edificios.

Artigo 3.°
Caraterizagao do Parque Empresarial

O Parque Empresarial de Baltar/Parada, adiante apenas designado por Parque, situa-se nas
freguesias de Baltar e Parada de Todeia, concelho de Paredes, e nele se desenvolvem diferentes
areas com vocagoes especificas, nomeadamente, edificagao de fabricas e outras instalagbes de
uso industrial, armazéns, edificios de servicos, bem como areas verdes e infraestruturas comuns,
como arruamentos e redes de saneamento basico, captacéo e redes de abastecimento de agua,
instalagbes elétricas, telefonicas e de gas.
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CAPITULO Il

Da instalagdo no Parque

Artigo 4.°
Atividades admitidas

1 — O Parque admite a instalagao de atividades industriais, de armazenagem, de servigos e
de comércio.
2 — A admissao de outras atividades econdmicas carece de autorizagao da entidade gestora.

Artigo 5.°
Procedimento

1 — As empresas candidatas a utentes do Parque devem celebrar com a entidade gestora
um contrato-promessa de compra e venda ou de cedéncia (constituigao de direito de superficie ou
arrendamento) sobre um ou mais lotes ou edificios nele construidos, devendo celebrar a corres-
pondente escritura no prazo estabelecido no contrato de promessa.

2 — A Camara Municipal de Paredes fica autorizada a proceder a venda direta, em propriedade
plena, mas condicionada, ao preco base que vier a ser determinado, apos avaliagao.

3 — Excecionalmente, podem ser admitidas outras modalidades contratuais de instalagéo
no Parque desde que previamente autorizadas pela entidade gestora e nos termos estabelecidos
no Regime de Concesséao de Incentivos ao investimento e de acolhimento empresarial em Zonas
Industriais ou de Atividades Econdmicas e Parques Empresariais.

4 — As empresas obrigam-se a entregar na Camara Municipal o respetivo projeto de arquite-
tura no prazo de 6 meses a contar da data de celebragéo da escritura publica de compra e venda.

5 — Nao obstante, para a conclusao dos seus edificios, as empresas devem cumprir 0s prazos
previstos na licenga de construgdo emitida pela Camara Municipal, o prazo para inicio da constru-
¢ao nunca podera ultrapassar 6 meses apds a emissao do alvara de licenciamento de construgéo.

6 — Ap0ds a concluséo do edificio e obtidas as licengas de laboragao e utilizagdo, as empresas
dispdem de um prazo de 90 dias para iniciarem a atividade empresarial.

7 — Os prazos mencionados nos numeros anteriores podem ser prorrogados a pedido funda-
mentado das empresas utentes.

Artigo 6.°
Transmissoes

1 — Havendo transmissao da posicao contratual de qualquer empresa utente a favor de um
terceiro, obriga-se aquela a dar conhecimento do presente regulamento ao terceiro, sendo condigéo
de eficacia do negdcio que a aplicagao das presentes disposi¢cdes se transmitam também.

2 — Autilizacao do Parque pelas empresas utentes para finalidades diversas das estabelecidas
no Regulamento do Parque carece de autorizagéo prévia pela entidade gestora.

3 — As empresas utentes ndo podem permitir que terceiros utilizem, a titulo gratuito ou one-
roso, qualquer area do Parque, salvo se previamente forem autorizadas, caso a caso, pela entidade
gestora.

4 — A entidade gestora fica sempre reservado o direito de preferéncia em qualquer contrato
que as empresas utentes venham a celebrar, designadamente na transmissao ou cedéncia a
qualquer titulo.

5 — O direito de preferéncia mencionado no numero anterior sera exercido de acordo com o
previsto nos artigos 414.° a 423.° do Cadigo Civil.

6 — A sociedade gestora renuncia ao exercicio do direito de preferéncia que Ihe é conferido
pelo n.° 4, quando no ambito da vigéncia de contrato de locagéo financeira imobiliaria, os imoveis
venham a ser efetivamente transmitidos para o locatario, quer por via do exercicio do direito de
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opgao de compra previsto no termo do contrato de locacéo financeira imobiliaria, quer por via da
antecipacao desse direito ou rescisao antecipada desse contrato de locacéo.

CAPITULO Il

Da gestédo do parque empresarial

Artigo 7.°
Entidade gestora

1 — A Camara Municipal de Paredes, € a entidade gestora do Parque Empresarial de Baltar/
Parada.
2 — Constituem competéncias da entidade gestora:

a) Negociar com as empresas candidatas a utentes do Parque a sua instalagdo no mesmo;

b) Desenvolver agbes de promocgéao e publicidade do Parque;

c) Zelar pelo bom estado de conservagao e manutencgao das infraestruturas e equipamentos,
em articulacdo com as entidades competentes para o efeito;

d) Prestar os servigos comuns enunciados n.° 1 do artigo 8.° do presente Regulamento e cobrar
as respetivas taxas as empresas;

Artigo 8.°
Servigos a prestar pela Entidade Gestora

1 — A entidade gestora compromete-se a prestar, através de si ou de terceiros, de forma
continua e eficaz, os seguintes servigos nas areas de utilizagdo comum:

a) Limpeza;

b) Jardinagem e conservagao dos espagos verdes comuns existentes;
c¢) Gestao dos meios comuns de sinalizagao informativa do Parque;

d) Coordenar a recolha dos residuos solidos urbanos;

2 — A entidade gestora, através de si ou de terceiros, pode ainda colocar a disposicao das
empresas utentes outros servicos de reconhecido interesse para o Parque ou para as proprias
empresas, designadamente:

a) Atividades de promogao do Parque;

b) Organizagao de agbes de formagao profissional;

¢) Servigos de projeto e gestdo da construgéo das edificagdes e infraestruturas das empresas
utentes;

d) Coordenar a recolha e o destino final dos residuos sélidos produzidos nos lotes, disponibi-
lizando as empresas utentes uma solugao integrada para a recolha desses residuos;

e) Vigilancia e seguranga no interior das instalacdes das empresas.

f) Vigilancia das areas de utilizagdo comum;

3 — O servigo de vigilancia referido na alinea f) do n.° 2 da presente clausula, abrange a pos-
sibilidade do recurso a videovigilancia ou quaisquer sistemas de captacgao, tratamento e difusao
de sons e imagens dentro da area do Parque.

Artigo 9.°
Responsabilidade pelos encargos da gestao

1 — Aretribuicdo devida a Entidade Gestora pela administragdo ordinaria, correspondente aos
servigos mencionados no n.° 1 do artigo anterior, € no montante, mensal de 0,025 €/m2.
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2 — Esta importancia sera paga por todas as empresas utentes até ao dia 10 (dez) de cada
més.

3 — Os pagamentos serao feitos por transferéncia bancaria para a conta que a Entidade
Gestora vier a indicar, ou através de outro meio acordado entre as partes.

4 — A retribuicao referida no numero anterior sera anualmente atualizada, por aplicacdo do
coeficiente publicado nesse ano pelo governo para os contratos de arrendamento em regime de
renda livre e ndo habitacionais, e produzira efeitos a partir de 1 de janeiro do ano imediatamente
seguinte.

5 — Os custos referentes aos servigos mencionados no n.° 2 do artigo anterior sao suportados
apenas pelas empresas utentes que os solicitarem e os respetivos custos seréo calculados a data
da sua implementacgao.

Artigo 10.°
Obrigagoes das empresas utentes
As empresas utentes obrigam-se a:

a) Licenciar a construgao e a atividade industrial nos prazos previstos no artigo 5.° do presente
Regulamento;

b) Observar as regras gerais de urbanidade e de respeito por terceiros;

¢) Cumprir as regras relativas ao zonamento, uso, ocupacao e transformagéo do solo, protecao
ambiental e distribuicdo de infraestruturas aos lotes, previstas nos capitulos IV, V e VI do presente
Regulamento;

d) Pagar atempadamente a taxa de gestao correspondente aos servigos de utilizagdo comum
prestados pela sociedade gestora, nos termos do disposto no artigo 9.° do presente Regula-
mento.

CAPITULO IV

Do zonamento, uso, transformacao e ocupacgao do solo

Artigo 11.°
Classes de uso do solo

1 — O projeto de loteamento do Parque Empresarial de Baltar/Parada contempla um conjunto
de classes de uso do solo que se designam por:

a) Area para a instalagdo de atividades industriais, comerciais, de armazenagem e de servigos;
b) Area para a instalacdo de Centros de Apoio & Instalagdo Empresarial (CAIE);

c) Area para a instalagéo de Servigos;

d) Area Verde;

e) Areas de circulagdo, de estacionamento e de carga e descarga.

f) Areas para infraestruturas de apoio;

2 — Aérea para a instalagao de atividades industriais, comerciais, de armazenagem e de ser-
vicos, destina-se a implantacao de edificios para uso industrial, admitindo-se também a instalagao
de armazéns, comércio e servigos. A edificabilidade nestas areas esta condicionada ao prescrito
no presente capitulo.

3 — Aarea para a instalagao de Centros de Apoio a Instalagdo Empresarial destina-se a cons-
trugao de edificios ou edificio constituido no regime de propriedade horizontal, para uso industrial
ou de armazenagem ou para a instalagdo de empresas de servigos, desde que compativeis e
complementares com a atividade empresarial instalada.
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4 — A éarea para a instalagdo de Servigos destina-se a construgdo de edificios ou edificio
constituido no regime de propriedade horizontal, para instalagao de servigos ou comércio. A edifi-
cabilidade nestas areas esta condicionada ao prescrito no presente capitulo.

5 — As areas verdes sao areas a ceder para uso coletivo, que se destinam ao lazer e a qualifi-
cagao ambiental do Parque Empresarial de Baltar/Parada. Estas areas serao relvadas e arborizadas
com espécies adequadas a regiao.

6 — Sao também consideradas areas verdes, as areas privadas integradas nos lotes que se
destinam a qualificagdo ambiental do Parque Empresarial. Estas areas séo geridas pelas empresas
utentes responsaveis pela sua boa execugédo e manutengao de acordo com o Projeto aprovado,
admitindo-se que estas sejam preparadas para receber espagos de estacionamento de ligeiros.

7 — As areas de circulagdo, de estacionamento, de carga e descarga séo areas de utilizagao
coletiva, que se destinam a circulagao automével e pedonal, estacionamento e paragem de viaturas
ligeiras ou pesadas, conforme as suas proprias condigbes e desenho definidos na Planta de Sintese.
As redes de infraestruturas de utilizacéo coletiva encontram-se instaladas sob estas areas.

8 — As areas para infraestruturas de apoio, sdo areas de localizagdo de equipamento infra-
estrutural de apoio, nomeadamente posto de transformagéo, sistema de captagdo e bombagem
de agua, entre outros.

Artigo 12.°
Parcelamento do solo

1 — S6 é permitida qualquer acao de loteamento ou de destaque de parcela a partir de um lote
ja existente, para instalagdo de atividades industriais, comerciais, de armazenagem ou de servicgos,
desde que previamente autorizado pela entidade gestora.

2 — E permitida & entidade gestora a cedéncia de dois ou mais lotes a uma mesma empresa
utente, sempre que necessario para viabilizar uma exploracéo econdémica.

3 — Nas areas para atividades industriais, comerciais, de armazenagem e de servigos, s6 é
permitida a constituicdo de propriedade horizontal a partir de um lote ja existente, desde que pre-
viamente autorizado pela entidade gestora.

Artigo 13.°
Cotas de Plataforma

1 — A modelagéo do terreno integrado nos lotes é da responsabilidade das empresas utentes,
e sera realizada de acordo com o projeto a aprovar pela Camara Municipal de Paredes para esse
efeito

2 — Acota de referéncia a utilizar na modelagao do terreno dos lotes € aquela que se encontra
inscrita no projeto de loteamento aprovado para o efeito, podendo apenas ser modificada quando
haja aquisicdo de dois ou mais lotes contiguos pela mesma empresa utente, em que sera entao
considerada como prevalecente a cota da plataforma por onde seja definido o acesso.

3 — No caso de ocorrer a aquisicao de dois ou mais lotes pela mesma empresa utente, nas
plataformas que nao tenham relacao direta com o arruamento, ou seja pelas quais nao se realize
0 acesso, admitem-se alteragdes ao regime de cotas previsto no referido projeto de loteamento,
desde que isso nao colida com uma cuidada relagao com a envolvente que sera analisada caso a
caso, no ambito do respetivo projeto de licenciamento/autorizagéo, junto das entidades competentes.

Artigo 14.°

Poligono de Implantagao

1 — Os edificios contardo sempre com uma implantacdo que nao extravasara os limites dos
poligonos de implantagdo definidos na Planta Sintese.

2 — No caso de serem adquiridos dois ou mais lotes contiguos pela mesma empresa utente,
a implantagdo a considerar, ndo extravasara nunca o limite do novo poligono obtido através da
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delimitagado exterior dos diversos poligonos definidos na Planta Sintese prevalecendo sempre o
limite estabelecido no Plano Diretor Municipal.

3 — Admite-se que os poligonos de implantagdo possam ser subdivididos, sem que isso re-
presente um fracionamento do lote, mas as areas de implantacdo ndo poderao nunca extravasar
o limite definido do poligono de implantagéo constante na Planta Sintese.

4 — Fora do poligono de implantagdo ndo sdo admitidas quaisquer construgdes, exceto em
casos especiais, como sejam a implantagao de instalagdes de apoio imprescindiveis ao funciona-
mento do estabelecimento empresarial, desde que compativeis com as restantes regras de uso
e ocupagao do solo, devendo estes casos especiais ser prévia e devidamente justificados pelas
empresas utentes e carecendo de aprovagao da entidade gestora.

5 — As construgdes para instalagdes especiais imprescindiveis ao funcionamento do estabe-
lecimento e quando seja manifestamente impossivel a sua localizagdo no interior do edificio ndo
podem nunca ultrapassar uma implantacao superior a 10 % da area de implantacédo do edificio
principal, nem o somatorio desta area com a do edificio principal podera ultrapassar a area do
poligono de base do lote.

Artigo 15.°
Alinhamento

A edificabilidade respeitara sempre o alinhamento e o comprimento da fachada definido pela
linha limite do poligono de implantagao face aos arruamentos de acesso, exceto nos casos abran-
gidos pelo n.° 4 do artigo 14.°

Artigo 16.°
Impermeabilizagado do solo

A area impermeabilizada exterior ao poligono de implantagado que se destina exclusivamente
a circulagao, cargas e descargas, bem como a area impermeabilizada no interior do poligono de
implantagdo, deverdo garantir o bom escoamento das aguas pluviais e a boa conservagado dos
lotes e zonas envolventes.

Artigo 17.°
Armazenamento de materiais a descoberto

1 — O armazenamento de materiais a descoberto esta condicionado a sua localizagao dentro
dos poligonos de implantagéo e a demarcagao em Projeto de Licenciamento das areas destinadas
a esse fim.

2 — Os materiais armazenados deverao respeitar as condi¢gdes de seguranga e estar acondi-
cionados e devidamente organizados, por forma a ndo provocarem riscos nem conferirem impactes
ambientais e visuais negativos.

Artigo 18.°
Vedagéo do lote
S6 sera permitida vedagao dos lotes nas seguintes condigdes:

1) Avedacgao dos lotes relativamente ao arruamento de acesso sera realizada através de muro,
com altura fixa de 1,50 m face a cota da plataforma do lote.

2) Os portdes que encerram os lotes, terdo de ter uma altura fixa cujo limite € o coroamento
do muro.

3) A vedacao lateral e posterior dos lotes, salvo as situagdes em que é executada através de
muros de suporte, sera realizada com murete que nao excedera os 2,00 m face a cota da plataforma
do lote, encimado por grelha metalica até uma altura que nado ultrapasse os 3.50 m relativamente
a plataforma.
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Artigo 19.°
Tratamento de fachadas

O material de acabamento das fachadas e o tipo de acabamento sera de acordo com a arqui-
tetura aprovada pela Camara Municipal de Paredes.

Artigo 20.°
Coberturas

O material de acabamento das coberturas e o tipo de cobertura sera de acordo com a arqui-
tetura aprovada pela Camara Municipal de Paredes

Artigo 21.°
Sinalizagao informativa

1 — A colocacao de elementos ou meios de sinalizagao informativa nos lotes, com vista a
identificar as empresas utentes € da responsabilidade das mesmas e sera analisada caso-a-caso,
respeitando parametros de unidade de imagem a observar no Parque, devendo essa colocagao
ser sujeita a aprovacao da entidade gestora.

2 — Os elementos de sinalizagéo informativa referidos no ponto anterior serdo apostos aos
muros de vedacgao do lote relativamente ao arruamento.

3 — Os elementos de sinalizacao informativa colocados nas vias de utilizacdo comum serao
geridos pela Entidade Gestora, conforme objeto da alinea ¢) do ponto 1 do artigo 8.°

Artigo 22.°
Espécies Vegetais

1 — As espécies vegetais a adotar nas plantagdes dos espacgos verdes privados deverao ser
autoctones e/ou pertencerem a flora cultural da regido.

2 — Nao sera admitida a introdugéo de espécies infestantes, como a Acacia, ou de espécies
com elevadas exigéncias hidricas, tal como o Eucalipto ou outras espécies vegetais arboreas, ar-
bustivas e/ou herbaceas consideradas invasoras, tudo de acordo com o Decreto-Lei n.° 92/2019/
de 10/07.

3 — No interior dos lotes, em areas adjacentes aos arruamentos do Parque, ndo sera admi-
tida a plantagdo de espécies vegetais com elevadas exigéncias de espago que comprometam o
conforto das zonas pedonais, bem como o correto desenvolvimento das arvores de arruamento
propostas.

4 — As espécies a localizar junto a muros e/ou infraestruturas deverao possuir raizes profun-
dantes de modo a n&o provocar danos no subsolo, que a existirem serdo da responsabilidade das
empresas utentes do Parque.

CAPITULO V

Da Prote¢cao Ambiental

Artigo 23.°

Normas Gerais

1 — As empresas utentes deverao respeitar a legislagdo ambiental em vigor, quer no processo
de licenciamento, quer nas fases de edificagao e instalacdo empresarial e de funcionamento da
atividade empresarial.
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2 — As empresas utentes sdo as responsaveis pelos danos causados a terceiros, fruto do
funcionamento ineficaz dos sistemas antipoluicao.

3 — A suspensao temporaria dos sistemas antipoluicdo, obrigam a suspensao da atividade
industrial ou empresarial, sendo os prejuizos causados da responsabilidade das empresas utentes.

Artigo 24.°
Aguas Residuais

1 — As empresas utentes que provoquem graus de poluigdo do meio ou produzam efluentes
liquidos ndo compativeis com o sistema geral de saneamento do Parque e da rede municipal, sé
serao autorizadas a laborarem ap6ds fazerem prova de que os métodos e sistemas de depuragao
a introduzir dardo plena garantia de compatibilidade com o meio recetor e que séo respeitados os
parametros definidos na legislagdo em vigor.

2 — As empresas utentes deverao realizar, sempre que a sua atividade o exija, pré-tratamento
de efluentes liquidos de modo a garantir a compatibilidade com o sistema geral de aguas residuais
do Parque e da rede municipal.

Artigo 25.°
Emissao de gases
As empresas utentes sempre que a sua atividade o exija, deverao realizar o tratamento das
suas emissdes gasosas, de forma a obedecer aos parametros definidos na legislagao em vigor.

Artigo 26.°

Ruido

As empresas utentes deverdo tomar precaugdes por forma a ser cumprido o Regulamento
Geral sobre o Ruido e demais legislagéo aplicavel.

Artigo 27.°
Residuos soélidos

1 — As empresas utentes sdo responsaveis, nos termos legais, pela gestao, recolha e destino
final de todos os residuos produzidos na respetiva unidade.

2 — As empresas utentes do Parque deverao cumprir o disposto no Regulamento de Residuos
Sdlidos e Higiene Urbana do Municipio de Paredes, bem como os requisitos que este Regulamento
implicar quer em termos de licenciamento/autorizacao de obras quer no que concerne a utilizacéo
do Sistema Municipal de Gestdo de Residuos Sélidos Urbanos.

3 — E expressamente proibido a deposicado de residuos industriais ndo equiparados a urbanos
com os residuos solidos urbanos, sendo os respetivos produtores os responsaveis pela gestao e
destino a dar aos referidos residuos.

CAPITULO VI

Distribuigcao de Infraestruturas aos Lotes

Artigo 28.°
Distribuigao de energia elétrica

1 — Aligagbes das infraestruturas elétricas aos lotes, a estabelecer sob responsabilidade das
empresas utentes, devera obrigatoriamente ser do tipo subterraneo, utilizando para esse efeito as
infraestruturas de utilizagao coletiva previamente estabelecidas sob os passeios.
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2 — Qualquer solicitagao por parte das empresas utentes, de poténcias elétricas em baixa
tensdo superiores aos valores admissiveis pela entidade distribuidora, ficara condicionada a deci-
sdo desta entidade.

3 — Sempre que houver necessidade, face a poténcia a alimentar, da instalagao de um Posto
de Transformacao privativo o requerente do lote obriga-se a respeitar a legislagédo aplicavel a essa
matéria.

4 — Todos os Postos de Transformacao privativos deverao prever a sua alimentacéo em anel,
devendo por isso ter duas celas de entrada, ser alimentados em cabo subterraneo com anel MT
e garantido o acesso permanente pelos servigos da entidade concessionaria da distribuicdo de
energia elétrica.

5 — As empresas utentes deverao observar todos os requisitos técnicos ou regulamentos
da entidade distribuidora de energia elétrica, bem com toda a regulamentacéo aplicavel ao
sector.

6 — As empresas utentes ficam obrigadas a suportar os encargos que resultarem do estabe-
lecimento das ligagdes das infraestruturas elétricas aos lotes.

Artigo 29.°
Distribuigao de infraestruturas de telecomunicagées

1 — Aligagbes das infraestruturas telefonicas aos lotes, a estabelecer sob a responsabilidade
das empresas utentes, devera obrigatoriamente ser do tipo subterraneo, utilizando para esse efeito
as infraestruturas de utilizagcao coletiva previamente estabelecidas sob os passeios.

2 — As empresas utentes deverdo observar todos os requisitos técnicos, regras ou regula-
mentos do ou dos operadores publicos de telecomunicagdes com quem pretenderem estabelecer
contratos de fornecimento de servigos de telecomunicagdes, bem com observar toda a regulamen-
tagao aplicavel ao sector.

3 — As empresas utentes ficam obrigadas a suportar os encargos que resultarem do estabe-
lecimento das ligagbes das infraestruturas de telecomunicagdes aos lotes.

Artigo 30.°
Distribuigao de infraestruturas de agua

1 — O abastecimento de agua aos lotes sera efetuado mediante utilizagdo das infraestruturas
de utilizacado coletiva previamente estabelecidas sob os passeios.

2 — As empresas utentes deverdo observar a regulamentagéo e procedimentos em vigor no
Concelho de Paredes no que concerne ao abastecimento de agua.

3 — Aconstituigdo de captagéo de aguas subterraneas nos lotes ficara condicionada ao acordo
prévio da sociedade gestora, e carece de titulo a emitir pelas entidades competentes.

4 — As empresas utentes ficam obrigadas a suportar os encargos que resultarem do estabe-
lecimento das ligagdes das infraestruturas de abastecimento de agua aos lotes.

Artigo 31.°
Distribuicao de abastecimento de gas

1 — O abastecimento de gas aos lotes sera efetuado mediante utilizagdo das infraestruturas
de utilizacao coletiva previamente estabelecidas sob os passeios.

2 — As empresas utentes deverdo observar todos os requisitos técnicos, regras ou regula-
mentos do operador publico de fornecimento de gas que vier a estar qualificado para estabelecer
contratos de fornecimento de gas com as empresas utentes, bem como observar toda a regula-
mentagao aplicavel ao sector.
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3 — Sem prejuizo do disposto no ponto anterior, as empresas utentes deverao observar
nomeadamente, as Portarias e Decretos-Lei abaixo indicados:

Decreto-Lei n.° 97/2017 de 10 de agosto, na sua redagao atual, que estabelece o regime das
instalagbes de gases combustiveis em edificios.

Portaria 386/94 de 16 de junho, alterada pela Portaria 690/2001 de 10 de julho, que aprova o
regulamento técnico relativo ao projeto, construcao, exploragdo e manutengéo de redes de distri-
buicdo de gases combustiveis.

Portaria 690/2001 de 10 de julho (retificagdes), que aprova a revisao de alguns regulamentos,
nomeadamente as Portarias 386/94 de 16 de junho, Portaria 361/98 de 26 de junho e Portaria
362/2000 de 20 de junho.

Deverao igualmente, as empresas utentes, obedecer a todos os diplomas que venham a
substituir e suceder aos diplomas acima referidos.

4 — As empresas utentes ficam obrigadas a suportar os encargos que resultarem do estabe-
lecimento das ligagdes das infraestruturas de abastecimento de gas aos lotes.

Artigo 32.°
Infraestruturas de drenagem de aguas pluviais

1 — As ligagbes das infraestruturas de drenagem de aguas pluviais aos lotes seréo efetuadas
mediante utilizagdo das infraestruturas de utilizagéo coletiva previamente estabelecidas sob os
arruamentos e passeios.

2 — As empresas utentes deverdo observar a regulamentacgéo e procedimentos em vigor no
Concelho no que concerne as redes de drenagem de aguas pluviais.

3 — As empresas utentes ficam obrigadas a suportar os encargos que resultarem do estabe-
lecimento das ligagdes das infraestruturas de drenagem de aguas pluviais aos lotes.

Artigo 33.°
Infraestruturas de drenagem de aguas residuais

1 — As ligagbes das infraestruturas de drenagem de aguas residuais aos lotes serao efetuadas
mediante utilizagdo das infraestruturas de utilizagdo coletiva previamente estabelecidas sob os
arruamentos e passeios.

2 — As empresas utentes deverdo observar a regulamentacgéo e procedimentos em vigor no
Concelho no que concerne as redes de drenagem de aguas residuais.

3 — As empresas utentes ficam obrigadas a suportar os encargos que resultarem do estabe-
lecimento das ligagdes das infraestruturas de drenagem de aguas residuais aos lotes.

CAPITULO VII

Incumprimento

Artigo 34.°

1 — O nado cumprimento pontual, por parte das empresas utentes, das obriga¢des assumidas
nos artigos 9.° e 10.°, alinea d) do presente Regulamento, dara lugar a imediata cobranga de juros
de mora calculados a taxa legal.

2 — Caso a divida subsista para além do periodo de doze meses, independentemente da
adocao das medidas que considere adequadas, a entidade gestora tera o direito a exigir da de-
vedora, para além da divida global e por cada més em atraso, o valor correspondente a 10 % do
montante total em débito.
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3 — O nao cumprimento dos prazos estabelecidos no presente Regulamento, designadamente
os previstos no artigo 5.°, n°®® 4 e 5, constitui a empresa utente na obrigagédo de pagar a entidade
gestora uma indemnizagéao correspondente a 1 % do valor de transmissao ou cedéncia do lote de
terreno, por cada més de atraso no cumprimento.

Artigo 35.°

1 — O incumprimento, grave e reiterado, por parte da entidade utente, das obrigagdes esta-
belecidas no presente Regulamento, confere a entidade gestora o direito de resolver o contrato,
para todos os efeitos legais, se assim o entender.

2 — Operada a resolugao, a empresa utente tera o direito a devolugado do montante corres-
pondente ao valor da primeira transmiss&o ou cedéncia do lote do terreno.

3 — As benfeitorias realizadas ficardo a fazer parte integrante do lote, sem direito a qualquer
indemnizacéo.

4 — Para o efeito do disposto neste artigo, constitui comportamento de gravidade relevante, a
violagao reiterada, entre outras, das normas contidas nos artigos 5.°, 6.2, 10.°, 24.°, 25.°, 26.°, 27.°
e 28.° do presente Regulamento.

CAPITULO VIII

Disposic¢des finais

Artigo 36.°
Licenciamento do Parque como Area de Localizagdo Empresarial

A entidade promotora do Parque podera requerer, ulteriormente, o licenciamento do mesmo
como Area de Localizagdo Empresarial, se estiverem reunidas todas as condi¢des para o efeito,
nos termos da legislagdo entdo em vigor.

Artigo 37.°
Revisao do Regulamento

1 — As disposi¢des constantes do presente Regulamento serdo objeto de reviséo ou altera-
¢ao sempre que a entidade gestora o entenda conveniente, mediante consulta prévia as partes
contratantes.

2 — Aconsulta prévia sera efetuada através de carta registada com aviso de recegéao, a enviar
para a sede da empresa utente.

3 — A empresa utente dispde de um prazo de 15 dias para se pronunciar acerca da alteragao
proposta. Caso o nao faca dentro do referido prazo, ter-se-a por aceite a referida alteracao para
todos os efeitos legais.

313625904



